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Szervezeti és Miikddési Szabalyzat

a City Home H Tirsashaz mikodéséhez

1./ ALTALANQS RENDELKEZESEK

A 1097 Budapest, Nadasdy utca 15/b. alatt talalhato tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) tulajdonosai, (a késébbiekben:
Tulajdonosok), a Tarsashazi Alapité Okiratban foglaltak szerint a Szervezeti és Mikodési Szabélyzatban (tovabbiakban:
SZMSZ.) szabalyozzak a tarsashazkozosség szerveit, azok mikodését, kotelezettségeit, jogait, a kozods koltségek
viselésének részletes szabalyozisit, valamint a tulajdontirsak egymas kozott jogviszonyaira vonatkozd részletes
el6irasokat.

1.1./ A tarsashaz adatai

1.1.1./ A Tarsashaz neve: City Home H Tarsashaz
Cime: 1097 Budapest, Nadasdy utca 15/b.

1.1.2./ A Tirsashaz alapitéja: NEVALI ENTERPRISES INGATLANFORGALMAZO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag 1t 37.

cégjegyzékszam: 10-09-034777

adoszam: 24960520-2-10

statisztikai szamjel: 24960520-6810-113-10

a tovabbiakban Alapito.

1.2./ Az SZMSZ hatalya

Az SZMSZ hatilya az 1097 Budapest, Nadasdy 15/b. hazszamu telek ingatlanon felépiilt lakdépiiletre alapitott Tarsashdz
Alapitdjara, késbbi tulajdonostirsaira (a hasznalokra) és szerveire terjed ki. Az SZMSZ valamennyi tulajdonostirsra
(hasznaldkra) és azok jogutddjaira is kételezd.

1.21./ A tulajdontirsak kotelesek az SZMSZ rendelkezéseit lakdsaik (helyiségeik) hasznaloival —(bérl6ivel),
hozzatartozoikkal, illetve alkalmazottaikkal is megtartatni, amire nézve egymassal szemben teljes felelsséget vallalnak.

1.3. Jogok és kotelezettségek a Tarsashazban

1.3.1. A Térsashaztulajdon egysége

A Tarsashazban léve lakasok, illetve nem lakas céld helyiségek a tulajdonostarsak kulon tulajdonaban vannak.
A telek, tovabba azon épiiletrészek, épulet-berendezések és felszerelések, amelyek nincsenek kilon tulajdonban, a
tulajdonostarsak k6z6s tulajdonat képezik.

A tarsashazi oroklakas, valamint a kilon tulajdonban lévé nem lakds céljara szolgdld helyiség a koézos tulajdonbdl a
tulajdonostarsakat megilleté kozos tulajdoni hanyaddal egytitt mindsul 6nallé ingatlannak.

A ko6zos tulajdonra vonatkozo, egyes tulajdonostarsakat megillet tulajdoni hanyad és lakisra illetve nem lakas céljira
szolgalé helységre vonatkozé tulajdonjog — jogszabily eltéré rendelkezése hianyiaban — egymastdl fliggetlenil nem
ruhdzhato at és nem terhelheté meg.

1.3.2. A kiilén tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

1.3.21./ A tulajdonostirsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznilat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostirs joga és torvényes érdeke
sérelmével.

1.3.2.2./ A tarsashazakrél szo6lé 2003. évi CXXXIIL torvény szerint jelen SZMSZ hatirozza meg a kilon tulajdonban 1évé
lakis, illetSleg nem lakas céljira szolgild helyiség haszndlatinak, hasznositisinak szabalyait a lakoépilet céljanak,
milkodésének megfeleléen. Az ezzel kapcsolatos rendelkezéseket a szervezeti és mikodési szabalyzat 1. szamu



-mellékleteként életbe 1ép6 Hazirend tartalmazza.

Ennek megfeleléen tilos a kiilon tulajdonban 1évé lakasokban minden olyan tevékenység, amely a tobbi tulajdonostars
tulajdonanak hasznalata sérelmét okozhatja.

A tulajdonostars a kiilén tulajdonaval és az ahhoz tartozéd kozéds tulajdoni hanyaddal a jogszabalyok keretei kozott
onalléan rendelkezhet.

1.3.2.3. Tilos a lakéépiilet kilon tulajdonban alld nem lakds céljara szolgalo helyiségeiben szexualis vagy erotikus
szolgaltatasra iranyuld tevékenység folytatasa, valamint szexualis termékek és segédeszkozok arusitisa vagy forgalmazasa.

A Tarsashaz teljes teriiletén megtiltja erotikus targya tzlet létesitését.
1.3.2.4./ A tulajdonostirs koteles:

a.) fenntartani a kilén tulajdondban allé lakast;

b.) a szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyitt lak6é személy, valamint az, akinek lakdsa hasznalatat
atengedte, betartsa a jogszabalyok, Alapité Okirat, SZMSZ és killonosen az 1.3.2.1 és 1.3.2.2. pontban irt rendelkezéseket;
c.) lehetéve tenni és tirni, hogy a kiloén tulajdonu lakasaba, tarolojaba, kizardlagos hasznalata erkélyére, teraszara vagy
kertjiébe, tovabba kizarolagos hasznalati gépkocsi bedllo helyére a kozdsség megbizottja a kozos tulajdonban allo
épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefiiggésben, valamint a kilon tulajdonban lévs, de a kozos tulajdonban lévé
berendezésekkel, vezetékekkel, vagy mis tulajdoniban 1évé ingatlan résszel, éptletrésszel Osszefuggésben 1lévé
berendezéseivel kapcesolatosan a szitkséges ellendrzés, valamint a szikséges javitasi és fenntartasi munkdk elvégzése
céljabél arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetleg a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil;

d.) a lakasaban tervezett épitkezéssel kapcsolatban az 1.3.2.6— 1.3.2.11. pontok szerint eljarni.

1.3.2.5./ A Tarsashaz koteles helyreallitani vagy megtériteni az 1.3.2.4 pont c.) bekezdése szerinti beavatkozassal a
tulajdonostarsnak okozott kart.

1.3.2:6./ Epitkezés esetén az épitkezni kivané tulajdonostars koteles a tervezett munkalatokrdl — azok megkezdését
megel6zéen — a kozos képviselot irasban értesiteni. Amennyiben a kozos képviselé megitélése szerint a tervezett épitkezés
az alapité okiratban kézos tulajdonként megjelolt épiletberendezésre torténd csatlakozassal vagy a kozos épiiletrész,
épiiletberendezés miszaki allapotinak megviltozasaval jar egytitt, az éplilet biztonsaganak, allékonysaganak megdrzése
érdekében felhivija az épitkezni kivané tulajdonostarsat a munkaval kozvetlentl érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
szerinti legalabb kétharmadanak irasbeli hozzajiruld nyilatkozatinak bemutatasira. Az ilyen munkak csak az elébbiek
szerinti hozzajarulas birtokaban kezdhetSk meg.

1.3.2.7./ Az épittet6 tulajdonostirs a tobbi tulajdonostirs hozzajiruld nyilatkozatinak beszerzése nélkill jogosult a
lakasaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell moédositani és az 1.3.2.6.
bekezdésben emlitett kérilmények nem allnak fenn.

Az épitent kiviné tulajdonos nem végezhet olyan munkat, amely az épilet barmely homlokzatanak, statikai (teherhordo)
szerkezetének, k6z6s hasznalata épiiletgépészeti berendezésének megvaltoztatasaval jar.

Epitési engedélykoteles munka kizérélag az épitési hatosag jogerds engedélye alapjan végezhets. A kozos képvisels ennek
meglétét jogosult és koteles ellendrizni.

1.3.28./ Nem engedély koteles barmely kilon tulajdont lakas vagy tirold alabbi felujitisa: festés, burkolat csere,
épiiletgépészeti vezeték/szerelvény az épiilet k6zos berendezéseihez valéd csatlakozasi pontig valo cseréje.

Egyetlen tulajdonostars sem jogosult a lakdsaba felszerelt mér6orakon barmilyen beavatkozast végezni, a plombak
megsértésével a mérdket leszerelni. E szabaly megsértése esetén a kozos képviselének perinditasi joga van, mivel az ilyen
magatartas a Tarsashaz tobbi tulajdonostirsanak érdekét silyosan sérti.

1.3.2.9./ Nem engedély koteles, de a kozos képviselénél irasban bejelentendd a kozos tulajdont, de a Tarsashazi Alapitd
Okiratban valamely lakashoz tartozénak irt, kizarélagos hasznalati terilet felgjitasa azzal, hogy a felgjitast végzo
tulajdonos kiilonleges felelosséggel tartozik ezen éptiletrészek csapadékviz elleni szigetelésének megovasaért.

1.3.2.10./ Ha a fent emlitett - az épitéstigyi hatosag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjin elvégzett — épitési
munka olyan lakas-megosztast, illetSleg lakasdsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapito
okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a koézgyllés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
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egyszer( szavazattobbségli hatirozatival a Térsashazi Alapité Okiratot médosithatja. Minden ezzel kapcsolatos koltség,
illeték és kiadas a valtozast kezdeményez6t terheli.

A véltozds ingatlan-nyilvantartisban tSrténé bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd tulajdonostars az épitéstigyi hatdsig
jogerds és vegrehajthaté hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

1.3.2.11. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostirs (birtokba 1ép6 személy) koteles a kiilén tulajdon birtokba vételét kévets 30 napon beliil a kozos
képviselonek, vagy az intézébizottsag elndkének bejelenteni:

a) kiilon tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvintartisban barki 4ltal megtekintheté személyes adatat, illetSleg jogi személy nyilvanos adatat,
c) a killén tulajdonat bérls, haszniléd személy (a tovabbiakban: ,.bérl6™) b) pont szerind adatait,

d) a kiilén tulajdonaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé b) pont szerinti adatat.

A ¢) és d) pontokban emlitett adatok bejelentése akkor irhaté el6, ha a koziizemi szolgaltatas illetSleg a kozponti fités- és
melegviz-szolgaltatas dija a bérl6t terheli, vagy azt a bentlaké személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kozoétt
megosztani. A tulajdonostérs kételes a bérlét a ra vonatkozd adat bejelentésérdl tajékoztatni.

Az €l6z6 bekezdésben emlitett szolgaltatasok dijanak megfizetéséért a tulajdonostérs helyett a bérlé illetve més hasznalé a
tarsashazkozosséggel szemben csak a kézds képvisel jelen pontban szabilyozott tulajdonosi bejelentésre figyelemmel
megadott kifejezett elézetes irasbeli hozzajarulisa esetén felel kézvetlenil. A bejelentési kételezettség szabalyszerti
teljesitése esetén a tulajdonos kérelmére a koézos képvisel§ az irdsbeli hozzijarulast nem tagadhatja meg. Ez esetben,
amennyiben a hasznalé — irisbeli felszolitds ellenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék
osszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostirsnak helytallasi kotelezettsége all fenn. A fizetési felszolitasra a 3.4.8k)
pontjaban foglalt szabalyok iranyadok.

A kozos képvisel, illetéleg az intézSbizottsag elndke jogosult az elébbiekben meghatirozott adatokrél nyilvantartast
vezetni.

A kéz6s képviseld, illetSleg az intézbbizottsag elndke a nyilvantartasba vett adatokrdl kizérélag a kéziizemi szolgaltato, a
kézponti fités- és melegviz szolgaltatoja, valamint a birésag részére adhar tajékoztatast.

Amennyiben a tulajdonostérs (birtokba 1épé személy) bejelentési kotelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget, ez
a tarsashazzal szemben fennall6 fizetési hataridéket nem érinti.

Az 1j tulajdonostars vagy leendé tulajdonostirs koteles az ingatlan birtokba vételét kévets 15 napon belil, de legkésébb
tulajdonjoga megszerzésétdl szamitott 15 napon beliil irasban a kozds képviseldnek bejelenteni a birtokba vétel és a
tulajdonszerzés idépontjat.

A tulajdonszerzést kozokirattal (pl. Tulajdonjog jogerés ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése, hiteles tulajdoni lap, ingatlan-
nyilvintartison kivili szerzési jogcimek esetében jogerds birésagi itélet vagy a szerzést megfeleléen igazold egyéb
k6zokirat), tovabba a birtokba lépés idSpontjat igazolé teljes bizonyitd erejii maganokirattal vagy kozokirattal (pl. birtokba
vételi jegyzSkonyv) kell igazolni. Az okiratok hiteles masolatban is benyujthatok.

A kézés képvisels a viltozas tulajdonosi nyilvantartdson torténd atvezetésérdl az elézéekben megjeldlt okiratok
beérkeztétdl szamitott 3 munkanapon beliil gondoskodik.

A bejelentés elmulasztasabol ered6 valamennyi kévetkezmény és koltség a mulaszté tulajdonostarsat terheli.

A k620s képvisel6 a tulajdonosi bejelentésté] fiiggetlentil jogosult a Tarsashiz albetéteinek tulajdoni helyzetét barmikor
ellenSrizni (Ingatlan-nyilvantartasi adatok lekérése) és nyilvantartasit ennek megfeleléen adott esetben helyesbiteni.

1.3.3./ A kézos tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek, felelésség a Tarsashdzzal és harmadik személyekkel
szemben

1.3.3.1./ Minden tulajdonostirs jogosult a kézds tulajdon targyainak hasznlatira, ez azonban nem sértheti a tobbi
tulajdonostirs ezzel kapcsolatos jogit és jogos érdekét. A minden tulajdonostars részére engedélyezett hasznalat nem
vonatkozik a Tarsashazi Alapité Okiratban kizarélagos hasznalatinak feltiintetett teriiletrészekre.

A Tarsashazi k6zos tulajdon targyat képezd foldszinti zart babakocsitirolét és a teremgarazsban talalhato kerékpartarolot a
tulajdonostarsak kilon térités nélkiil hasznalhatjdk. A babakocsitarolé kulcsit a kulesmasolas koltségének megtétitése
mellett a kzos képviseletnél lehet igényelni.
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- A kerékpar- és babakocsitiroloban elhelyezett kerékparok, babakocsik és egyéb tirgyak esetleges megrongilisabol,
eltinésébdl eredé karokért sem a Tarsashazkdzdsség, sem a kdzos képvisels felelésséget nem vallal!

1.3.3.2./ A kozés tulajdonba tartozd épiletszerkezet, épiiletrész, épulet berendezés, nem lakis céljara szolgald kézos
helyiségek, valamint az egész épiilet kozos tulajdonti részének fenntartisinak kéltsége, valamint a rendes gazdalkodas
korét meghaladé kiadas (a tovabbiakban egyiitt: kézos kéltség) a tulajdonostarsakat jelen SZMSZ vagy a torvény eltérd
rendelkezése hianyaban tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

1.3.3.3./ A kozdsségben maradé épiiletrészeket, felszereléscket, berendezéseket egyiittesen épiilet-biztositassal biztositani
kell, a kiilén tulajdoni illetGségekre az egyes tulajdonostarsak kothetnek biztositist. Egyes esetekben, pl. banki
finanszirozds esetén a kiilén tulajdoni illetdségek biztositasa kotelezé lehet. Ha valamelyik biztositott épiilerrész,
berendezési targy megrongalédik vagy elpusztul, helyreallitisardl a lehetd leghamarabb gondoskodni kell. Valamely az
épiilettel kapcsolatos karesemény kapesan kapott kartéritési Osszeget az épiilet helyreallitisira kell forditani. Ha a
biztositasi esemény (kir) altal elpusztult épiiletrész vagy felszerelés helyreallitisira sziikséges koltségeket a biztosité nem,
vagy csak részben fedezi és a teljes helyredllitisra folydsitott dsszeg kifizetésére a feldjitasi alap nem nyvjt kellé fedezetet,
akkor a tulajdonostarsaknak kell a hidnyzo 6sszeget viselni tulajdoni illetéségiik aranyiban.

1.3.3.4./ Az épiilet biztositisa kizarolag a kozgyllési négydtodds aranyi hatirozata alapjan bonthaté fel, annak teljes
tudataban, hogy az épiilet biztositas nélkiil hagyasa kar eseménynél a tulajdonostirsak részére ardnytalanul nagyobb anyagi
veszteséget okoz.

1.335./ A kozbs vagyontirgyak rendeltetésszerli hasznilatabdl eredé vagy elpusztulis kovetkeztében sziikséges
helyredllitdsi koltségei a tulajdonostirsakat, tulajdoni hinyaduk arinyiban terhelik. Ez valamennyi tulajdonostarsra
ervényes kotelezettség, amely aldl senki nem vonhatja ki magat.

Mindazon karok megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostirs vagy a tulajdonostirs jogan hasznalé személy a kozos
vagyontargyakban vétkesen vagy a rendeltetéstdl eltérd hasznalattal okozott, kifejezetten az illeté tulajdonostarsat terhelik.

1.3.3.6. Felujitasi alap

A tulajdonostarsak a felujitasi munkak fedezetének biztositisara legalibb a vonatkozé rendeletben elSirt mértékii feltjitasi
alapot képeznek. A feltjitasi alapba a tulajdonostarsak a kdzgytilés altal az éves koltségvetésben meghatirozott mértékd
felajitisi hozzajarulast fizetnek. A feldjitisi hozzajarulis — a kozgyllés hatirozatinak eltérd rendelkezése hisnyaban - a
k6z0s koltséggel egyidejlileg esedékesen kell megfizetni. A feltjitasi alap felhasznilasara barmely tulajdonostirs, a kozos
képviseld, illetleg az intézGbizottsag elndke tehet inditvanyt. A feltjitasi alap felhasznalasirdl a kozgytilés a jelenlévd
tulajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjan szamitott egyszer( szavazattobbségével dont.

1.3.3.7. Felel6sség a Tarsashazzal szemben fennallé fizetési kdtelezettségekért

Amennyiben valamely kiilon tulajdond albetétnek tébb tulajdonosa van, ezek a tulajdonostirsak az adott albetét kézos
tulajdonosai, és a tirsashizzal szemben egyetemlegesen jogosultak és kotelezettek.

Az egyes albetétek mindenkori tulajdonosai — az ingatlant birmely mas jogeimen hasznalé személyt terhels dijfizetési
kotelezettségtdl fuggetlentl (kivételt képez ez aldl a 1.3.2.10. pontban foglalt irasbeli hozzajarulis esete)— a Tirsashazzal
szemben az adott albetétre juté kotelezettségek megfizetéséért egyetemlegesen felelnek. Amennyiben az albetét
tulajdonosa személyében valtozas all be (él6k kozti jogutédlas esetében), az 1j tulajdonost a korabbi tulajdonos ltal ki
nem egyenlitett tartozasokért a korabbi tulajdonossal egyetemleges felel6sség terheli, kivéve, ha a jogszabaly rendelkezése
szerint az 0 tulajdonos az ingatlant tehermentesen szerzi meg.

Amennyiben a kiilén tulajdonban 1évé ingatlan tulajdonjoga a leendd 4j Tulajdonostirs javira még nem keriilt bejegyzésre
az ingatlan — nyilvintartisba, de a leendd tulajdonostirs a szerzddése alapjan az ingatlant birtokba vette, a
Tarsashazkozosség — valasztasa szerint — az ingatlant birtokba vevd személlyel, vagy a bejegyzett tulajdonossal szemben
érvényesitheti az adott albetétre jut6 valamennyi igényét. A szerz8dés esetleges felbontasa a Tarsashazkozosség jogait nem
ermti.

A Tarsashaz felé fennallo kotelezettségek pontos teljesitésének kotelezettsége mindenkor koti a tulajdonostarsakat.
Amennyiben a Tulajdonostirs befizetése valamennyi tartozasit nem fedezi, a befizetést elészor a tartozas érvényesitése
¢rdekében a Tarsashaz részérdl felmerilt koltségekre (pl. eljirasi illeték, postakéltség, tigyvédi munkadij stb.), a késedelmi
kamatra, majd a tSketartozasra (ezen belil el6bb biintetS jellegii és mas rendkiviili befizetési kotelezettségekre, majd a
koziizemi dij és koziizemi dijeldleg cimen fennall6 tartozdsra, majd a feldjitasi, megtakaritasi alap jellegii tartozasokra végiil
a kozos koltségre kell elszamolni. A befizet (tulajdonostars) eltéré rendelkezése hatalytalan.

1.3.3.8. Felel6sség a kozosség egészét terheld kotelezettségekért
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A kozOsseg egészét terheld kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszer@
(sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

1.3.3.9. Zart rendszer( elektronikus megfigyeld rendszer

Amennyiben a k6z06s tulajdonban all6 épiiletrészek, helyiségek és teriletek megfigyelésére a Kozgyiilés hatirozata alapjan
(2.27. pont utols6 szakasza) zart rendszerd miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyels rendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésil és iizemel, a kamerarendszer iizemeltetésével Ssszefiiggd, az informicios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz6l6 térvény rendelkezéseivel dsszhangban megallapitott adatkezelés
szabalyai a kovetkezdk:

a) A kamerarendszer létesitésének és lizemeltetésének feltétele, hogy a Tarsashaz kozos tulajdont épiiletrészeiben
elkovetett jogsértések észlelése, az elkovetd tettenérése, illetve e jogsértd cselekmények megel6zése, azok bizonyitisa mas
modszerrel eredményesen ne legyen biztosithatd. Az adatkezelés, a kamerarendszer mikodtetésének célja az emberi élet, a
testi épség, a személyi szabadsig védelme, a Tarsashdz teriiletén a jogsértd cselekmények megelSzése és bizonyitasa,
valamint a k6zos tulajdonban all6 vagyon védelme.

b) Az igy kiépitett térfigyel6 biztonsagi kamerarendszer Gizemeltetése soran személyes adatnak minésiils adatok rogzitésére
és kezelésére is sor kerul.

c) A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban all6 lakés vagy nem lakas céljira szolgalé helyiség bejaratira vagy
mis nyilaszar6jara akkor sem, ha az a kézos tulajdonban 4ll6 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve.

d) A kamerarendszer nem keril elhelyezésre a k6z6s tulajdonban és a tulajdonostirsak kézés hasznalataban allé olyan
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakadéan - az emberi méltésagot sértheti (példaul:
6lt6z6, illemhely).

€) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek automatikus
rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15 napig keriilnek tirolisra abbél a célbél, hogy azok a
rogzités helyszinén elkovetett blincselekmény vagy szabalysértés miatt indult biinteté-, szabalysértési vagy mas hatdsagi,
birosagi eljardsban - ideértve az érintett személy vagy a tirsashazi kézdsség altal, jogainak érvényesitése céljabol inditott
eljirasokat, akiar a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezelSk altal
felhasznalhatoak legyenck. E hataridé lejartit kovetSen a fel nem hasznalt felvételek automatikusan, tébbé helyre nem
allithaté moédon torolni kell. Az alkalmazott informatikai eszk6zoket gy kell kivalasztani és a rendszert oly médon kell
uzemeltetni, hogy az adatok az arra feljogositottak szamara hozzaférhetSek legyenek, azok hitelessége és hitelesitése,
valtozatlansaga illetve a jogosulatlan hozzaférés elleni védelme biztositott legyen. Az adatkezelés soran az informacichoz
kizarolag az erre jogosultak férhetnek hozzd, az informacionak és a feldolgozas médszerének a pontossagit és teljességét
biztositani kell, valamint gondoskodni kell artél, hogy amikor a jogosult érintettnek sziiksége van rd, ténylegesen
hozziférjen a kivant informaciéhoz.

f) A kamerarendszer dltal rogzitett felvételekhez — a c). bekezdésben foglaltak kivételével - kizardlag a rendszer
Uzemeltetoje férhet hozza, azokat csak a szerzédésbdl fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez szitkséges és a jogsértd
cselekmény megelzése vagy megszakitisa érdekében mellSzhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a
birosig, a szabalysértési vagy mas hatdsig részére tovibbithatja. A tovibbitasra kizardlag torvényben meghatirozott
esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak megfelelé igazolisa utan kerilhet sor. A felvételek a
tovibbitis megtorténte utan haladéktalanul térolésre kertilnek.

g Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer iltal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétSl szamitott
tizen6t napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti, hogy az adatot annak lizemeltetGje ne semmisitse
meg, illetve ne torélje. Birdsag vagy mis hatosig megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni.
Amennyiben a megkeresésre attél szamitott harmine napon beliil, hogy a megsemmisités mellézését kérték, nem keriil sor,
a rogzitett felvétel haladéktalanul torlésre keriil oly modon, hogy az tobbé helyre nem allithaté.

h) A felvételen szerepld természetes személy érintett szamira a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekd adatok
nyilvinossagarol szolo térvény rendelkezései szetinti jogok (Avtv. 12.-18.§) - az Avtv. szerinti korlitok kézdtt —
gyakorlasat a Tarsashazk6zosség a mindenkori kozos képviseld Gtjan biztositja.
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-1) A felvételek megismerésérdl jegyzékonyv késziil, amely tartalmazza a rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a
kamerarendszer lizemeltetésére a kozos képviselet dltal kétott szerz8désben meghatarozottak szerint - jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

i) A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak iltal megfigyelt teriiletre belépni, ott tartézkodni
szandékozo személyek figyelmét az épilet valamennyi bejiratin, tovibbi minden egyes helyiségben jél lathaté helyen
elhelyezett kamera alkalmazisara utalé képpel és jol olvashaté tijékoztatéval felhivia az elektronikus megfigyelérendszer
alkalmazasanak tényére. A tdjékoztatds tartalmazza a rendszer iizemeltetSjének személyét és elérhetSségét is. Az
uzemeltet az érintett személyt - kérésére - koteles tijékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, gy
kilonosen annak céljardl és jogalapjardl, az tizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének idépontjardl és
tarolasanak idStartamardl, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tijékoztatasnak ki kell terjednie az
¢rintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve az €). pontban meghatirozott jogait is -, valamint jogorvoslati
lehetSségeire.

k) Az adatkezelésre és az adatfeldolgozasra kizirdlag a kizds képviselet altal a kamerarendszer iizemeltetésével megbizott
személy (Tarsasag) és munkatarsai jogosultak.

) Az adatkezeléssel kapcsolatos kifogisok esetén elsédlegesen a kézos képviselethez és az lizemeltetdhoz, az Avtv.
rendelkezései szerint az adatvédelmi biztoshoz, tovabba az Avtv. illetleg a polgari perrendtartisrol sz6l6 1952, évi TI1L
torvény szerint birésaghoz fordulhat a sérelmet szenvedett személy.

m) A kozos képvisel6 altal kotott szerzGdés alapjan a kamerarendszer lizemeltetéje a személy- és vagyonvédelmi, valamint
a maginnyomozdi tevékenység szabalyairdl sz6l6 térvényben meghatirozott személy lehet. Az tizemeltetének a szerzédés
megkotésével egyidejlleg nyilatkoznia kell arrdl, hogy tevékenységének gyakorlasa sorin a jelen Szervezeti és Mitkodési
Szabalyzat €s a jogszabalyok kamerarendszer milkédtetésére vonatkozé rendelkezéseit megtartja, valamint a
kamerarendszer technikai feltételei alapjan e szabalyok megtartisa biztositott.

2./ A TARSASHAZ SZERVEIL MUKODESUK ES HATASKOREIK

2.1./ A kézgyilés
A kozgyillés a tarsashaz legfelsé dontéshozo szerve.

2.1.1./ A kozgydlés hataroz az alabbiakban:

» a kozos tulajdonban all6 épiiletrészek hasznélatardl, hasznositasirdl, fenntartasarol, felbjitasarol, a kozosséget
terheld kotelezettségek elvallalasarol,

az SZMSZ. és a Tarsashaz hazirendje (a tovabbiakban: Hazirend) megallapitasardl, elfogadsarol,

a k6z06s képviseld, a Szamvizsgalé megvalasztasirdl, felmentésérdl, tiszteletdijardl, kiilsé kézos képvisels esetén a
szerzodéses dijrol,

a Tarsashaz éves koltségvetésének és elszaimolasinak, a szamviteli és egyéb jogszabalyok szerint elkészitett
beszdmolojanak elfogadasardl, valamint a kozos képviseld részére a felmentvény megadasardl,

az alapitd okirat moédositasarol vagy kiegészitésérdl; a tirsashizkozosség megsziintetése feldl,

a kéz6s képvisels ellen beadott panaszok feldl, a kézds képvisels dontéseinek esetleg sziikséges
megvaltoztatasarol,

minden olyan tigyben, amit az SZMSZ nem utal a kdzds képvisels vagy a Szamvizsgalé hataskorébe.

Y Y

YV VYV V¥V

A kozgyilés hatirozatinak - s26 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont tirgyat, a megszavazott dontést, tovabba a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatirozat végrehajtasanak modjat, illetSleg feltételeit.

A kozgytilés a kézos képviseldt, az intézébizottsigot-, illetSleg a szamvizsgalét barmikor felmentheti. A felmentett kozos
képvisel6 - intézébizottsg esetén annak elnoke - a kozgyilés hatirozata alapjan, az abban meghatirozott feladatok
végzésével és valtozatlan dijazas ellenében kételes az Gj kozds képvisels (intézdbizottsig) megvalasztasiig, de legfeliebb
felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig ligyvivoként ellatni a kézosség ligyeinek intézését.

2.1.2./ A kozgy(lés dsszehivasa

A kézgyilést a koz6s képviseld hivia dssze. A kozgyllésre valamennyi tulajdonostarsat {risban kell meghivni, amellyel
egyidejileg a meghivo egy példanyit a tirsashazban - j6l lithaté helyen - ki kell fiiggeszteni.
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A kozgytilés szabilyszeriisége szempontjibol a meghivok keltének napjin a kozds képvisels nyilvantartasa szerinti-
tulajdonosok meghivisa irinyadd. A meghivé keltét kovetSen tulajdont szerzé tulajdonostarsak a kozgyilésen teljes joggal
vehetnek részt, feltéve, hogy tulajdonszerzésiiket a kozgytilés kezdetén a kozos képvisels felé megfelelben (lasd 1.3.2.11.)
igazoltak.

Stirgds esetet - igy kilondsen: a k6z6s tulajdonban dllo épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak allékonysagat,
biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakuldsat - kivéve az irasbeli meghivét legkésébb a kozgytilés idépontia
elétt nyole nappal meg kell kiildent.

A meghivas elsédlegesen a meghivonak az adott Tulajdonos Tarsashazban 1évé postaladajiba vald kézbesitésével torténik.
A Tulajdonostarsak kotelesek levélszekrényt fenntartani és annak tartalmat figyelemmel kisérni. Egy adott tulajdonostérs
kérheti a koz6s képvisel6tdl, hogy a meghivot elektronikus levélben (e-mail) kapja meg, ebben az esetben a meghivo
elkiildését igazolni nem lehet, és az elektronikus levélben t6rténé meghivast valaszté tulajdonostirs nem hivatkozhat arra,
hogy a kézgytilésre 52616 meghivét nem kapta meg. Azon tulajdonosokat, akik a kézos képviselénél allandé tartézkodasi
lakcimként mis cimet adtak meg, arra a cimre kiildétt ajanlott levélben kell meghivni.

Amennyiben a Tulajdonostirs altal megadott levelezési cimen a posta a meghivét tartalmazé kildeményt kézbesiteni nem
tudja, és az a Kozos Képvisel6hoz visszaérkezik, az a kézbesités hatalyossagat nem érinti.

A meghivonak legalabb az alibbiakat kell tartalmaznia:

a) a kozgy(lés szavazisra elSterjesztett napirendjét,

b) a meghozand6 hatarozatok megfogalmazasat (Iényegét),

¢) a kozgyllés id6pontjat és kozgytilés helyét,

d) az esetleges megismételt kozgyilés idépontjit és az eltérd hatirozatképességi szabilyra vonatkozd figyelemfelhivast,

e) tovabba a kozgytilésen eln6klé személyre, a kozgyilési jegyzékonyv vezetdjére és a jegyzékonyvet hitelesité két
tulajdonostirs megvalasztisira vonatkozd inditvanyt.

f) a kozos képviseld nevér, elérhetdségét

A tulajdonostirs altal irdsban meghatalmazott altalinos képviselSt a kozgyiilésre minden esetben meg kell hivni. Az
altalanos, illetéleg az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

2.1.3. Képviselet a kozgytlésen

A kozgylilésen a tulajdonostirs meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazast vagy kozokiratba, vagy teljes
bizonyito erejli maganokiratba kell foglalni és azt a kozgyiilés kezdetekor a kézos képviseldnek, vagy a kozgytlést levezetd
személynek kell dtadni. A nem egyszer alkalomra, hanem hatirozott idStartamra vagy visszavondsig érvényes
meghatalmazds eredeti példinyat bemutatni tartozik a meghatalmazott és arrdl csak egy masolati példanyt kell atadni. A
meghatalmazottal ~ valé  képviseltetés mind a kozgyllés hatirozatképességének  megillapitisihoz, mind a
hatarozathozatalhoz érvényes.

Ha a tulajdonostirs nem természetes személy, a képviseleti jogosultsagot cégkivonattal és alairasi cimpéldannyal, illetSleg a
cégjegyzésre jogosult személytdl szirmazo, az el6z6 bekezdés szerinti alakisagokkal rendelkezé meghatalmazassal kell
igazolni. Az adtadott meghatalmazast (nem természetes személy esetén az egyéb iratokkal egyiitt) a jegyzokonyvhoz
mellékletként kell csatolni.

2.1.4./ A kozgytilésre a lakdsok hasznal6it (bérlsit) és mas dologi jogi jogosultjait nem kell meghivni. Ok a kozgyilésen
jelen lehetnek, de a hatirozatok hozataliban (szavazasokban) nem vehetnek részt, hacsak nem a fent leirt médon
meghatalmazottként vannak jelen valamely tulajdonostirs képviseletében. A hatékony doéntéshozatal érdekében a
kézgytlést levezet elnok korlatozhatja a kozgylilésen részt vevé, szavazati joggal nem rendelkezd személyek hozzaszolasi
jogat.

2.1.5./ A kozgyilés csak a meghirdetett napirendben hozhat hatirozatot. A meghirdetett napirendben nem szerepls
ligyben érvényes hatirozatot nem lehet hozni.

2.1.6./ A kozgytlést szikség szerint, de legalabb évente egyszer az adott év majus 31. napjiig kell ésszehivni.

KételezS a kozgytilés Gsszehivasa, ha azt a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napirend, az ok és a
kozgylilési hatdrozatra tett javaslat megjelolésével irasban kérték. Ha a kézos képviselS vagy az intézSbizottsig elndke a
kérés kézhezvételétdl szimitott 30 napon belili idSpontra a kézgytilést nem hivja ssze, azt a harmincadik napot kévetd
15 napon beliili idSpontra a Szamvizsgalé Bizottsag, ennek elmulasztisa esetén az dsszehivast kérd tulajdonostarsak vagy
az altaluk irdsban megbizott barmely tulajdonostirs jogosult Gsszehivni.



2.1.7./ Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgy(lés a kozos képviseld targyévi tigykezeld tevékenységét jovahagyja. A
jovahagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl torténd lemondast.

2.2./ A kozgylés lefolytatisira vonatkozo rendelkezések

22.1./

A kozgytlést az azt 6sszehivo személy nyitja meg.

A kozgylléstol jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza kilonosen:

a) a kozgyidlést levezetd elnok, a jegyzékonyvvezets és a jegyzokonyv hitelesitésére megvilasztott két tulajdonostars nevét;
b) azt, hogy a megjelent tulajdonostirsak nevét, tulajdoni hanyadit, tovabba a tivol 1évé tulajdonostars altal
meghatalmazott személy nevét a jegyzékonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

c) a kozgyulés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek 6sszefoglalasat;

e) a kozgytlés dltal meghozott hatirozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.

A jegyzokonyvet a levezetd elndk személye mellett jelen 1évék kozil két személynek kell hitelesiteni aldirasukkal. A
technikai feltételekrdl a kozos képviselé gondoskodik.

Amennyiben ehhez a KozgyGlésen jelen 1évé valamennyi Tulajdonostars hozzajarul, a kozgytlésen elhangzottak a sz6
szerinti jegyzOkonyvezés érdekében technikai hangrogzité eszkozzel dokumentalhatok. Ebben az esetben a helyszinen
jegyzSkonyv-kivonat felvételére kertl sor, amely csak a 3.3.1.a), b), d) pontjaban foglaltakat, tovibba azt tartalmazza, hogy
a hangfelvétel egy-egy masolati példanya a jegyzSkonyvet hitelesité Tulajdonostirsak részére atadasra kerilt, és a
hangfelvétel alapjan a szé szerinti jegyzGkonyv leirdsa a kozgylléstdl szamitott 3 munkanapon belil torténik meg. A
jegyzékonyvet hitelesité Tulajdonostarsak a helyszinen felvett jegyzékonyv-kivonatot aldirjak, a hangfelvétel egy-egy
miasolati példanyart pedig a sz6 szerinti jegyz6konyv hitelesitéséig megorzik. A sz6 szerinti jegyzokonyv fenti hataridében
torténé leirasardl és annak hitelesitésérdl a Kozos Képviselé gondoskodik. A sz6 szerinti jegyzSkonyv hitelesitését
kovetGen a kozgyalésrdl készult hangfelvételt haladéktalanul torolni kell, melyrél feljegyzés készil. A szé szerinti
jegyzokonyv készitésére a kozos képvisel kozremikodat vehet igénybe, amelynek kiilon dija a tarsashazat terheli.

A kozgyilésen meghozott hatirozatokrdl valamennyi tulajdonostarsat értesitenie kell a kozgyilés megtartasatol szamitott
8, azaz nyolc napon belil. Az értesités a meghozott hatirozatok Tarsashizban — jol lithaté helyen — legalibb 14 nap
idétartamra torténd kifiiggesztésével is teljesithetd.

A jegyzbkonyvbe (annak aldirasit és hitelesitését kovetSen) barmely tulajdonostirs betekinthet, és arrél — a masolasi
koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

2.2.2./ Hatarozatképes a kozgytilés, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a fele szabalyszerGen képviselve van.
A hatarozatképességet a kozgylilés megnyitasat kovetSen, tovabba az egyes napirendekrdl torténd szavazast megelzden a
kozgytilés altal megvalasztott levezetd elnok és a kozgyilési jegyz6konyv vezetdje allapitja meg.

2.2.3./ Ha a kozgyilés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elndk a kozgytilést annak hatarozatképtelenné valasa miatt
berekesztette, megismételt kozgyulést kell tartani.

2.2.4./A megismételt kozgylést a hatirozatképtelen kozgyGlést kovetd 15 napon beluli idépontban az eredetivel azonos —
a hatarozatképtelenné vilt kozgyllés esetén a kozgyllés berekesztését kovetSen fennmaradé — napirenddel kell
Osszehivni. A megismételt kozgyilés az eredeti kozgy(Glés meghivojaban az eredeti kozgylilés hatarozatképességétdl figgd
feltétellel is kittizhetd.

2.2.5./ A megismételt kozgyllés a jelenlevok tulajdoni hanyadira tekintet nélkul hatarozatképes; ezt a koriilményt a
megismételt kdzgyllés meghivojaban fel kell tintetni. Ha ]ogszabaly egy adott kérdésben a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjin szamitott meghatirozott minimalis timogat6 szavazati aranyt kovetel meg a hatarozat elfogadasihoz,
ennek hidnyaban a kérdésben hatdrozat nem hozhato.

2.2.6./ A kozgyilés, illetSleg a megismételt kozgytlés a hatarozatit — a Tht. Eltérd rendelkezése hianyaban — a jelen levé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjin szamitott egyszer( szavazattobbségével hozza meg.

A kozgytlésen a tulajdonos tarsakat a tulajdoni hinyaduk szima szerint (egy tulajdoni hanyad = egy szavazat) illeti meg a
szavazati jog. A dontés érvényességéhez — a 2.2.7. pontban meghatirozott kivételekkel — a jelen 1évé / képviselt, illetve
irdsos szavazas esetén a tulajdoni hdnyadok egyszert szotobbsége sziikséges.

Az egy kilon lapon (albetéten) felvett ingatlan résztulajdonosai fészabalyként, ha a résztulajdonosok a kozgyGlésen ettSl
cltéréen kifejezetten nem rendelkeznek, a tobbi résztulajdonostdl szarmazd kiilon meghatalmazas nélkil is valamennyi
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résztulajdonos nevében adjak le szavazatukat. Ez ugyanakkor nem korlitozza a résztulajdonosokat abban, hogy adott -
esetben egymastdl eltérden szavazzanak.

Az egyszert szavazattobbséget igényld hatdrozathozatalnal egy esetleges szavazategyenléség esetén a kozgyilést levezetd
elnok szavazata dont.

2.2.7./ Az egyszer( tobbségtdl eltérd szavazati arinnyal hozhat6 dontések:

» valamennyi tulajdonostirs hozzajarulisa (igen szavazata) szikséges az alapité okirat médositisihoz, kivéve az
1.3.2.10. pontban foglalt esetet
» A rendes gazdilkodas kérét meghaladé kiadasok vallalisihoz a tulajdonostirsak egyhangti hatirozata sziikséges.
» A ko6zosség a kozos tulajdonnal kapesolatos - a Tht. 10.§. (2) bekezdésben emlitett - elidegenités jogit gyakorolhatja,
ha az alapit okirat Tht. 10.§. 2. bekezdésének megfelelé tartalmi modositasaval a tulajdonostirsak dsszes tulajdoni
hanyad szerinti legalibb négy6t6dos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatirozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostirsakat a k6z6s képviselé részére - a hatarozat meghozatalatél szamitott 60 napon beliil - torténd
irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnck-e az e torvényben meghatirozott keresetinditisi jogukkal. A
kozgytlési hatirozat az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatarozott hatiridén
beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irisbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a
keresetinditis jogaval nem kivannak élni. A hatirozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kézés tulajdoni
hanyadok megallapitasirdl. A hatarozatot kézokiratba vagy tigyvéd - jogkdrén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maginokiratba kell foglalni.
Ha az épitésiigyi hatésig jogerds és végrehajthato épitési engedélye alapjan végzett munka olyan lakasmegosztast vagy
lakisOsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tbbi tulajdonostirs alapité okiratban meghatirozott tulajdoni
hanyada viltozatlan marad, a kozgytilés az Ssszes tulajdoni hinyad szerint legalabb egyszerd szavazattébbségi
hatirozatival az alapité okirator moédosithatja. A kozgyilés ezen hatarozata ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas okirat, a hatirozatot kozokiratba, vagy tgyvéd- jogkérén beliil jogtanicsos — altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A valtozas ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésének feltétele, hogy az épittets
tulajdonostars az épitésiigyi hatdsag jogerds és végrehajthatd hasznilatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi
tratokhoz csatolja.

Y

» A szervezeti-mikGdési szabilyzatot a kézgyilés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalibb egyszerd
szavazattobbségli hatirozatival moédosithatja.

A Kozgyilés az Osszes tulajdoni hanyad legalibb 2/3-anak tamogaté szavazataval hatiroz zirt rendszer(i muszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a tovibbiakban: kamerarendszer) kiépitésérél és
izemeltetésérol.

\7%

E témakorokben megismételt kozgyllésen érvényes hatirozat nem hozhato.
2.3./ A kozgyilés altal hozott rendelkezések

2.3.1./ A kozgy(lés a kozos képviselét, az intézé-, illetdleg a szamvizsgalot barmikor felmentheti.

A felmentett k6zos képviseld az Gj kézos képviselé megvilasztasaig tigyvivokeént litja el a kozés képviseldi feladatokat. A
felmentést kezdeményezd tulajdonostars legalibb 3, tarsashazi kozos képviselettel foglalkozd maginszemélytél vagy cégtél
frasos, referencidkat is tartalmazé érvényes arajanlatot mutat be a kozgylilés részére a tirsashaz kozos képviseletének
ellatasara, hogy az j kozos képvisel6 megvilasztasat elSsegitse.

2.3.2./ A kozgy(llés a hatirozatival a legalibb 3 hénapnak megfelels kézos koltség osszegének befizetésével hatralékba
es6 tulajdonostars kiilén rtulajdoni illetdségének, tovibbi a kozds tulajdoni hanyadbél hozza tartozd hanyadanak
jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaként, a tarsashazakrol sz6lé térvényben
meghatirozott jogorvoslati lehetéségek biztositisa mellett. A hatirozat meghozatala sorin a hatralékos tulajdonostirs nem
clhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat a hatirozatképesség megallapitisakor figyelmen kiviil kell hagyni. A
hatirozatot a hatralékos tulajdonostirs részére a torvényben meghatirozott jogorvoslati lehetéségek feltiintetésével kell
kézbesiteni. A jelzalogjog bejegyzése 3 honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd.

2.3.3./ Ha a kozosség hatirozata jogszabilyt, vagy a Tarsashdzi Alapité Okirat rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség
jogos erdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatarozat meghozatalitdl szamitott 60 napon beliil birmelyik tulajdontirs
keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitdsit. A birdsagi eljaras a hatarozat végrehajtasat
nem gitolja.

2.4. Kézgyulés melldzésével, irasbeli szavazassal torténd hatarozathozatal
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- 2.4.1./ A tulajdonostarsak az évi rendes kozgyilés napirendjének kivételével, a kozos képviseld altal irasban elkészitett és a
szamvizsgald altal irasban véleményezett hatarozati javaslatrdl irasbeli szavazassal is donthetnek. Irasbeli szavazist csak a
kozos képviseld kezdeményezhet.

Olyan kérdésekben terjeszthets el6 irasbeli szavazasra hatarozati javaslat, amelynek eldontéséhez sziikséges informaciokat
a tulajdonostarsak ismerik, vagy amely informaciokat a hatarozat indokolasi része tartalmaz.

Tehat a szavazasra feltenni kivant hatdrozati javaslatot a megfelelé indokold magyarazattal egyttt kell megkiildeni a
tulajdonos tarsaknak.

A szavazas ugy torténik, hogy az ,igen”, ,nem” ill. ,tartozkodom” valaszok kozil a megfelelét ala kell hizni a
tulajdonosnak sajat kezileg, ill. amennyiben meghatalmazott jar el akkor az irasbeli szavazashoz csatolnia kell a szabalyos
meghatalmazast. Ha a tulajdonostarsnak a kozés képviselonél benyijtott, a szavazasra is feljogosito, és a targyidészakban
is hatalyos meghatalmazasa van, akkor annak Gjboli csatolasa nem sziikséges. Az irasbeli szavazat kézokiratban vagy teljes
bizonyito erejii maganokiratban (két tanu altal hitelesitve) teheté meg. Az gy elkészitett szavazo levelet ajanlott, elsobbségi
killdeményként kell postira adni a kdzos képvisels részére.

A kozgyllésen kiviil javasolt hatirozatot 12, azaz tizenkét munkanapos hataridé kitGzésével irasban kell a
tulajdonostarsakkal kozolni, akik szavazatukat irasban adjak meg. A hatarid6 kezd6 napja az irasbeli szavazasra bocsitott
hatarozati javaslat levélszekrénybe tortént bedobasat, illetve a hirdetStablara torténd kiftiggesztést kovetd 3. munkanap. A
hatarozati javaslaton a kifuggesztés/levélszekrénybe kézbesités napjat, a hataridé kezdénapjat és a szavazat érvényes
leadasanak szabalyait kilon is fel kell tintetni. A szavazat érvényességének feltétele, hogy azt igazoltan, ajanlott
kildeményként legkésébb a hataridé utolsé napjan a tulajdonostirs a kozos képviselet cimére megkiildje. A
Tulajdonostarsaknak a hatirozati javaslat eredeti tartalma szerint kell donteniiik, az annak kiegészitésével vagy
modositasaval leadott szavazat érvénytelen. Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkez6 tulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek, a kozds képviseld 8 napon belil kozgyilést koteles 6sszehivni,

2.4.2./ A hatarozat érvényességéhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyad alapjan szamitott tobb mint 50%-nak jévahagy6
valasza sziikséges. Ennek hianyaban a javaslatot elvetettnek kell tekinteni.

Azokban a kérdésekben, amelyekben a kozgy(lésen vald szavazaskor is valamely mindsitett tobbség sziikséges, az irasbeli
szavazas érvényességéhez is ugyanannyi érvényes szavazat szitkséges.

2.4.3./ A szamvizsgald bizottsag dltal ellendrzott szavazasi eredményt a kozos képviselé a tulajdonostarsakkal az utolsé
szavazat beérkezését kovetd 8, azaz nyolc napon belil a kézgytlésre sz0ld meghivé megkiildésére vonatkozo szabalyok
szerint kozli

2.4.4./ Ha az emlitett irisbeli szavazis eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak

modositd javaslatot tesznek, a kozos képvisels 8 naptari napon belil kbzgyilést koteles dsszehivni.

3./ A kozos képviseld

A tdrsashdz tgyeit a kozgyilések kozotu iddszakokban — a Tht., a Tarsashazi Alapité Okirat, az SZMSZ., a Hazirend és a
kézgyaleési hatarozatoknak megfelelden — a k6zos képvisels intézi.

3.1./ Koz6s képvisels lehet barmelyik tulajdonostars, vagy a Tarsashazban tulajdonnal nem biré természetes vagy jogi
személy.

3.1.1./ Nem lehet kozos képviseld, illetleg nem lathat el tarsashaz-kezeldi tevékenységet:

» akit blncselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsigvesztés-biintetésre itéltek, amig a buntetett eléélethez
faz6d6 hatranyos jogkovetkezmények aldl nem mentestlt,

» akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltiltd itélet hatdlya alatt,

» az a természetes személy vagy gazdilkodd szervezet, aki, illetSleg amely ilyen tevékenységével oOsszefiiggéen
keletkezett, jogerGsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

» az, aki a gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet,

» aki nem rendelkezik a jogszabaly altal el6irt képzettséggel, ha ilyen képzettséget hatilyos jogszabaly eldir.

3.1.2./ A kozos képviselé — ha a kézgyilés igy hatarozott — koteles a részére kiallitott hatosagi erkolesi bizonyitvanyt, jogt
személy esetén a cégbizonyitvanyat, illetSleg a kozos képviselet ellatasaval, a tarsashaz-kezel6i tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges koztartozasrél, valamint a székhelye vagy lakéhelye szerint illetékes elsé foku birdsagtol a
végrehajtasra atadott tartozas aloli mentességrol szold igazolasokat a kozgyilés hatirozatiban megjeldlt hataridéig
beszerezni, ¢és azt a kozgyllés hatirozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.
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3.2./ A képviselet jogosultsag a kozgytlés elfogadd hatirozatival keletkezik. A hatirozat egyben a Tdrsashéz szerzédési
nyilatkozata a k6zés képvisel felé. A Kozgytlés a Szamvizsgilét vagy ennek hidnyiban két Tulajdontirsat biz meg a
megvilasztott kozos képviselvel vald részletes irasbeli szerz8dés megkotésre, amelyben — Gsszhangban a kézgyidlési
hatirozattal — részletesen szabilyozzak a kozés képvisel6 dijazasat, feladatait, és a szerzGdés megsziintetésének
lehetéségeit is. A kozgyilés hatirozata a szerz8dés lényeges elemeit tartalmazza, amely a Szamvizsgalét, illetve a szerzédést
alairo  tulajdonostirsakat kot. A jogviszony a kézos képvisels-jeldlt ajanlatinak kozgyGlési hatdrozattal térténd
elfogadasaval jon létre, a jogviszony tartalmat a hatirozat keretei kézott az irasbeli szerz6dés pontositja.

A kozgyales ilyen jellegli rendelkezése hianyaban a megbizasi szerz6dés megkdtésére a Szamvizsgalé jogosult és koteles. A
kozgyilés a kézos képviseldt barmikor visszahivhatja, megbizasit birmikor felmondhatja. A kozos képviseleti megbizas
kézgytilés altali felmondisi joganak korlatozasa a kozds képviselével kotott szerzGdésben sem lehetséges érvényesen. A
k6zos képviselS ilyen mindségével, illetve megbizasi szerzédésével dsszefiiggd jognyilatkozatait a szerzGdést megkotd
személlyel vagy szervvel (SZB esetében az elnékkel) illetve a Tulajdonostirsak kozosségével a kozgylilésen kozolhet
joghatalyosan. Utébbi esetben a jognyilatkozat a kozgytilés idépontjaban tekinthetd kézoltnek.

3.3./ Ha a kozos képviseletet gazdasag tarsasig vagy egyéni véllalkozé latja el, akkor a feladata elltisara kbtendd
szerzodeés alairasaval egyidejiileg koteles a céghitelességét, aliirasi jogosultsagat, valamint egyéni véllalkozénal a
tevekenysége végzésére vonatkozo engedélyt (ha ilyet jogszabaly eléir) és a friss keletd erkdlesi bizonyitvanyat 4tadni.

3.4./ A kozos képviseld koteles:

» 3.4.1./ akozgyllések megszervezésével és lebonyolitasaval kapcsolatos feladatokat ellatni,
» 342/ a kozgyllés hatdrozatait el6késziteni és azokat végrehajtani érvényben levd jogszabilyok, a Térsashazi
Alapit6 Okirat, az SZMSZ. valamint a Hazirend eléirasai szerint,
» 343,/ az épilet tzemeltetése ¢és fenntartasa érdekében minden szitkséges intézkedést megtenni, azaz
gondoskodni tébbek kézott:
® a) kozos teriiletek takaritisardl, az épilet elStti irkadok és jardik takaritasarol, téli cstszas- és
homentesitésérdl,
¢ b.) a hulladéktirold konténerek, kuka edények ki- és visszahordasarél,
® c.)akozos hasznilati zoldteriiletek megfelel allapotban tartisarél, rendszeres apolasardl,
¢ d) dltaldban minden napi tevékenységrdl, ami az épilet biztonsigos, és a jogszabalyoknak megfelels
lzemeltetéséhez sziikséges.

» 344,/ Az épiilet rendszeres dllapotmegévisa érdekében szitkséges és elirt karbantartisokrél gondoskodni,
Ennek keretében a k6z6s képvisel koteles gondoskodni:

® a) az épilet kdzos részeinek birtokbavételét megel6z8 miszaki atadas-atvételi eljarisban a tarsashaz
koézosseget képviselni és a nevében eljarni,

® b.)az épiilet kdzos részeinek birtokba vétele utan a jotallisi és szavatossagi igények érvényesitése érdekében
eljarni, a felmerils kivitelezési hibakat, sziikséges garanciilis javitisokat kijavittatni, e tekintetben a
Tarsashazat képviselni.

® c)azépilet 1 éves és 3 éves felillvizsgalati eljirisin a Tarsashazat képviselni, e szemlékre a kézés teriiletek
hibait 6sszegytjteni, a szlikséges javitasokat a generalkivitelezével elvégeztetni.

® d) az lzemeltetés miiszaki feltételeirdl, a berendezések szitkség szerinti és rendszeres karbantartisardl
(kazanhiz, a felvonok, garazsberendezések, éptiletgépészet, villamos halézat, kozos teriiletek vilagitasa stb.),

® e.)azid6szakonként kételezo ellenSrzésekrdl és vizsgilatokrol (a felvond, kazan, stb.)

® f) évente felmérni az épilet miszaki allapotit a szitkséges feljitasok, esetleges nagyobb javitasok
megallapitasahoz, az erre elkészilt javaslatokat a kozgytilésnek tijékozodas céljabol elSterjesztent,

® g) a beépitett berendezések garancialis szerz8déseiben meghatirozott javité szolgilattal e berendezések
id6szakos és rendkiviili feltilvizsgalati és javitasi munkairdl,

e h,) valamennyi javitds és karbantartds sorin az elvégzett munkat ellenérizni, és csak a ténylegesen és
megfeleléen elvégzett munka teljesitését igazolni.

® i)ag)pontali nem tartozo esetekben minden 500 000 Ft értéket meghalad értéki munka esetén legalabb
két ajanlatot bekérni

® ) felderiteni a feltjitasokhoz igénybe vehetd timogatasokat és a kiilsé forrasokat, elkésziteni és benyijtani
az ezek elnyerésére szolglo palyazatokat,

* k) az épiiletbiztositassal kapcesolatos intézkedéseket (kirbejelentés, tigyintézés) megtenni,
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1) feltarni a kozos helyiségek, épiletrészek gazdasigos hasznosithatésaginak lehetGségeit és megtenni az
azok hasznositisahoz sziikséges lépéseket.

3.4.5./ Tirsashaz szamviteli jogszabilyoknak megfelelé mikodtetése érdekében a kozos képviselé gondoskodni

koteles évenként koltségvetési javaslat készitésérdl a kozgytilés részére, amely tartalmazza
a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,
b) a tervezett izemeltetési, karbantartasi és felGjitasi munkakat, valamint
c) a kozos koltséghez vald hozzdjarulas Osszegét, a tulajdonostirsak nevének feltintetésével, a kiilon

tulajdonban lévé lakasok és nem lakas céljira szolgalé helyiségek szerinti bontasban.

» 3.4.6./ A szamviteli szabélyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan a kozos képviselé éves elszamolasa
tartalmazza:
a.) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a k6zos koltség megosztasat a Tarsashaz konyveldje

altal kidolgozott és a kozgytlés altal elfogadott bontasban, ezen belil az tizemeltetési kiadasokat, valamint a
karbantartisokat és a feldjitasokat az elvégzett munkik részletezésével

bja tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem teljesitett - lejart -

kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c.) az a)-b) pont kiillénbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d.) a kézosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyieszkoz-leltarat,

e.) a targyévhez tartozo, a k6zosség egészét terhels kotelezettségeket, tovabba

f.) a kozos koltségekhez vald hozzajarulas elSirasat és teljesitését, a tulajdonostarsak nevének feltintetésével,

tovabba a kilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban,

3.4.7./ A kozos képviselé koteles vezetni vagy vezettetni a tarsashaz konyvelését a szamviteli térvényben el6irtak
szerint, az adminisztraciot vezetni, a tarsashaz kozteher kotelezettségeit (addk, jarulékok) nyilvantartani és befizetni,
a pénzeszkozoket kezelni. A k6z6s képviselS pontos nyilvintartast vezet a Tarsashaz tulajdonosairol, azok levelezési
cimérdl, telefoni elérhetSségérdl, elektronikus levéleimérdl.

A kozos képvisels kiilén tulajdont érinté tulajdonosviltozas esetén — a tulajdonostars kérésére — a Kozgyilési
Hatarozatok Kényvét, illetSleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozdé hatirozatokat és kozds koltség
befizetési elszamolast a feleknek bemutatja.

» 3.4.8./ A Tarsashaz — fentieken tili — jogszerd mukodése, a koltségek rendszeres elszamolasa, valamint a
tulajdonostarsak hosszu tava érdekeinek megérzése érdekében a kozos képviseld koteles:

a.) a tarsashaz gazdalkodasara vonatkozé iratokat, bizonylatokat a szamviteli el6irasoknak megfelel6en
tarolni, kiillonosen koteles megérizni a foldhivatalhoz benyujtott alapité okirat és szervezeti-miikodési
szabalyzat egy példanyat.
b.) kiilon jol elzarhato helyen tartani és megdrizni a tarsashazra vonatkozé miszaki tervdokumentaciot és
a garancialeveleket,
a torvényi eldirdsok betartasa mellett a tarsashdz iratanyagait ellen6rzétt modon selejteznt,
c.) ellenérizni a tulajdonostarsak kozos koltség befizetéseit, és a kozgyilést tijékoztatni az
elmaradasokrol,
d.) a tirsashaznak beérkezett szamlak tartalmat és jogossagit ellenérizni,
e.) a tarsashaz k6zos kézmiszamlait, biztositasi dijat, felvond karbantartas, és egyéb koztartozasait el6irt
hataridén belul befizetni,
f.) elszamolni a tulajdonostarsak felé a Tarsashdz k6z6s gazmérdjén meért fogyasztasbol a tlajdonostirsak
hémennyiségméréin mért hémennyiségek alapjin szamitott kilon terhelheté koltségekkel, a gazar-
tamogatasra vonatkozé hatalyos jogszabalyok figyelembe vételével.
g.) gondoskodni az épiilet kézpont adatgyjté berendezésének (amennyiben van ilyen) az elobbi koltség
szétterheléshez szitkséges leolvasasardl, a leolvasott adatok attekinthetd (tablazatos) nyilvantartasarol,
h.) évenként (adott év majus 31-ig) a kozds koltségekrd] elszamolast késziteni, s azt a kozgyilés elé
terjesztent,
1) egyuttmikodni a szamvizsgald bizottsaggal, hogy az ellendrzési feladatit gyakorolhassa havonként, de
kotelezGen negyedévente,
j-) a kozgy(llés hatarozatairdl és azok végrehajtasardl nyilvantartast vezetni (a tovabbiakban: Kozgytlési
Hatarozatok Konyve), amelynek tartalmaznia kell:

e akozgyilés idépontjat, hatdrozatképesség aranyat,
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® amegszavazott hatirozatok sz6 szerinti szovegét, '
® akozgytilési hatirozatok végrehajtasanak modjat és idejét,
® amegszavazott hatirozatok végrehajtisanak elmaradisi indokat, ha volt ilyen,

® k) A Kozos képvisel§ (intézdbizottsag elndke) azon tulajdonostarssal szemben, akinek 3 havi kézos
koltség Osszegét elérd, barmely jogcimen fennallé késedelmes fizetési kotelezettsége all fenn a
Tarsashdzzal szemben, a hatralék beszedése érdekében az alabbiak szerint jar el:
Felszolitja a tulajdonostirsat a hatralék rendezésére 10 napos péthatarid6 tizésével. Ha a felszolitis a megjelolt
pothataridé ellenére is eredménytelen, a kézos képviseld a hatralék beszedése érdekében fizetési meghagys kibocsatasat
kezdeményezheti vagy peres eljarast kezdeményezhet, valamint rendelkezésével a kézgyllés dsszehivisat mellézve az ados
tulajdonostars kiilén tulajdondnak és az ahhoz tartozé kozés tulajdoni hanyadnak jelzilogjoggal valé megterhelését
rendelheti el a tartozas rendezésének biztositékaul, a 2004. évi CXXXIIL Tv. és az SZMSZ-ben foglaltak figyelembe
vételével. Amennyiben a hatralék a Tarsashaz ltal biztositott kéziizemi szolgaltatas (hidegviz, melegviz, fiitési dij, hiitési
dij) ellenértékét, dtalanydijat vagy az ilyen célra forditandé elSleget (egyiittesen: Kéziizemi dijhitralék) (is) tartalmazza, a
kéz6s képvisel§ jogosult a teljes tartozas, valamint 25.000 Ft ki - és visszakapcsolasi dij egylittes Osszege megfizetésének
hitelt érdemlé igazolisiig a kozizemi szolgiltatis korlitozdsira vagy sziineteltetésére a hatralékos tulajdonostars
ingatlana(i) vonatkozasaban. A kozos képviselS a Tarsashazkézésség hatralékos tulajdonostars felé fennallé kévetelésének
érvényesitésével kapcsolatos feladatok elvégzésével az eredményes behajtis esélyeinek novelése érdekében jogl
képzettséggel rendelkez6 megbizottat (ligyvédet, tigyvédi irodat) vehet igénybe. A tartozas érvényesitése kapcsan felmertilt
valamennyi kiadas (pl. postakoltség, eljarasi dijak, illetékek, Tarsashaz iltal a tartozissal Osszefiiggésben kifizetett tgyvédi
megbizasi dij stb.) a hitralékos tulajdonostarsat terheli. A kltségek atharitdsa a tulajdonosi folyészamlan térténd utélagos
eldirassal torténik. A Tirsashdz és a tartozasok behajtasa érdekében igénybe vett megbizott dijazast is tartalmazé megbizasi
szerzodese a tulajdonosok el6tt nyilvanos.

3.4.9./ Ha a kozgyilés a kozos képviselst e megbizatisa alél felmenti, a régi kozos képviselé koteles az 4j kozos képviseld
részére a megvalasztasitol szimitott harmine napon belill irsbeli jegyzékonyv alapjén, a tirsashazra vonatkozd osszes
iratot, és elszamolast az err6l sz6l6 teljességi nyilatkozattal egytitt, dtadni.

Amennyiben a kozos képvisel a Csédeljarasrdl és a felszamolasi eljarsrol sz6lé 1991. évi XLIX Tv. Hatlya ala tartozé
gazdilkodo szervezet, és fizetésképtelenségét a birdsag jogerss hatirozatival megallapitva elrendeli felszamoldsat, a kozos
képviseleti megbizas a felszimolast elrendeld végzés jogerére emelkedésével megsziinik.

A Szamvizsgal6 Bizottsig Elnoke jelen pontban leirt esemény bekovetkezésének napjatdl tigyvive kézos képviselSként jar
el az 0] kozos képviselet megvalasztasdig, és megteszi a halasztast nem tird intézkedéseket.

Az ugyvivé kbzds képviseld a felszamolds kézzétételétd] szamitott 15 napon belil, legkésSbb a felszimolas kézzétételétdl
szamitott 40. napra kételes rendkivilli kzgyGlést dsszehivni G kozés képvisels valasztasa céliabol,

Az tigyvivé kézos képviseld tevékenységét a korabbi kézos képviseldnek jard dijazas idGaranyos része fejében végzi.

3.5./ A kozos képvisel jogosult:

» 351./ a kotelezettségeinek teljesitéséhez esetleg szitkséges takarito, gondnoki, miszaki szakértéi, ill. ugyvédi
szolgaltatast igénybe venni, valamint erre az — Ssszeghatartdl fiiggen — a szamvizsgalonak vagy a Kozgyilésnek
javaslatot tenni.

» 352/ a tervszerii gazdalkodas keretein kiviil es6 eseti munkavégzésnek a kozos koltségek terhére (orténd
koltségviselésérdl — azonos tirgyd beszerzések tekintetében — a kdzgyiilés ltal meghatirozott elsé értékhatirig, azaz
500.000,-Ft-ig maga dontent.

» 3.5.3./ az elsé értékhatir felett, de azonos targy beszerzés esetén 600.000,- Ft értékhataron belil a szamvizsgald
bizottsaggal egyiittesen donthet. E fol6tt a masodik sszeghatar folott eseti koltségviseléshez kézgyilési hatarozat
sziikséges. Kivétel a fenti értékhatarok aldl az életveszélyt jelentd allapot megsziintetéséhez szitkséges munka, amely
esetben a kozés képviselé rendkivili kozgyilést koteles osszehivni és az életveszély elharitisa illetve a
tulajdonostarsak figyelmeztetése érdekében minden sziikséges 1épést megtenni.

» 3.5.4./ a Tarsashaz képviseletének ellitasara harmadik féllel szemben, valamint a birésag és mas hatosag elétt is. E
jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

3.6./ A tarsashiz kozgytilése donthet vigy, hogy nem egyszemélyi kozos képvisel6t, hanem ,Intéz6 Bizottsagot” valaszt a
kozos képviseld feladatainak ellitasira. Az intéz6 bizottsag legalabb 2 f6bél all, amelybdl 1 £8 az intézé bizottsag elnoke.
Amennyiben a kézgyilés érvényesen intézd bizottsigot vélaszt, gy az intézé bizottsig elnoke rendelkezik mindazokkal a
jogokkal és kételezettségekkel, amelyeket jelen SZMSZ a kézds képvisels jogaként vagy kotelezettségeként hataroz meg.



15
Az intézé bizottsag tagjai és az elndke a kozgyilés dltal nem szabilyozott kérdésekben miikédésik modjat maguk
hatarozzak meg, és irisban rogzitk.

4./ A Szamvizsgild Bizottsig
A tarsashazkozosség gazdalkodasanak ellendrzésére a kozgyiilés 3 tagh szamvizsgild bizottsigot vélaszt.

A megbizas érvényességének feltétele, hogy a vilasztott személyek a megbizast elfogadjak. A megbizist a kozgyilés
barmikor visszavonhatja. A szamvizsgal6 bizottsig tagjai megbizatisukrdl barmikor feltétel nélkiil lemondhatnak a kézos
képvisel6hoz benyujtott irdsos nyilatkozattal.

A szamvizsgal6 bizottsag maga valaszt elnokot tagjai kozil. A megvalasztott elndk személyét a kozos képviseldnek be kell
jelenteni. A szimvizsgalo bizottsag két jelenlévd tagja egylittesen is érvényes dontést hozhat a bizottsig jogkorében. A
szamvizsgald bizottsaigon belili dontéseknél a bizottsigi tagok azonos sulyG (nem tulajdoni hanyadukkal arinyos)
szavazattal rendelkeznek. A szamvizsgilé bizottsig dontéseit szotobbséggel hozza. A Szamvizsgild Bizottsigot a
Tirsashdz tobbi szerve és a tulajdonostarsak elétt barmely bizottsagi tag képviselheti.

A szamvizsgal6 bizottsag tagjainak tiszteletdijardl a kozgyilés hataroz. Amennyiben a bizottsagi tag a tevékenységet dijazas
nélkal vallalja, az tgyintézési koltségét (papiraru, iratmasolas, postakoltség) a Tarsashdz — a Tarsashaz nevére és cimére
kidllitott szamlak ellenében — a kozos koltségek terhére megtériti.

A Szamvizsgalé Bizottsag jogkorében eljarva

barmikor ellendrizheti a kozos képviseld tigyintézését,

havonta lehetséges, de kotelezden negyedévenként ellendrzi kozosség pénzforgalmat és a hazi pénztart,

véleményezi a kozgyilés elé terjesztett gazdasigi vonatkozasi javaslatokat, killéndsen az éves koltségvetést és annak
elszamolasat,

engedélyezi vagy kozgyilési hataskorbe utalja a kozos képviselének az éves koltségvetésben nem  szerepld
munkavégzés kapcsan a koézos koltségek terhére torténd, a kozgyilés altal meghatirozott, 500.000,- Ft-ot (elsé
értékhatir) meghalado koltségviselési vallalasat. Ilyen engedélyt azonos témiju beszerzéssel kapcsolatban a bizottsig a
kozgytlés altal meghatarozott masodik értékhatarig, 1.000.000,- Ft-ig adhat,

ellendrizheti a kéltségvetést, az elszamolast, valamint a kozos képviseld dltal elszimolt szamlakat,

id6szakonként ellendrzi a tarsashaznak cimzett és megfizetendd kézmiszamlikat, azok szétterhelését,

osszefoglalo jelentést ad a gazdasagi évben szerzett tapasztalatairdl a kozgy(ilésnek,

Osszehivja a kozgyllést, amennyiben a kozos képviseld vagy az intézébizottsag elnodke ebbéli kotelezettségének nem
tesz eleget

a 3.4.9. pontban foglalt esemény bekévetkezte esetén a Szamvizsgld tgyvivs kozos képviseloként jar el.

Y VYVVY
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A szamvizsgald bizottsag tagjaira a 3.1.1. pontban irtak értelemszeriien alkalmazandok.
5. A gazdasigi ellendrzést segitd személy

A Szamvizsgalé Bizottsdg feladatai ellitisanak segitésére — kiilondsen a szamviteli szabilyok szerinti kényvvezetés és
beszamolo alapjan elkészitett éves elszamolds és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat elSzetes vizsgalatira és
véleményezésére - gazdasagi ellenSrzést segito személyt kell igénybe venni, feltéve, hogy a kozdsség éves pénzforgalma a
hiszmillié forintot meghaladja. Gazdasagi ellenSrzést segité személy a szamvitelrdl sz6lé toérvény szerinti kényvviteli
szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatd vagy okleveles kényvvizsgalol képesitéssel rendelkezd és regisztrilt személy
lehet.

Nem koételezd az el6zd bekezdésben emlitett gazdasagi ellendrzést segité személy igénybevétele, ha:

a Szamvizsgalé mérlegképes konyvel6i vagy okleveles konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy.

A gazdasagi ellenérzés segitésével olyan gazdilkodé szervezet is megbizhatd, melynek tagja vagy alkalmazottja rendelkezik
az els6 bekezdésben meghatirozott szakképesitéssel. A gazdalkodo szervezet megbizasakor a gazdasagi ellendrzést segitd
természetes személyt is meg kell nevezni.

5.1. A gazdasagi ellendrzést segitd személy jogai és kotelezettségei
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A gazdasigi ellendrzést segité személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti kényvvezetés és beszimolé alapjan -
elkészitett éves elszamolas és a kovetkezd évi koltségvetési javaslat - éves kozgyiilés elé terjesztett - tervezetének elézetes
vizsgalata és véleményezése.
A gazdasagi ellen6rzést segité személy feladatinak elvégzése céljabdl betekinthet a kézésség szamviteli nyilvantartasaiba -
ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt alitimaszt6é bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a
k6zos kepvisel6tdl, az intézébizottsag eln6kétdl, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsagtdl és annak tagjaitol felvilagositast
kérhet.
A gazdasagi ellendrzést segit6 személy tanicskozisi joggal vesz részt az (1) bekezdésben emlitett kdzgytilési napirendi pont
targyalasan, amelyre &t kotelezd meghivni. A gazdasigi ellendrzést segitd személy a véleményérdl és vizsgalatinak
eredményérdl - ideértve azt is, ha tudomast szerez a kozosség vagyonanak varhaté jelentés csokkenésérdl, illetve mas
olyan tényrol, amely tirsashazi tisztségviseld feleldsségre vonisit vonhatja maga utan -, irasban kételes tdjékoztatni a
kozgytilest. A gazdasagi ellendrzést segitG személy e tajékoztatasat a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztisa esetén
az e korbe tartozo napirendi pontokrél hozott kézgy(ilési hatarozat érvénytelen.

0./ Egvéb bizottsagok

A tirsashdz kézgyllése meghatirozott feladatok végrehajtisira ad-hoc bizottsagokat hozhat létre, amelyek jogairdl,
kotelezettségeirdl és esetleges dijazasardl a kozgytilési hatarozattal dont. Ezen bizottsagok nem donthetnek olyan
kérdesekben, amelyet jogszabaly a kozgyilés kizdrolagos hatiskérébe utal, vagy amely tigyben ellenkezé értelmi kozgyiilési
dontés sziletett.

7./ A koltségek viselése

7.1./ A kiilon tulajdonban 1évé ingatanok kéltségei

7.1.1./ A killon tulajdonban levé lakisok és nem lakds céljard szolgalé egyéb helyiségei belsé falfelilleteinek,
nyilaszaroinak, padloinak, vezetékeinek, berendezéseinek, felszereléseinek karbantartisaval, fenntartisival és
lizemeltetésével jard koltségek az ingatlan mindenkori tulajdonosat/tulajdonosait terhelik.

7.1.2./ A tulajdontars anyagilag felel a kiilon tulajdonban 1évé lakisihoz (helyiségéhez) tartozé és ahhoz csatlakozé
epitmeényrészek (pl. csatorna-viz halézat) meghibisodasibol vagy a lakds hasznilatibél kévetkezben a kézos tulajdond
részekben vagy mas tulajdontars killon tulajdonaban keletkezett karért vagy a kar azon részéért, amelyet a tarsashazra
megkotendd biztositasi szerzédés keretében a Biztositd nem térit meg.

7.1.3./ Ha a lakésbérleti vagy egyéb jogszabilyok egyes karbantartasi, potlasi vagy egyéb kételezettséget a lakas (helyiség)
bérléjének (hasznaldjanak) terhére allapitanak meg, ennek teljesitéséért a tobbi tulajdonostirs felé a lakas (helyiség)
tulajdonosa felelés abban az esetben, ha e kotelezettség teljesitése érintheti mas lakas ( helyiség) vagy kozos tulajdonban
lévé épiiletrész, berendezés allapotit vagy a Tarsashazzal valé elszamolasi kotelezettséget.

7.14./ A lakasok almérével mért — fiités- és melegviz-készités — hémennyiségének koltsége, a villany, viz és csatorna
koltsége valamint hirkozlési szolgaltatasok dija ezen kiilén tulajdond helyiségek mindenkori tulajdonosat terhelik az
1.3.2.11. pontjaban foglaltak figyelembe vételével.

A tulajdonostirsak birtokba lépésiik id6pontjaban - amennyiben a tulajdonjog ingatlannyilvantartasi bejegyzésére ezt
megel6z6en kerill sor, a bejegyzés jogerdre emelkedésének napjatdl - mellékvizmérd dijmegosztasi szerzédést kotelesek
kotni. A szerzédés folyamatos fenntartisa, az ennek érdekében sziikségessé valé o6ra hitelesités a tulajdonostirsak
kotelezettsége. Amennyiben a dfjmegosztasi szerzGdés nem jon létre, megszinik vagy az alapjan a tulajdonostars
érdekkorében felmeriils okbol a Tarsashiz fémérdjén mért fogyasztisbol a mellékvizmérd fogyasztisit a szolgaltaté
(megbizottja) nem helyezi levonasba, ugy a Tarsashiaz ezen idétartamra lakdsonként 30 m3 atalanydijat szamol el havonta.
Az atalanyij esedékessége a 7.1.5. pont szerint alakul.

7.1.5./ A Tarsashaz a kozos képvisel6 dltal megbizott személy/személyek altal minden hénap 1. és 5. napja koézott
leolvasott mér6ora allasok alapjan az egyes albetét tulajdonosok felé szabilyosan miikéd6 fogyasztasmérd esetén a pontos
fogyasztas alapjan (elfogyasztott egységek szama és az egységar szorzata fogyasztisi nemenként) szamolja el a fiitési dijat és
a hasznilati meleg viz eldallitisanak koltségét. A fogyasztasi egységarak (flitési egységir, vizfelmelegités m3-enként ara)
meghatarozasa a hémennyiségmeérdkon, illetve melegviz-méréorakon mért osszes fogyasztasi egység és a haz kozés
gizmeérdjén mért, ténylegesen elfogyasztott gaz kiszamlazott ellenértékének aranyositasa alapjin térténik.
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A hémennyiség ellenértékét, azaz az egy ingatlanra juté elhasznalt foldgaz ellenértékét (azaz az elhasznilt hémennyiség
dijat és hasznilati meleg viz vizfelmelegitési dijat) a tulajdonos a Tarsashaz bankszamlajara kételes atutalni, vagy csekken
befizetni, a lakasszam (emelet/ajté szam) feltintetésével a targyhénapot kévetd masodik hénap 15. napjaig.

Amennyiben leolvasas alkalmaval a méréora szabalytalan/rendellenes mikodésére dertl fény vagy a méréora leolvasisa
mas, a tulajdonos érdekkorében felmeriilé okbdl nem lehetséges, a kozos képviselS a fogyasztdsra dtalanydijat szamit fel.

Az atalinydij a szabalytalansag észlelésének idépontja és a korabbi (helyes) méré o6radllas rogzitési idépontja kozti
honapra, a szabalytalansag fennallasanak idejére, utoljara a szabalytalansig megsziintetését kdzvetleniil kivetd esedékes
oraleolvasasig terjedé honapra (teljes honapra) szamolandé el. A szabalytalansig észlelésérél a helyszinen jegyzékényvet
kell felvenni. A jegyzokonyv tartalmazza a felvétel helyét és idejét, rogziti a lényeges koriilményeket, tapasztalatokat. A
jegyzOkonyvet a leolvasast végzé személy alairdsaval hitelesit.

A Koézos képvisel6 a szabilytalansig megsziintetése irint maga intézkedik, és a tulajdonostirsat a jegyzékonyv
masodpéldinyanak hatrahagyasaval errdl tajékoztatja. A szabélytalansig elhiritisanak koltségeire a kozos koltség nyujt
fedezetet azzal, hogy nyilvinvalé karokozis esetén a felmeriilt kir megtéritését a Tarsashdz a karokozotol kovetelheti.
Amennyiben a méréora rendellenes mikodésének az oka a természetes elhasznilédas, gy az atalanydij 6sszege az albetét
korabbi 12 havi fogyasztasanak egy honapra juté dtlagaval egyezik meg.

7.1.6./ A kiilon tulajdonban 1évé tarolok elektromos dram-fogyasztasa a haz k6zos mérdjét terheli. Mindazonaltal a tarolok
tulajdonosai nem jogosultak e helyiségekben a vilagitasi fogyasztason kiviil semmilyen elektromos fogyasztét — pl. ipari,
barkacsolo vagy fiité késziilék, szerver stb — tizemeltetni, a kozos képviselé engedélye nélkiil.

7.1.7./ Ha a tulajdonostérs a 7.1.2. vagy 7.1.5. pont szerinti kitelezettségét nem teljesiti, az a tobbi tulajdonostars érdekét
serth. A 7.1.2. pont szerinti esetben a mulasztas kovetkezményét elszenvedé masik tulajdonos, vagy a kézos tulajdont
érintd karesemeny esetén a kozos képviseld jogosult a szitkséges intézkedéseket a mulasztd tulajdonostars terhére és
koltségére megtenni.

7.2./ A kozos koltségek fedezetének biztositasa

7.2.1./ A kozos koltségeket a tulajdonostirsak kézosen viselik. A kdzds koltségek éves varhat6 nagysaga a kézos képvisels
eves koltségvetési tervezete alapjan kalkulalhaté. A mindenkori kézos kéltség nagysagat, mértékét, befizetési modjat és
hataridejét a kozos képviselé és a szimvizsgild javaslata alapjin kozgy(ilés hatirozza meg, és meghatirozhatja a feltjitisi
alap képzését és annak mértékét. A kozgyilés hatarozatanak eltérd rendelkezése hidnyaban a kozos koltség és a feldjitasi
alap befizetési kotelezettségeket minden hénapban elére, a tirgyhé 10. napjaig esedékesen kell teljesiteni a Tarsashaz
bankszamlajara torténd atutalissal.

A ko6z6s koltség elemeit képezd egyes koltségnemek felosztasa a szerint torténik, hogy az adott kéltségnem a lakasok, a
tarolok vagy a garazs tipusu albetét fenntartisihoz kotédden jelenik meg. A lakas albettétipushoz kothetd koltségek az
albetétek tulajdonosai kozott a lakasok alapteriiletének arinyaban (Ft/m2) keriilnek felosztasra. A tarold albetéttipushoz
kothetd Gsszes koltség a tarolonként kertil felosztasra a tirolok tulajdonosai kézott. A teremgardzsra esé Gsszes specifikus
koltség a gépkocsibeallok szama szerint keriil felosztasra a bedllohelyek kizirdlagosan hasznilati jogival rendelkezd
tulajdonostarsak kézott. Az olyan koltségnemek, amelyek egyik albetéttipus fenntartasihoz sem kéthetdk specifikusan, a
tulajdoni hanyadok aranyaban kertilnek felosztasra.

A tarsashaz adott évi kozos koltségeinek tulajdonostirsaktol torténd beszedése, a koltségek kifizetése és minimum 1,5 havi
mikodésre elegendd likviditasi tartalék levondsa utin megmaradd pénzeszkézeit a tulajdonostirsak kézott a tulajdoni
hinyadok aranyaban a kézgyilés dontése alapjan feloszthatja.

72.2./ A tlajdonosok jogosultak a kozos koltség értékét és a kozdsen viselendé kiadasok korét éves rendes
kozgyllésikon meghatarozni, olyan médon, hogy 2 megviltoztatott Gj kdzos koltség értéke is redlisan fedezze a Tarsashaz
kiadasait.

7.2.3./ A tulajdonosok a tulajdonhoz jutisukkal kapcsolatban aldirt végleges ingatlan adisvételi szerzédés aliirisa elStt
megismerték és magukra nézve kotelezdnek elfogadtik a jelen szervezeti és mikodési szabalyzatot. Ingatlanukat azon
ismeret birtokaban szerezték a Tarsashazban, hogy az épilet fenntartisihoz és majdani feldjitisahoz sziikséges kozos
koltségeket viselni fogjak.

A tulajdonostarsak, mint szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a kozds kéltséget és a tarsashaz felé mas jogcimen
keletkezé tartozasokar a tarsashaz bankszamldjara atutalissal, az emelet és lakasszam koézleményként vald feltiintetésével
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fizetik be. Minden olyan, a Tarsashaz felé a tulajdonostirsak részérdl teljesitendd, jelen SZMSZ-ben kiilén fel nem®
tiintetett fizetési kotelezettség a kozgylilés hatirozata altal meghatirozott esedékességgel, ilyen rendelkezés hidnyiban a
targyho 10. napjaig fizetendd. A kozgytilés hatirozhat a kézos koltségek viselése fell és annak tulajdonosonként térténd
havi befizetésének 6sszegérdl és modjardl, a vonatkozo jogszabalyok, az Alapité Okirat és jelen SZMSZ keretei kézott. A
Tarsashaz felé fennallo kotelezettségek pontos teljesitésének kotelezettsége mindenkor koti a tulajdonostarsakat.

A Tarsashaz felé fenndll6 fizetési kitelezettségiikkel késedelembe esé Tulajdonostarsakkal szemben a Kézos Képvisels a
3.4.8. k) pontban foglaltak szerint lép fel. A Tarsashazzal szembeni tartozas megfizetésének idépontja a Tarsashaz kozos
koltség megfizetésére megadott bankszamlijin torténd jovairas napja. A Tulajdonostirsnak viselnie kell az abbdl eredd
késedelem kovetkezményeit, hogy a kozos kéltség befizetésekor a kdzlemény rovatban a befizet6, és a tulajdonos neve, az
albetét természetbeni megjelolése (épiilet, emelet, ajtd) nem volt feltintetve.

Amennyiben a tulajdonostirs fizetési kotelezettségének a kozds képvisels vagy a Tarsashaz altal a tartozis behajtisa
érdekében megbizott jogi képvisels felszolitisaban biztositott pothatirids leteltéig nem tesz teljes mértékben eleget, a
tartozas megfizetése érdekében fizetési meghagyis kibocsatisa vagy peres eljaris, illetve a tartozas fedezetének biztositisa
erdekében jelzalogjog bejegyzése kezdeményezhetd. A jelzalogjog bejegyzése és a peres (fizetési meghagyasos) eljaras akar
egymassal parhuzamosan is alkalmazhaté.

A hatralékos tulajdonostars birmikor kezdeményezheti legfeliebb 6 havi részletfizetési megallapodis megkotését. A
megallapodas feltétele, hogy a hitralék 50%-a az egyezség megkotésével egyidejileg megfizetésre kerilion. Kiilénds
méltanylast erdeml6 esetben a Kézos Képviseld legalabb 25% egyidejii megfizetését és legfeljebb 12 havi részletfizetést
hagyhat jova. Barmely részlet fizetésének 5 napot meghalad6 késedelme, tovabbi az adés Tulajdonostirs folyé havi
kotelezettségeinek 5 napot meghaladé késedelme a részletfizetési megallapodis megszegését jelent, melynek
jogkovetkezményeként a részletfizetéssel érintett tartozas teljes Gsszege azonnal esedékessé vilik, a behajtisi folyamat
pedig kezdetét veszi/folytatddik.

7.24./ Azon tulajdonosok részére torténd postazasi koltségekrdl, akik nem tartézkodnak életvitelszerien a Tarsashazban
lévé ingatlanukban, vagy valamely idére mas tartozkodasi (értesitési) cimet adnak meg a kozos képviselS részére, a kozos
képvisel kilon nyilvantartast koteles vezetni, és azt az adott tulajdonos kozos koltségéhez terhelésként koteles hozzaadni.

8./ Kommunikacids szabilvok

Ha egy tulajdonostirs életvitelszertien, vagy két honapot meghaladé idStartamban nem tartézkodik Magyarorszagon,
kételes gondoskodni olyan személyrdl, aki megbizottként eljar a tarsashazzal kapesolatos tigyeiben( ingatlan-kezeld), és e
megbizott nevét, elérthetSségét a kézos képviselonek meg kell adnia, és el kell juttatnia hozza a megbizott képviseleti
jogosultsagat igazolé meghatalmazasat. A tavollévé tulajdonostirsnak az ingatlan-kezelével kotott megbizasi
szerz6désében ki kell kétnie, hogy a kezeld kételes gondoskodni a tulajdonos nevére és tarsashazi cimére érkezd
levélpostai killdemények atvételérél.

A meghatalmazas teljes bizonyito erejli magin - vagy kozokiratba foglalasa kotelezd és annak tartalmabél ki kell annak is
dertilnie, hogy annak érvényessége milyen intézkedésre jogositja fel a meghatalmazottat.

Ha a meghatalmazas kozgytilési képviseletre szol, akkor fel kell tiintetni, hogy egy adott kozgytlilésre vagy milyen, pontosan
meghatarozott id6szakra sz6l, 6sszhangban az SZMSZ t5bbi rendelkezéseiben foglaltakkal.

Az iltalinos meghatalmazisbél nem zirhaté ki a Tarsashazzal szemben fennallé tartozasok kapcsén a tulajdonosnak
cimzett levélpostai kuldemények atvétele.

Ervényes és hatalyos meghatalmazas hidnyaban a tulajdonostarsnak cimzett kiildeményeket a tulajdonostars altal a kézos
képviselének megadott belféldi levelezési cimére, utébbi hidnyiban (ide értve azt az esetet is, ha a posta ,cimzett
ismeretlen”, ,elkoltézott” vagy ,cim elégtelen” jelzéssel visszakildi a levelet) a Tarsashazban 1lévé ingatlaninak
postacimére kell megkildeni.

Amennyiben a meghatalmazott levelezési cimére kiildott levél érkezik vissza a posta ,,cimzett ismeretlen”, | elkéltézott”
vagy ,,cim elégtelen” jelzésével, a meghatalmazast hatalytalannak kell tekinteni.

Amennyiben a tulajdonostars tarsashézi cimérdl érkezik vissza a kiildemény a fenti jelzések valamelyikével, az a kézbesités
hatalyossagit nem érinti.

9./ Eovéb rendelkezések

9.1/ A tarsashiz mind kilsé, mind belsé egysége, esztétikai hatisinak és j6 milkodésének fenntartasa mindegyik
tulajdonostirs érdeke, ezért a haz falain, homlokzatan, kapubejaratain, lépcséhazban stb. tiblat, hirdetményt,
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< vilagitéberendezést a kézds képviselé vagy indokolt esetben a kozgyillés hozzdjirulisa nélkiil elhelyezni nem szabad. A
hozzijirulis nem mentesit az egyéb jogszabalyban megkovetelt hatésagi engedély beszerzése aldl.

9.2./ A tarsashiz valamennyi dokumentumaiba valamennyi tulajdonostirs betekinthet. A betekintés jogat a kozos
kepvisel kételes biztositani, amennyiben a tulajdonostars idépont egyeztetés mellett jelezte igényét. A betekintési jogot a
koz6s képvisels elektronikus uton is biztosithatja.

Iratmasolat a masolas koltségeinek egyidejii megtéritése esetén kérheté.

9.3./ A tirsashiz a kornyezet megévasa érdekében szelektiv hulladékgyljtést is végezhet, és az czzel kapcsolatos
kézgytlési dontésig felhatalmazza a kozés képviselst az ehhez sziikséges tarold edények beszerzésére és szabalyok
kialakitasara.

9.4./ A gépkocsibeallok tulajdonosai a tulajdonosi jogosultsig igazolisa mellett térités ellenében vésarolhatjak meg a
garazskapu taviranyitokat. (Bedllohelyenként 1-1 db-ot)

10./ Hazirend

A tulajdontarsak (a kiilon tulajdonu lakasok és egyéb helyiségek haszniléi) egyiitt élésének és a tirsashaz hasznalatinak
szabalyozasit a jelen Szervezeti és mikodés szabalyzat 1. szami mellékleteként szereplé Hazirend részletezi. Az itt irt
Hazirend betartisa a harmonikus egyiirtélés érdekében a tirsashiz valamennyi tulajdonostarsa, valamint az ingatlanrészek
hasznaloi (bérl6i) szamara kotelezd érvényi.

A Hazirend jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat melléklete, ezért annak modositisa a Szervezeti és Mikodési
Szabilyzat médositisara sz6l6 torvényi elSiras szerint a kdzgytilésen az Ssszes tulajdoni hinyad szerinti szavazattobbséggel
lehetséges.

11. ERTELMEZO RENDELKEZFESEK
Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat értelmezésében

1. Tarsashaz: a lakoépiilet és nem lakds céljara szolgald épiilet.

L.1. Lakoépilet: az olyan épiilet, amelyben a miszakilag megosztott, 6nill6 lakisok szima meghaladija az épiiletben 1évé
onallo nem lakas céljara szolgalo helyiségek szamat.

1.2. Nem lakas céljara szolgal6 épilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben legalabb két, miszakilag megosztott 6nallé,
nem lakas céljara szolgil helyiség van (tarsas irodaépiilet, tirsas Gdilé, tarsas garazs stb.).

2. Fenntartas: az lizemeltetés, a karbantartis és a felujitas.

2.1. Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszer( hasznalatihoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok ellatasa, igy a
kbzlizemi szolgdltatsok dijanak kifizetése, a kozponti berendezések lizemben tartéi feladatainak ellatisa, szikség esetén
gondnoki, hazfeliigyel6i, hazmesteri szolgaltatisok megszervezése, az intéz6bizottsag rendszeresitése esetén mikodésének
biztositasa.

2.2. Karbantartis: a k6z0s tulajdonban levé ingatlan allaganak és rendeltetésszerii hasznilhatésiganak biztositisa
erdekeben sziikséges, a tulajdonosok kézosségét terhel megel6z6 és feltjitasnak nem mindsiilé javitasi munkak elvégzése,
illetéleg egyes kozosségl berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat karositd és rendeltetésszeri hasznalatit
lényegesen akadilyozo, azonnali beavatkozast igényld hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2. id6szerd karbantartds, amely az épulet dllagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerti hasznalhatésagat lényegesen nem
akadalyozé, azonnali beavatkozist nem igényl6 hibiknak és hidnyossigoknak eseti vagy az épuleten elvégzends egyéb
javitasi munkdkkal egyiitt, de az észleléstS] szamitva legkésSbb hat hénapon beliili megszintetése,

2.2.3. tervszeri karbantartds, amely az épiilet allaginak és rendeltetésszeri hasznalhatosaganak biztositasa érdekében
végzendd rendszeres illagmegéviasi munka.,

2.3. Felujitas: az ingatlan egészére, illetGleg egy vagy tobb fSszerkezetére kiterjeds, idészakonként szitkségessé valo
olyan altalinos javitasi épités-szerelési munkik végzése, amelyek az eredeti miszaki allapotot - megkozelitSleg vagy
teljesen - visszaillitjdk, illetSleg az eredeti hasznilhatdsigot, iizembiztonsigot az egyes szerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredetitd] eltérd kialakitasaval novelik. A feldjitas lehet:

2.3.1. teljes feltjitis: a mlszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiilsé-belsd javitisi munkak
elvégzése,
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2.3.2. reszleges felujitis: az épilet legalabb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes feljitasnak nem mindsilS, de abba -
belathat6 id6n belil beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,
2.3.3. korszertsités: a kozponti fté- ¢és melegviz-szolgaltatd berendezésnek az energiaracionalizalassal, illetéleg a
levegdtisztasag-védelemmel 6sszefliged atalakitasa vagy kicserélése.

> Rendes gazdilkodas korét meghaladé kiadasok: az allagvédelmet meghaladd, a fenntartds (az tzemeltetés, a
karbantartas és a feldjitas) korébe nem tartozé olyan munkilattal 6sszefliggd kiadasok, amelyek az alapito okirat szerint
kozos tulajdonban 1évé épiilet, épiletrész bovitésével, aralakitisival vagy kézos tulajdonba keriils G épiilet, épiiletrész,
illetéleg épiiletberendezés létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irasbeli szavazas

4.1. a szervezeti-mlkodési szabalyzat tekintetében: ha az irasbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli
szavazatok arinya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjin szamitott egyszer(i tobbséget,

4.2. minden mas esetben: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irisbeli szavazatok aranya nem
éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjin szimitott szavazattobbségnek a térvényben meghatirozott mértékét.

5. Kézvetlentl érintett szomszédos tulajdonostarsak: a tirsashazban lévé kilon tulajdont elhatirolé épiiletszerkezet két
oldalan 1évé tulajdonosok.

6. UzletszerGen végzett tarsashaz-kezeld, illetve tzletszerlien végzett ingatlankezeld tevékenység: tirsashaz-kezeldi, illetve
ingatlankezel6i szolgaltatas, mely a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos szabalyairdl sz6l6
torvényben meghatirozottak szerint 6nalld, tzletszerllen - nyereség elérése érdekében rendszeresen, gazdasigi
kockazatvallalas mellett - végzett gazdasigi tevékenység.

7. Hasznalé: tulajdonjogi jogcimen kiviil a tarsashazi 6nallé ingatlant birtoklé személy

12. Zard rendelkezések

12.1./ Amennyiben a Szervezeti és Miikdési Szabalyzat vagy a Hazirend modositasat jogszabily irja el6, a kdzos képvisels
€s a szamvizsgalo ltal elSkészitett, kizardlag a jogszabaly altal megkivant modositisokkal megvaltoztatott 1) szabalyzat
elfogadasarol az elsé hatarozatképes kozgyilés hatirozni koteles.

12.2./ Jelen Szervezeti és Miikddési Szabélyzatban nem szabalyozott kérdésekben a tirsashazrol sz6lé 2003, évi CXXXIIL
torvény és modositasai, a Polgari Torvénykonyv, és a mindenkor érvényes, vonatkozd magyar jogi szabalyozas
rendelkezései az iranyadoak. Jelen Szervezeti és Muakodési Szabalyzat (és Hazirend) egyes részeinek, rendelkezéseinek
esetleges érvénytelensége az SZMSZ tobbi rendelkezésének illetve egészének érvényességét nem érinti. Az érvénytelen
rendelkezés helyett az adott esetre irinyadd szabalyozds alkalmazandé.

12.3./ A tulajdontarsak a jelen okiratban rogzitett jogviszonybél szirmazd perek eldontésére -a pertargy értékétdl fiiggen
- kikotik a Budai Kézponti Kertileti Birdsag vagy a Févarosi Birosag kizardlagos illetékességét.

A jelen Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatot a tarsashaz alakulé kozgyllése 8/2016. sz. hatirozatival fogadta el. Jelen
Szervezeti és Mikodési Szabalyzat az elfogadas napjan 1ép hatilyba.

evali B : ft.
alapitod
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Hazirend

City Home H Térsashaz 1097 Budapest, Nadasdy u. 15/b.

A hazirend célja, hogy meghatarozza a lakdépuletekben tartdzkodd személyek egymds irdnti magatartdsat és azokat az
alapveto szabalyokat, amelyek a tirsas egyittéléshez nélkilozhetetlenek, tovabba eldirja a lakoépiiletek
rendeltetésszerl hasznalatat, allaganak megévasit és minden olyan koévetelményt, amely a lakék kozds érdeke.

Altalanos rendelkezések
Minden tulajdonostars jogosult a kézos tulajdon targyainak hasznalatira, e jogok gyakoroldsa azonban nem sértheti a tobbi
tulajdonostars jogait és torvényes érdekeit. A minden tulajdonostars részére engedélyezett hasznalat nem vonatkozik az
Alapitd okiratban kizarolagos hasznilatinak feltiintetett tertiletrészekre. A kozés tulajdonban 1évé teriletek és
épuletrészek karbantartdsara, esetleges hibak javittatisara kizardlag a kozos képviselS jogosult, ezért hiba vagy tizemzavar
észlelésekor a tulajdonostarsak kotelesek errdl haladéktalanul tajékoztatni a kdzos képvisel6t.
Vagyonvédelmy, illetve biztonsagi okokbdl a tulajdonostarsak kizardlag a kozos képvisel6 engedélyével, illetve az altala
meghatalmazott személy (biztonsagi 6r, gondnok stb.) kiséretében léphetnek be az alabbi, kozds tulajdonban lévé
helyiségekbe: kazanhaz, kerti tarolo, kézosségi tarold, kozos képviseleti/gondnoki iroda és a hozza tartozoé kiszolgalo
helyiségek, elektromos helyiség, gazfogado, tetd.
A Tarsashaz minden tulajdonosa és a kilon tulajdond helyiségeket barmilyen jogcimen hasznalo személyek (a
tovabbiakban egylittesen: a Lakok) kételesek a kiilon tulajdonu helyiségeket, a kizardlagos hasznalataban lévé tertileteket
és a kozosségl tulajdonban maradd épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket a j6 gazda gondossagival,
rendeltetésszertien hasznilni. A kilon tulajdonu ingatlanrészeket tulajdonosaik kotelesek j6 karban tartani, sziikség szerint
felgjitani.
A tlzvédelmi-tizrendészet eléirasok mindenkire nézve kotelezéek a lakok biztonsaga érdekében. Ezen eldirasok tiz
esetén ¢letet menthetnek, A tzvédelmi szabalyzat a szervezeti és mikodési szabalyzat kilon mellékletét képezi, melynek
elkészitése a kozos képviseld kotelezettségei korébe tartozik.

I. A lakéépiiletek rendje
a) A Hazirend hatalya a Tarsashazban 1évé lakas és nem lakas céljara szolgald helyiségekre, kertre, kozos helyiségek,
stb. tulajdoni formatél fliggetleniil vonatkozik mindazokra, akik a lakéépiletet allandé vagy ideiglenes jelleggel
hasznaljak.

b) Minden esetben a tulajdonos felel bérléiért, vele egy haztartasban él6 csaladtagjaiért vagy lakotarsaiért illetve a
hozza latogatbiért, hogy a Hazirendet betartsak.

c) A lakéépiiletekben és a hozza tartozé kozds hasznalatra szolgald helyiségekben napszaktol fliggetlentl
tartdzkodni kell minden, masok nyugalmat zavard zajos magatartastol és tevékenységtol.

d) Televizid, radio, lemezjatszo, vided és egyeh berendezések tgy mikodtethetk, hogy masok nyugalmat ne zavarja.

e) Tilos este 8 6ra és reggel 7 ora, pihend- és tinnepnapokon este 8 6ra és reggel 9 ora kézotti idészakban barmiféle
épitési, felujitasi munka végzése. Mindenféle épitési, felujitasi munka végzését a kozos képviselonek irasban (e-
mailben) be kell jelenteni legalibb 3 nappal a munka megkezdése elétt. A rendelkezés alol kivételt képez az
azonnali beavatkozast igényld, veszélyt elharitd munka (pl. csétdrés javitasa).

f) Tilos este 9 6ra és reggel 7 6ra kézott, barmiféle, a tobbi lakét zavard, a szomszédos helyiségekben 25 decibelnél
nagyobb hanghatast okozo tevékenység a kozvetlen szomszédok beleegyezése nélkil. Ez aldl kivétel a december
31-én este 9 oratol januir 1-jén hajnali 4 6riig tartd idészak.

g) Az épiletben tilos az ének gyakorlas és a zenekari proba. Hivatasos mivészek részére a kozos képviselo a
hivataisos mivésszel azonos emeleten és a hivataisos muvész alatti és feletti emeleteken lakok tobbségének
egyetértésével ezen szabdly aldl felmentést adhat, a gyakorlasra igénybe vehetd napszak (munkanapi és hétvégi)
pontos megjelolésével.



h)

22
A nem rendszeresen végzett, zajt okoz6 gépek hasznélatarél a tulajdonos a 1épesGhazi hirdetStabla tjan értesiti a
tobbi tulajdonostarsat. Amennyiben a munkalatok kapcsin a vizhalézat lezarisa valik sziikségessé, Ggy a munkat
végeztet tulajdonos koteles a lakotirsakat hirdetStabla dtjan a lezaras elétt 24 6raval értesitent.
Hangos rendezvény, mulatsig megtartisa elétt 3 nappal a tulajdonos koteles a lépcshazi hirdetdtabla utjan
értesitenti arr6l a tobbi tulajdonost, de ebben az esetben is be kell tartani a Lf. pont rendelkezéseit.
Senki nem sértheti meg a tlizvédelemre vonatkozd Tihzoltésagi Rendszabalyokat az ANTSZ altal eléirt
rendszabalyokat és elSirasokat, illetve barmilyen mas hatosagi rendelkezést.

II. A lakéépiiletek tisztasaga és biztonsaga

a)

b)

d)

h)

i)

Az épilet bejaratainak (személybejiratok, autobehajté kapuk) megfelelé zarédasat hasznalatkor minden
tulajdonostirs kételes ellendrizni. A behizé mechanika segiti a zaroddst, de nem pétolja az ellendrzést, szikség
esetén a kézi rasegitést.

A szeméttarolo tartilyokba kizardlag haztartasi szemét kertilhet. A nem haztartasi szemét (elhasznalt berendezés,
butorok, nagyobb tirgyak, feltjitis sorin keletkezett tormelék, csomagoléanyagok) elszallitasdrol a lakds
haszniloja kételes gondoskodni, amennyiben ez a lehetd leghamarabb nem torténik meg, akkor a Koézés
KeépviselS gondoskodik az elszillitistdl a felels egyideji értesitése mellett, a felelSs koltségére.

A Tarsashazban a papirt, miianyag palackokat 6sszenyomva szelektiven a szeméttdl elvalasztva kiilén- kiilén a
megjeldlt kukakba kell gylijteni. A nagyobb kartondobozokat megfelelénagysagra 6ssze kell tépni, darabolni, hogy
a kukéba beleférjen.

A porszivo porzsikjat a hdztartasi szeméttel egyitt kell kezelni. Tilos birmit (pl. szemetet, cigarettacsikket) az
ablakokbél kidobni, kiénteni. Az erkélyek felmosasanal, kinti novények locsolasanal tgyelni kell, hogy az alatta
levo szintekre semmilyen folyadék ne csurogjon le.

A hiztartisi szemetet kizarolag bekotott szemetes zsdkba lehet a gyfijté tartilyba elhelyezni, birminemii szemetet
a gyjtétartaly mellé helyezni, vagy a tartaly lecsukott tetejére 6nteni tilos!

A takaritast a tulajdonostirsak zavarisa nélkiil, a nappali 6rakban kell elvégezni. A lakisokhoz tartozé erkélyek-
, teraszok  korlatiivegjeinek kiilsG-, belsé tisztitisa és az ablakparkanyok takaritisa a hozza tartozd lakés
tulajdonosanak a kételessége. (A haz falin a szennyes folyasi csikok elkeriilésére.)

Ablakban, erkélyen novényeket dpolni csak biztonsigosan rogzitve, masok érdeksérelme nélkiil szabad.

A liftek megovasa, rendeltetés-szerinti hasznalatanak betartisa killonésen fontos a felvond élettartamanak
meghosszabbitasa érdekében. A liftet beszennyezé hasznalé kételes azonnal gondoskodni a kitakaritasardl. A
személyfelvonok (a kisebbik liftek) kizardlag személy-szallitasra hasznalhatok.

A tarsashidz belsS, zart részein (elStér, lépesGhdz, folyosd), illetve a koril keritett jatszétéren tilos a dohdnyzés.
Minden mas teriileten, ahol lehet dohinyozni, szigortian tilos a csikk vagy a gyufaszal eldobdsa, azokat kizarolag a
kihelyezett szemétgyijtSkbe szabad dobni.

Az épulet korilli bellokat, kozlekedd utakat, jirdakat szigorian tilos séval (NaCl) sikossag- mentesiteni, mert
tonkreteszi a betonszerkezeteket, burkolatokat és a névényzetet. Erre a célra csak sémentes anyag hasznalhato, pl.
a hulladékudvarokban télen kaphaté zeolit, faforgics, homok stb.

Rovarfert6zés esetén a lakék az altaluk hasznalt lakisban és helyiségben rovarmentesitési munkalatokat
osszehangoltan kotelesek elvégezni, illetve a kozgyllés dontése alapjan vagy az illetékes kozegészségiigyi és
jarvanyligyi hatosag kotelezése alapjan azt eltirni.

II1. A lakéépiiletek, ingatlanok és lakisok allagvédelme

A lakéépiilet, a benne 1évé lakisok allaganak védelme a hasznélot arra kotelezi, hogy

-a lakasokat, a nem lakas céljira szolgald helyiségeket,

-a k6z6s hasznalatra szolgilo helyiségeket és tertileteket,
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-a lakodépilet kozponti berendezéseit rendeltetésének megfelel6en hasznalja.

IV. K6z6s hasznalatra szolgalé helyiségek, teriiletek hasznalata, tarolasi szabalyok

2)

b)

d)

A gyermekek, fiatalkordak hazirendet sértd magatartasiért, az altaluk okozott karért a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései szerint a sziileik, kijel6lt gondnokuk felel.

A folyosékon, 1épcséhazban, teremgarazsban, és egyéb kozos hasznalati terileteken butor, felszerelést targy,
hulladék, épitési tormelék, tiz és robbanasveszélyes anyagok, gyermekkocsi, mosogép és egyéb targyak tarolasa,

valamint ruhanem szaritasa TILOS!

A Kézds Képvisel6 jogosult az engedély nélkill tirolt targyakat felelés érzésbe venni és azokat a hasznald
koltségére, elszallittatni.

A kézos hasznélani teriileteken mikorcsolydzni, gordeszkazni, kite-ozni és sz6rfézni, valamint szankozni TILOS!

V. Allattartas

)

b)

d)

Madarat gy tartani vagy etetni, hogy az masok lakdsanak erkélyét, ablakparkanyit vagy az épiilet koz6s tulajdonu

teriileteit szennyezze nem szabad.

Az allatok 4ltal okozott szennyezdést az allat gondozoija, tulajdonosa kételes haladéktalanul eltakaritani.

A Tarsashazban allatot csak gy szabad tartani, hogy masok lakasat, erkélyét, ablakat, ajtajat, ablakparkanyat, és a
kozos tulajdonban 1évé teriiletet, helyiségeket ne szennyezze be, az illatok hangjukkal a hazban lakok, dolgozok,

vendégek, nyugalmat ne zavarjak!

A lakéépiilet k6zos tulajdont helyiségeiben és tertiletein allatot tartani, a lakdsban tartott allatot oda kiengedni,
etetni, kébor allatot, valamint madarat az éptletbe, kertbe szoktatni nem szabad.

VI. Egységes megjelenéssel kapcsolatos szabalyok

a)

Az épiilet egységes megjelenése érdekében kizarolag fehér szinG reddny szereltethet6 fel az ablakokra és
erkélyajtokra. A lakasok ablakaira kizardlag fehér szind racs szereltethetd.

Légkondiciondlé berendezés kiiltéri egysége kizarolag az erkélyen, annak padléjara dllitva szerelhetd, oly modon,
hogy az lentrdl takarisban legyen. A légkondicionilé berendezés kondenzviz-kifolyojat a lakéd koteles az erre a
célra kiépitett, kiilsé kondenzviz elvezetd rendszerbe bekotni. Amennyiben az épitkezés alatt nem készilt
kondenzviz elvezetés, Ggy a keletkezé vizet az erkélyen vodorben kell gydjteni.

A kondenzviz kivezetése a szabadba (lecsopogtetés) szigorian tilos!

A maginhasznalatban 1évé kerteket hatarold keritések ¢l novénnyel befuttathatéak, minden mas takaras (nad,
g , ) > .

gyékény, farostlemez stb.) azonban tilos. A keritéseket és erkélykorlatokat csak szinben és megjelenésben azonos

darabokra lehet cserélni.

A maginhasznilatban 1évS kertekben, a teraszokon és erkélyeken tilos ideiglenes vagy allandé épitmeények
létesitése, vagy az erkélyek beépitése. Ugyancsak tilos ezeken a teriileteken hasznilaton kiviili bitorok, gépek,
lomtalanitandé hulladékok tirolasa. (Természetesen szék és asztal, amit a lakok naponta hasznalnak, kihelyezésre
kertilhetnek.)

VII. Portaszolgalat, gondnok, takaritdk, kertészek



2)

b)

©)
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A tarsashazban 24 6ris portaszolgalat izemel, amelynek a feladata a kézos tulajdonban 1évé tertletek feligyelete
¢s védelme. A portaszolgilat, gondnok, takaritok, kertészek (tovibbiakban: alvallalkozok) magincélra nem
vehetSk igénybe. Az alvallalkozok a killon tulajdonban 1évé lakasokba, helyiségekbe nem Iéphetnek be, ott — a
kézvetlen karveszély-elharitas kivételével — nem végezhetnek munkit.

Az alvallalkozok feligyeletét, iranyitasat és ellenérzését a kézos képviseld latja el, arra a tulajdonostarsak nem
jogosultak. Az alvillalkozok munkavégzésével kapcsolatos észrevételeket, panaszokat a k6z6s képvisels felé kell
megtenni.

Az alvéllalkozok a tarsashiz és a tulajdonostarsak érdekében, a kozos tulajdon megovasa céljabdl végzik a
tevekenységiiket, ezért a hasznalat médjaval kapesolatos alvillalkozoéi észrevételeket kotelesek figyelembe venni.

VIII. Teremgarazs

IX.

3)

b)

d)

A teremgarizsba csak az hajthat be személygépkocsival vagy robogéval, motorbiciklivel, aki rendelkezik a
kizarolagos hasznalatiban 1évé beillé hellyel, vagy tulajdonosté] bérel ilyet. Illetéktelen illetve engedély nélkiili
parkolas esetén — beleértve a més hasznalatiban 1évé bedllén valé parkolast — a kozods képviseld jogosult az
elkovets pépjarmivet kerékbilincesel ellitni. A kerékbilines levételének feltétele, hogy az érintett gépkocsi
tulajdonosa az engedély nélkilli parkolis dijit elézetesen megfizesse. Az ly moédon lebilineselt gépkocsi
tulajdonosa/haszniléja a Tarsashizzal szemben a lebilincselés ténye és annak idészaka miatti kirtéritésre nem
jogosult. A tulajdonosok felel6ssége, hogy vendégeik figyelmét a kerékbilincs alkalmazasinak lehetGségére és a
parkolasi szabalyokra felhivja.

Az engedély nélkiili parkolds dfja 20.000,- Ft, amely a felhelyezés napjat kévetd 4. (negyedik) naptdl naponta
3.000,- Ft-tal n6vekszik, de nem haladhatja meg a 65.000,- Ft 6sszeget. A 19. (tizenkilencedik) napot kévetden a
k6zds képviseld jogosult az engedély nélkiil parkol6 gépjarmivet elszallittatni. Az engedély nélkili parkolési dijbol
szarmazo bevétel fGszabily szerint a Tarsashazat illeti, kivéve jogosulatlan gépkocsi-beallé hasznalat esetén, amely
esetben a bevétel 50%-a a gépkocsi-beallé hasznalatara egyébként jogosult személyt illetl.

Robogé és motorbicikli csak a sajat hasznilatban 1évé gépkocsibeallén, vagy a magantulajdonban lévé tiroloban
tarolhato. Az illetéktelen helyen parkolé robogdkat és motorbicikliket a rogzitoé linc elvagisit kovetden a
tarsashazon kiviil esé teriiletre szallitjak, az esetleges karokat a hazirendet megszegd hasznald viseli.

A tirsashizban kerékpdr kizirdlag az erre a célra kialakitott helyeken tirolhato, amelyet valamennyi laké
dijmentesen hasznilhat. A hazat kériilvevs, gyalogos forgalomra szolgal6 jardan illetve egyéb kozés hasznalatd
terlileteken tilos a robogék és motorkerékparok tarolasa, az itt parkold jarmiivekkel kapcsolatban a ,VIII/b
pontban leirtak érvényesek.

A gépkocsibeallé helyek hasznaléi kotelesek a kifolyt olajat, Uzemanyagot vagy mds vegyszert haladéktalanul
feltakaritani, ennek elmulasztisa esetén a takaritds koltségét a tarsashaz a beallo haszndlojara terheli. A tirsashaz
tertletén — beleértve a sajat hasznilatban 4116 beallokat is — szigortan tilos a gépkocsik és robogdk mosisa.

Park, jatszotér

a)

b)

d)

A parkot, a jatszoteret valamennyi laké dijmentesen, korlatlanul hasznalhatja. A hasznilat sorén azonban be kell
tartani a hazirendnek a hangos tevékenységeket bizonyos napszakra vonatkozé kotlatozé rendelkezéseit.

A parkban a lakok a kozos képviselével egyeztetve szervezhetnek maguk szaméra programokat, koézosségi
eseményeket. Ha a programon, illetve eseményen a varhaté részvevék szima a 15-6t nem haladja meg, nincs
szlikség el6zetes egyeztetésre.

A parkban 1év6 novényzet dpolasira és karbantartdsira kizdrdlag a kozés keépviseld, illetve az iltala megbizott
személyek (kertész, gondnok) jogosult, illetve kotelezett. A lakék a novényzeten nem viltoztathatnak, nem
ultethetnek vagy tavolithatnak el névényeket.

A kizarSlagos hasznalatban 1évé kertrészek gondozdsa és karbantartisa az adott lakas tulajdonosinak a feladata. A
lakokkal valé egyeztetés alapjan a kozos képvisels jogosult a flinyirast a kilon hasznalatban 1évé kertrészekben is
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elvégezni. Amennyiben a hasznalatra jogosult elmulasztja a kert gondozasat, hagyja elgazosodni, annak rendbe
tételérdl, a jogosult kéltségére, a kézos képvisels gondoskodik.

€) A jtsz6tér eszkozeit a lakok és gyermekeik sajat felelosségiikre, rendeltetésének megfelelGen kotelesek hasznalni.
Kiilonos figyelmet kell forditani a mif(i boritas allaganak megérzésére a gyermek focipalyan.

X. Szabalysértés

a) A hazirendben foglalt kotelmek megszegéi a szabalysértésért felel6sséggel tartoznak. A tulajdonos felelés az
érdekkorében a Tirsashaz teriletén tartdzkodd személyek (pl. bérlSk, vendégek, munkasok) cselekedeteiért.

b) A lakéépiletben az egyiittélési szabalyok betartasa, a hazirendben foglaltak érvényre juttatisa a lakastulajdonosok
és hasznal6 koz6s kételessége.

c) A hazirendbe itk6zé magatartis miatt eljarast a Kozos Képvisels és a sérelmet szenvedett hasznald
kezdeményezhet az Snkormanyzat illetékes kozigazgatasi és szabalysértési irodajanal.

d) A Hazirend megsértése pénzbiintetéssel stjthaté, aminek mértéke szabalysértésenként:

- Rongilisok (esetenként 50.000.-Ft tébblet koltség kiterhelése)

- Kozos terileten tiltott helyen parkolds (naponta 100.000.-Ft tébblet koltség kiterhelése, indulds gatlé
beszerzése.)

- Eb tartasbol szirmaz6 kozos teriiletrongalas (teriiletszennyezés, 50.000.-Ft tébblet koltség kiterhelése)
- Koz6s tertleten szemetelés, hulladék elhelyezés. (teriiletszennyezés, 50.000.-Ft tébblet koltség kiterhelése)

XI. Z4ar6 rendelkezések

A jelen hazirendben felsorolt engedélyek kiadésira a Tarsashaz nevében eljarva a Kozos IKépvisels jogosult.
A Koz6s Képvisels kételes jelen Hazirendet a falinjsagon elhelyezni.

A kilon tulajdonban levé helyiségek tulajdonosai bérbeadas, illetSleg tulajdonosviltozas esetén kotelesek a Hazirendre az
1j bérld illetéleg tulajdonos figyelmét felhivni.

Jelen Hézirend a Tarsashaz Szervezeti Miikodési Szabalyzatanak elvilaszthatatlan része.






