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. ALTALANOS ES BEVEZETO RENDELKEZESEK

A tarsashaz elnevezése
METRODOM PANORAMA D TARSASHAZ
A Tarsashaz cime, helyrajzi szama

Budapest, 70350/27 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1047 Budapest, Wolfner
u. 4. szam alatt talalhaté ingatlan.

Az SZMSZ elfogadasa

A tarsashaz tulajdonostarsai a 2020. méajus 12. napjan megtartott kozgyGlésiikén, tébbségi
szavazattal meghozott 10/2020/03/12 szam( hatarozatukkal a tarsashazakrol sz6lé 2003. évi
CXXXII. torvény (a tovabbiakban: Tht.), a Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013. évi V.
torveny (Ptk.), valamint az egyéb hatdlyos magyar jogszabalyok és hatdsagi elbirasok
rendelkezéseit figyelembe véve az alabbi szervezeti és miikédési szabalyzatot fogadtak el.
Az SZMSZ célja, személyi és targyi hatalya

Jelen SZMSZ célja a tarsashaz belsé szervezeti felépitésének kidolgozasa, tovabba, hogy
az egyes szervezeti egységeknek, valamint azok tisztségviseldinek feladat- és hataskéreit, a
tarsashaz bels6é miikodését részletesen régzitse.

Az SZMSZ idébeli hatalya

Az SZMSZ annak elfogadasatdl szamitott hatarozatlan idére szol.

Az SZMSZ médositasa

A szervezeti és miikodési szabalyzat médositasara a Tht. elSirasai iranyadoak.

Az SZMSZ-ben hasznalt fogalmak

Az SZMSZ-ben hasznalt kifejezések és fogalmak (pl. tarsashaz, lizemeltetés, karbantartas,
stb.) esetében a Tht. rendelkezései megfeleléen iranyaddak.

. AKOzZGYULES

A kozgyiilésrdl altalaban, a kbzgyiilésen valé részvétel, képviselet

A kozOsseég legfébb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl alld kozgylilés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.

7
i
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10.

1.

A kézgyllésen a tulajdonostars — a Ptk. vonatkozd szabdlyai alapjan — altalanos, vagy eseti
meghataimazottal képviseltetheti magat. Az altaldnos vagy eseti meghatalmazast
kdzokiratba, vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba (pl. a géppel irt és az alairason kiviil
két tanuval ellatott okirat ennek a formai kovetelménynek megfelel) kell foglaini, és a
kozgyllés elndkének at kell adni. Ha meghatalmazott szavaz a tulajdonostars helyett, akkor
csatolni kell a meghatalmazasat. Amennyiben a meghatalmazott altalanos és eredeti
meghatalmazasat a kézos képviselénél letétbe helyezte, ugy elegenddé erre hivatkozni (pl.
allandé bérlok, hazastarsak, csaladtagok esetén).

A kozgyiilés nyilvanossaga

A kozgylilés nyilvanos, amely nyilvdnossag a tarsashaz érdekeire tekintettel a
tulajdonostarsak egyszerl tébbsége vagy a kdz6s képviseld sajat hataskorben hozott
hatarozata alapjan korlatozhatd. A kézgyllés a nyilvanossag (tulajdonostarsakon kiviilalld
harmadik személyek) kizarasarol — ha a meghivéban szerepldé napirendi pontok masként
nem rendelkeznek - a kdzgylilés tisztségviselbinek megvalasztasaval egyidejlileg dént akkor
is, ha ez a meghivéban kilon nem ker(lt feltiintetésre.

A kozgyiilés kizardlagos hataskore

A kézgy(lés kizarélagos hatdskorébe a Tht.-ben meghatarozott hataskérok tartoznak.
A kozgylilés 6sszehivasa, a meghivé

A kozgylilést a kbzos képviseld hivja dssze.

Kotelezé a kozgyllés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével (egy tizedével)
rendelkezé tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kézgylilési hatarozatra tett javaslat
megjeldlésével irasban kérték. Ha a k6zos képviseld a kérés kézhezvételétdl szamitott 30
(harminc) napon belll a kdzgyllést nem hivja dssze, akkor a szamvizsgald bizottsag, az
bsszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk megbizott tulajdonostars a Tht. eléirasai
szerint jogosult a kézgyUlés dsszehivasara.

A kozgyllésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni.

A meghivét a jelen szervezeti és miikodési szabalyzat szerinti értesitési médok barmelyikén
lehet k6z6Ini azzal, hogy a meghivo egy példanyat a tarsashazban jéI lathaté helyen minden
esetben ki kell figgeszteni és amellett kell még egy értesitési modot valasztani.

Az irasbeli meghivét — ha jogszabaly vagy jelen szervezeti és mikoédési szabalyzat masként
nem rendelkezik — legkésébb a kézgyl(lés iddpontja elétt 8 (nyolc) nappal meg kell kildeni.
Surgds esetben (pl. a kdzos tulajdonban a&llo éplletrészek, épllet-berendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetlenul veszélyeztetd helyzet kialakulasa;
hatésagi felhivas miatt hatarozat meghozatala szilkséges, jelentés anyagi kar veszélye,
tulajdonostarsak élhetdségét veszélyeztetd kortilmények, flitési rendszer hibai, gazszivargas,
életveszély, a késedelem olyan kart okoz, amely az egyébként megkivant idékéz figyelmen
kivil hagyasaval megeldézhetdé lenne, stb.) nem szikkséges a jelen pont szerinti idékoz
megtartasa.

A meghivo tartalmara és mellékleteire a Tht. el6irasai iranyadoak.

/]
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12. A kozgyiilések gyakorisaga
A kézgyllések gyakorisagara a Tht. elirasai iranyadoak.

13. A kozgyiilés helyszine
A kozgyllések helyszinét a kézés képviseld jogosult meghatarozni. A kozés képvisel6 a
kézgylilés helyszinének meghatérozasakor jogosult a szamvizsgalé bizottsag javaslatat
kikerni. A szamvizsgalo bizottsag a kézgyiilés helyszine tekintetében a kézos képviseld
részére javaslatot tehet.
A helyszin megvalasztasanal a koézgyllés hatékony és célszerii levezetésére (pl.
hatarozatképesség konnyebb, egyszerlibb megallapithatosaga), illetve a tulajdonostarsak
méltanyolhaté érdekeire (pl. megfelelé hémérséklet) figyelemmel kell lenni.

14. A kézgyiilés tisztségviseldi
A kozgylilések levezetésérdl és a jegyzokonyvvezetd szemelyér6l — ha arra a
tulajdonostarsak kozil senki nem jelentkezik — a kozos képviseld kételes gondoskodni. A
jegyzékényv hiteleséinek személyére és megvalasztasara a Tht. eldirasai irdnyaddak.

15. A kozgyiilés hatarozatképessége
A kozgyllés hatarozatképességére, annak megallapitasara, ellendrzésére és a
hatarozatképtelenség esetén kévetends eljarasra a Tht. elSirasai megfeleléen iranyadoéak. A
kézgylilés hatarozatképességét minden egyes napirendi pontrél valo szavazas elétt — az
adott napirendi pontra irdnyad6 hatarozatképesség szerint - kildn ellenérizni kell. A
jegyz6kényvben az ellenérzés megtérténtét minden esetben régziteni kell.

16. A megismételt kézgyiilés
A megismételt kozgylilést a hatarozatképtelen kozgytlést kévetd 15 (tizendt) napon beldli,
de legkorabban az eredeti kézgylilés tervezett idépontjat koveté 30 (harminc) perccel
késbbbre tlzott idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kézgylilés
esetén a kdzgylilés berekesztését kdvetden fennmarado — napirenddel kell dsszehivni.
A megismételt kézgy(ilés hatarozatképességére, a meghivéban kézlendd tajékoztatasra a
Tht. elbirasai iranyadoak.
A megismételt kozgyllés tekintetében egyebekben az eredeti kozgyllésre vonatkozd
szabalyok megfeleléen iranyaddak.

17. A szavazati jog és annak gyakorlasa
A kozgyllésen a tulajdonostarsakat a kilén tulajdonukhoz tartozo tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg a szavazati jog.
A felreértesek elkerlilése végett rogzitik a tulajdonostarsak, hogy a tulajdonostarsak kozos
tulajdondban, de tarsashazi kilén tulajdonban alld teremgarazs vagy tarolé esetében
megtévesztd lehet az adott kilén tulajdonon beliili tulajdoni hanyad, ezért hangsulyozzak,
hogy ilyen esetekben — akércsak barmely mas kiilén tulajdonu ingatlan (pl. lakasok,
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uzlethelyiseg esetén) — a szavazatszam nem a kullén tulajdonon beldli tulajdoni hanyadok,
hanem ezen hanyadoknak a tarsashazi kozos tulajdoni hanyadhoz viszonyitott aranya
alapjan kerllnek megallapitasra.

A szavazatszamok kiszamitdsanal a tulajdonostarsak a kerekités &ltalanosan elfogadott
szabalyait nem rendelik alkalmazni.

A szavazas a szavazati jog szamanak azonositasara és szamolasara alkalmas, egyidejl
vélemény kinyilvanitassal (pl. kéz-, vagy szavazodlap felemelése) torténik.

A szavazas soran ,igen'-nel, ,nem’-mel vagy ,tartézkodom"-mal lehet szavazni.

A szavazatok pontos szdmat — igen, nem, tartézkodom bontasban — lathatd tobbség vagy
kisebbség esetén is rogziteni kell.

A hatarozathozatal médja, szavazati aranyok

A hatarozathozatal mddja, illetve a szavazati aranyok tekintetében a Tht. elbirasai
iranyadéak.

A Tht. 18. § (3) bekezdése szerinti hatarozat (a kilén tulajdonban Iévé nem lakas céljara
szolgalo helyiség hasznalata, hasznositasa médjanak megvaltoztatasat megtilté hatarozat; a
kilén tulajdonban évé nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatanak és
hasznositasanak feltételeit meghatarozé hatarozat; a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és
rezgésvédelem, valamint a lakokérnyezetet veszélyezteté mas tevékenység megelézése -
érdekében a hasznalat, hasznositdas médjanak megvaltoztatasat megtilté vagy azt az erre
vonatkozé kildn jogszabalyok elirasainak figyelembevételével feltételhez kotdé hatarozat)
érvényességéhez a kozvetlenll érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb 2/3-anak
(kétharmadanak) igenlé szavazata is szlikséges.

Régzitik a tulajdonostarsak, hogy a tarsashazhoz tartozé kozés kert, valamint a jatszoter
fenntartasa, felljitasa a rendes gazdalkodas kérébe tartozo6 kiadasnak mindsiil.

A kézgyiilések jegyz6konyve, azok nyilvanossaga és kozlése

A kézgydlésrél a Tht. el6irasai szerinti jegyzékényvet kell vezetni, amely egyebek mellett, a
jelen SZMSZ szerint kézbesitend6 kdzgylilési hatarozatokat is tartalmazza.

A jegyzb6konyv minimalis tartalma tekintetében a Tht. elSirasai iranyaddak. Amennyiben a
kozgylilés vagy barmely tulajdonostars kilon kéri és annak kéltségeit megeldlegezi, Ggy a
koz6s kepviseld - feltéve, hogy az ahhoz szilkséges alapanyag (pl. hangfelvétel)
rendelkezésére all — koteles a kozgydllésrél szo szerinti (pl. tulajdonostarsak hozzaszolasait
is tartalmazo) jegyzokényvet késziteni.

A jegyzOkonyvet — annak kézhezvételétél szamitott 3 (harom) napon beltl a kézgylilés
levezetd elndke és a jegyzdkonyvvezetd irja ald, és azt a kézgylilésen erre megvalasztott két
tulajdonostars hitelesiti. Az, aki a jegyzékonyv alairasat indokolatlanul megtagadja, egyszeri,
a kdlén tulajdonara irdanyadd egy havi kézos koltségnek — tébb kiilén tulajdon esetén azok
kozul a legnagyobbra esé kdzds koltségnek — megfeleld 6sszegl kétbért kételes a tarsashaz
részere fizetni. A kotbér megfizetésének esedékessége az alairasra nyitva allé hataridd
utolsd6 napjat koévetd nap. Az aldiras indokolatlan megtagadasanak tekintik a
tulajdonostarsak, ha az arra kotelezett személy az alairast olyan indok vagy Uriigy miatt
tagadja meg, amely érdemben nem befolyasolja a tartaimat. llyen esetben is jogosult arra a
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tulajdonostars, hogy irasban kulénvéleményt fogalmazzon meg és annak jegyzékényvhéz
térténd csatolasat kérje.

A kozgylilés gérdulékenysége és a jegyzOkényv pontos elkészitésének eldsegitése
érdekében a kozgylilésrél hangfelvétel is készithets. A kézgyllésen minden esetben
régziteni kell a jelenlévé tulajdonostarsak hangfelvétel készitése targyaban tett nyilatkozatat.
Amennyiben barmely tulajdonostars a hangfelvétel készitéséhez nem jarul hozza, az a
hangfelvétel elkészitését nem akadalyozza ugyan, de a hangvétel készitéséhez hozza nem
jarulé tulajdonostarsak hozzaszolasait semmilyen esetben nem lehet hangfelvételen
régziteni.

A hangfelvétel nem helyettesiti az irdsos formaban utélagosan elkészitett jegyzékényvet. A
hangfelvétel alapjan a jegyzokonyvet, a kézgyllés megtartasatél szamitott 15 (tizenot)
munkanapon belil kell irasba foglalni és az alairasra jogosult és kotelezett személyek
részere - ellenbrzés és alairas végett — megkiildeni. A hangfelvételt az irasbeli jegyzékényv
hitelesitése utan térdini kell, a hangfelvételrél masolat a tulajdonostarsaknak sem adhaté.

A kozgyllésrél készitett jegyzokonyvbe, illetve hangfelvételbe barmely tulajdonostars
betekinthet, illetve belehallgathat, és a jegyz8kényvrél —~ a masoldsi és anyagkodltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

A kozgylilésrol készitett jegyzékényvet a tulajdonostarsakkal kézélni kell. A kézlés a jelen
szervezeti és mikodési szabalyzat szerinti értesitési modok barmelyikén lehetséges. Kulon
hangsulyozzak a tulajdonostarsak, hogy elegend6 kozlésnek tekintik, ha a jegyzékényv egy
peldanya a tarsashazban jol lathaté helyen kifiggesztésre kerlil. A tulajdonostarsak a
jegyz6kényv kilén papiralapon térténd kézbesitését — tébbek kozott a fénymasolasi
koltségek megsporolasa végett — nem keérik. Azon tulajdonostarsak részére, akik ezt irasban
kerik, a jegyz6kdényvet e-mail tjan is meg kell kildeni. Amennyiben a tarsashaz rendelkezik
honlappal, ugy a jegyzékényvet a honlapon is kézzé kell tenni.

Az irasbeli szavazas és az eredmény megallapitasanak részletes szabalyai
A) Az irasbeli szavazas és annak elrendelése

A Tht.-ben meghatarozott eseteken kivil mas kézgy(lési hatarozat is meghozhatd
irasban. A tarsashaz éves koltségvetése és elszamolasa, a szamviteli szabalyok
szerinti beszamoléjanak elfogadasa targyaban irasbeli szavazas nem irhaté ki,

Az irasbeli szavazas elrendelésérdl a kozgylilés hatarozattal, a kizés képvisel6 sajat
hataskérben vagy a szamvizsgalo bizottsag dénthet.

irasbeli szavazas esetén a kozgyulési napirendre vonatkozéan a kozos képviseld
felnivasahoz meliékelt irasbeli hatarozati javaslatrél — ha szamvizsgalo bizottsag
mukédik, irasbeli véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak irasban szavaznak.

B) Tajékoztatds az irasbeli szavazasrél

irisbeli szavazas esetén a kézos képvisel6 koteles a kozgyllési déntést igénylé
kérdést, a javasolt hatarozattervezete(ke)t, a szavazolapot, valamint az ugyre
vonatkoz6 szilkséges informacidkat tartalmazo dokumentumok masolatat — =
kbzgyliési meghivok megkuldésének, kodzlésének szabalyai szerint - minden
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tulajdonostarshoz eljuttatni, illetve egy példanyt a tarsashazban jol lathaté helyre
kifiggeszteni.

C) A szavazdlap kételezd tartaima
A szavazolapokon legalabb a kévetkezéknek kell szerepelnie:

a) a tarsashaz megjelélése;

b) a tulajdonostars neve, lakcime, a tarsashazban talalhaté kiilén tulajdona
vagy ezek feltintetésére szolgald hely;

c) a hatarozati javasiatok;

d) minden egyes hatarozati javaslathoz kapcsoléddéan a tulajdonostars
szavazati lehetéségeinek feltintetése (igen, nem, tartdzkodom) vagy azok
feltiintetésére szolgalé hely;

e) akeltezés vagy annak feltiintetésére szolgald hely;

f) a tulajdonostars alairasra szolgald, e célbdl megjeldit hely;

g) az irasbeli szavazassal kapcsolatos informaciok hirdetétablara térténd
kifUggesztésének idépontja;

h) tajékoztatas a szavazatok leadasanak hataridejére vonatkozéan;

i) a kozos képviseld kézponti e-mail cime, amelyen az elektronikusan kitoltott
szavazolapok leadhaték.

A kozés képviseld a szavazodlapokon vagy azokhoz mellékelten kdteles feltiintetni az
irasbeli szavazas eljarasi rendjének jelen szervezeti és mikédési szabalyzatban foglalt
szabalyait.

D) Az irasbeli szavazas médija
A tulajdonostéars a hozza eljuttatott szavazodlapra irhatja ra vagy azon jeldlheti meg
igenld vagy nemleges szavazatat.
A szavazolapokat elektronikusan is ki lehet tolteni. Ebben az esetben a szavazolapot -

. annak Kitdltése utan - legaldbb fokozott biztonsagi elektronikus aldirassal és

idébélyeggel kell ellatni.

E) Az irasbeli szavazas hatarideje
A tulajdonostars a hirdetétablara torténé kifuggesztéstdl szamitott 15 (tizenst) napon
belll jogosult szavazatat leadni. (
A szavazas hatéridejet a kozos képviseld sajat hataskérében egyszer, legfeliebb 15
(tizendt) munkanappal meghosszabbithatia, ha azt a szavazas eredményessége
megkivanja. A hataridé meghosszabbitasarél a kézés képviseld az irasbeli szavazasrol
tortend tajékoztatas szabalyai szerint kételes a tulajdonostarsakat tajékoztatni.

F) Az irasbeli szavazat leaddsanak médja
Az irasbeli szavazatokat a k6zds képviseld részére kell eljuttatni.
A kozbs képviseld részére az alabbi modok valamelyikén juttathatd el az irasbeli
szavazat:

- a tarsashazban talalhatd, a koézos képviseldnek szdl6 kildemények
kezbesitésére szolgalo levélszekrénybe torténd bedobas utjan;

- postai uton;

- kézbesitd révén;

- személyes atadas-atvétel utjan;
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G)

H)

1)

J)

- mas igazolhaté modon:

- ahogyan a szavazélapon szerepel.
Az elektronikusan kitoltott szavazélapokat e-mailben, a kozos képviseld kézponti e-mail
cimére cimezve kell megkiildeni.

Az irasbeli szavazat érvényessége

A kozbs képviseld az irasbeli szavazatok kézill csak azokat veheti figyelembe, amelyek
érvényesek.

Az irasbeli szavazat akkor érvényes, ha a kitéltott szavazolap a szavazasra nyitva allo
hataridén belll visszaérkezett és tartaimazza:

a)  a tulajdonostars nevét, lakcimét és amennyiben ez utébbi nem azonos a
tarsashazban talalhato kiilén tulajdonanak cimével, ugy a tarsashazi kiilon
tulajdonénak pontos megjelélését (pl. A Iph. 1. em. 1.);

b)  a meghatarozottak szerinti egyértelmdi valasztast, szavazatot;

c)  akitdlités helyét és idépontjat (pl. Budapest, 2020. 01. 01.);

d)  atulajdonostars alairasat;

e)  nem dllapithaté meg érvénytelenségi ok.

A szavazat érvénytelen, ha a szavazdlap a kételezd elemeken kiviil barmilyen mas
megjegyzeést, kiegészitést, médositast, javitast tartalmaz vagy a szavazllap fekete
tollal vagy ceruzaval keriil kitoltésre. A szavazolapot lehetéség szerint KEK tollal kell
kitolteni!

Eljaras elrontott szavazolap esetén

Amennyiben a tulajdonostars a szavazolapot elrontja, Ujat kérhet a kézés képviseltél.
Ennek a kértiménynek a hataridékre nézve halasztd hatalya nincs.

Az irasbeli szavazas érvényessége

Ervényes az irasbeli szavazas, ha az dsszes tulajdoni hanyad — jogszabaly vagy jelen
szervezeti és mikodési szabalyzat eltéré rendelkezése (pl. megismételt irasbeli
szavazas esetén) hianyaban - legalabb 50%-at (6tven szazalékat) képviseld
tulajdonostarsak leadték érvényes szavazatukat.

A kamerarendszer létesitésérdl és Uzemeltetésérdl szolé irasbeli szavazas akkor
érvenyes, ha az Osszes tulajdoni hanyad legaldbb 2/3-at (kétharmadat) képviselé
tulajdonostarsak leadtak érvényes szavazatukat.

Az irasbeli szavazas megismétiése

Amennyiben az irasbeli szavazas, a szavazasra nyitva alloé hataridé leteltét kovetéen
ervénytelennek bizonyulna, a szavazast egy alkalommal meg lehet ismételni.
Megismételt irasbeli szavazas esetén a megismételt kozgyllés hatarozatképességére
vonatkozd szabalyok megfeleléen iranyadok, ennek megfeleléen a megismételt irasbeli
szavazas a szavazok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes.

Megismetelt irasbeli szavazashoz az eredeti irasbeli szavazasrél sz6l6 értesitésnek
tartalmaznia kell a megismételt irdsbeli szavazas varhaté kezdé és zaré idépontjat (pl.
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22,

az eredeti irasbeli szavazas érvénytelenségének megallapitasatdl szamitott 30 napon
beliil) és az eltér6 hatarozatképességi szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast.

A megismételt irasbeli szavazas targyara a megismételt kézgyiilés napirendjére
vonatkozé szabalyok megfeleléen iranyaddak.

K) Az irasbeli szavazatok szamlélasa, eredménye

A szavazatokat a kdzos képvisel szamlalja 6ssze, majd a szamlalas eredményeit és a
szavazatokat tartalmazé szavazélapok masolatat atadja a szamvizsgald bizottsagnak,
amely ellenérzi a végeredményt. A szamvizsgald bizottsag jegyzékényvet vesz fel,
amelyet a kézos képviseldvel egyitt alairasukkal hitelesitenek.

A szavazélapok, valamint a szdmvizsgald bizottsag és a kézos képviseld altal a fentiek
szerint felvett jegyzOkdnyvet a kézos képviseld a vonatkozé jogszabalyi eldirasok
szerint koteles megérizni. A jegyzékonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrdl
— a kozgy(ilési jegyz6konyvre vonatkozoé szabalyok szerint — masolatot kérhet.

A szavazas végeredményét — a szobeli szavazasra eldirt szikséges szavazati
aranyokat figyelembe véve — a kézos képviselé allapitja meg.

L) Az irasbeli szavazas eredményének kdzlése

A szavazas eredményérdl a kozos képviselé a szavazasra nyitva allo hataridé elteltét
koveté 8 (nyolc) napon belil értesiti a tulajdonostarsakat. A szavazas eredményérdl
valo tajekoztatdsra egyebekben a hatdrozatok kozlésének altalanos szabalyai
iranyadéak.

M) Az irasbeli szavazassal hozott hatarozat megtamadasa

Az irasbeli szavazassal meghozott hatarozat birdsagi megtamadasara a szobeli
szavazassal hozott hatarozat birosagi megtdmadaséara szabalyok iranyadoak azzal az
eltéressel, hogy a megtdmadasra nyitva allé6 hataridd kezdd napja a hatarozat
kézhezvételét kbvetb nap.

A hatarozatok kozlésének kdzos szabalyai

A kozgylilésen meghozott hatarozatokat a kézgytilés megtartasatol szamitott 8 (nyol¢) napon
belll k6zdIni kell a tulajdonostarsakkal.

A kbzlés a jelen szervezeti és mikédési szabalyzat szerinti értesitési modok barmelyikén
lehetséges. Kilén hangsullyozzak a tulajdonostarsak, hogy elegendé kézlésnek tekintik, ha a
hatarozatok a tarsashazban jol lathaté helyen kifiiggesztésre keriilnek. A tulajdonostarsak a
hatarozatok kilon papiralapon térténd kézbesitését — tobbek kozott a fénymasolasi
koltsegek megsporolasa végett — nem kérik. Azon tulajdonostarsak részére, aki ezt irasban
kerik, a hatérozatokat e-mail utjan is meg kell kiildeni. Amennyiben a tarsashaz rendelkezik
honlappal, ugy a hatarozatokat a honlapon is kézzé kell tenni.

A hatarozatok nyilvantartasa, a Kézgyiilési Hatarozatok Kényve

A kozOs kepviseld koteles a kézgyilés hatarozatairdl és a hatarozatok végrehajtasaroi
nyilvantartast vezetni (a tovabbiakban: Kézgylilési Hatarozatok Kényve).
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23.

A Kozgylilési Hatarozatok Kényvének minimalis tartalmara a Tht. eldirasai irdnyadoak.

A Kozgy(lési Hatarozatok Kényvébe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl — a
masolasi koltség megfizetésével ~ masolatot kérhet.

A tulajdonostarsak a Kézgyiilési Hatarozatok Kényve megfelel6 vezetésének tekintik azt is,
ha a jogszabalyban leintak nem egy erre rendszeresitett formanyomtatvanyon vagy
kényvben, hanem a kézds képviseld altal erre a célra hasznalt barmilyen kényvben vagy
gydrlds mappaban kerlil régzitésre.

A kézds képviselé a Kozgytilési Hatarozatok Kényvét elektronikusan (pl. excel tablazatban)
is jogosult vezetni.

A kézgyiilési hatarozatokkal szembeni jogorvosiat

A kdzgy(lési hatarozatokkal szembeni jogorvoslatra a Tht. eléirasai iranyadoak.

. AKOzOS KEPVISELO

24,

25.

26.

A koézos képviseldrdl altalaban, képviseleti jog
A kézosség ugyintézését a kézds képviseld latja el.
A kbz6s képviseld képviseleti jogosultsagara a Tht. elirasai iranyadéak.

A tarsashaz fizetési szamlai feletti rendelkezésre a kozés képviselé6 - amennyiben a
kézgyllés masként nem hataroz — énélléan jogosult.

A kbz6s képvisel6 megvalasztasa, Osszeférhetetlenségi szabalyok

A koézos képviseld megvalasztasara, osszeférhetetienségére és az azzal kapcsolatos
igazolasi szabalyokra a Tht. el6irasai iranyadoéak. A kézos képviselé haladéktalanul kételes a
szamvizsgalod bizottsag elndke vagy a tarsashaz kézgyllése részére bejelenteni, ha vele
szemben barmely dsszeférhetetlenségi ok fennall vagy bekévetkezik. A jelen pont szerinti
bejelentési kotelezettség elmulasztasabdl eredd karokért a kézés képviseld teljes és
korlatian felelésséggel tartozik.

A tarsashaz képviselete a kézos képviseldvel kbtendd megbizasi szerz6dés soran

A k6z6s képviseldvel a tarsashaznak irasba foglait megbizasi szerzédést kell kétni. A kbzos
képviselbvel a kozos képviselet targyaban kotott megbizasi szerzédést a tarsashaz, illetve a
tulajdonostarsak nevében a szamvizsgalé bizottsag elndke vagy a kézgylles altal arra
felhatalmazott barmely mas személy — a kézos képviseld megvalasztasardl sz6lé kézgylilési
hatarozat alapjan - irja ala.

.
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27. A ko6zés képviseld jogkore, feladatai

A kozds képviseld jogkorei és feladatai a kovetkezbk:

a)

b)

c)

d)
e)
f)
g)
h)

a kozgyllés hatarozatainak el6készitése és végrehajtasa, gondoskodva arrdl,
hogy azok megfelelienek a jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti-
muikddési szabalyzat rendelkezéseinek;

minden szikséges intézkedés megtétele az épllet fenntartasanak biztositasa
érdekében;

a tulajdonostarsakat terhelé k6zos koltséghez vald hozzajarulas, tovabba a kllon
jogszabalyok alapjan meghatarozott szolgaltatasok dija 6sszegének (rendszerint
havi rendszerességll) kozlése és beszedése, valamint a kozosség ezzel
kapcsolatos igényeinek érvényesitése;

a tulajdonostarsakat terhel6, kulén tulajdonuk hasznalatat érinté bejelentési
kotelezettségik alapjan bejelentett adataikrol nyilvantartas vezetése;

a koézgyllések levezetésérél vald gondoskodas, amennyiben azt az adott
kézgylilésen a tulajdonostarsak egyike sem vallalja;

végzett munkajardl a kozgyllés felé torténdé beszamolas, valamint azzal
kapcsolatosan a tulajdonostarsak altal feltett kérdésekre térténd valaszadas;

a tarsashaz folyamatos lizemeltetésének felligyelte és iranyitasa, mégpedig ugy,
hogy az biztonsagos és takarékos legyen;

a tarsashaz bevételeinek a jogszabalyokkal és a kozgy(lilés hatarozataival
bsszhangban térténd biztositasa, valamint minden ésszerl intézkedés megtétele
a tarsashaz koltségvetési egyensulyanak fenntartasa érdekében;

a tarsashaz koveteléseinek érvényesitése érdekében a szikséges intézkedések
(p. fizetési felszdlitas, fizetési meghagyasos eljaras, felszamolasi eljaras, peres
eljarasok, stb.) megtétele,

hetente legalabb egy alkalommal minimum 2 (két) éraban fogadddra tartasa;

a tarsashazzal szerzédéses viszonyban lévd vallalkozok és megbizottak
tevékenységének folyamatos ellendrzése;

a szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszamolo alapjan készitett éves
elszamolasnak a szamvizsgalé bizottsag részére az éves kozgylilés elbtt
legalabb 30 (harminc) nappal térténd atadasa;

a tarsashaz a&ltal kotendé szerz6déseknek a tarsashaz koltségére jogi
képviselbvel torténd véleményeztesse vagy azok elkészitéséhez jogi képvisel
segitségének igénybevétele;

gondoskodas a tarsashaz tulajdonostarsai részére webes fellilet létrehozasarol,
mikodtetéseérdl és karbantartasarol;

a jelen szervezeti és mikodési szabalyzatban foglaltak szerint dént a
kotelezettségvallalasokrol és a kifizetésekrol;

az erre iranyuld kérelem kézhezvételétdl szamitott 3 (harom) munkanapon beldl
igazolas kiadasa a tulajdonostars kozoskoltség-tartozasardl és a tarsashazzal
szemben fennallé kételezettségeirdl;

azon feladatok, amelyeket a jelen szervezeti és miikédési szabalyzat a
feladatkorébe utal;

azon tovabbi feladatok, amelyeket a kézgydlés, vagy a vele kotétt megbizasi
szerzbdés a feladatkorébe utal.

A koézbs képviseld a kozgylilés hatarozata alapjan tarsashaz-kezelGi tevékenységet is

ellathat.
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28.

29.

30.

A koz0s képviseld kotelezettségvallalasa

A koz0s képviseld a tarsashaz elfogadott kéltségvetésében meghatarozott zaréd féosszegig a
jelen szervezeti és miikodési szabalyban foglaltak szerint kételezettséget vallalhat.

A 100.000,- Ft (szazezer forint) vagy a feletti értékhatar esetén - ha jelen szervezeti és
mikodési szabalyzat masként nem rendelkezik — a tarsashaz elfogadott kéltségvetésében
kilon nem nevesitett kotelezettségvallalashoz a szamvizsgalo bizottsag elézetes irasbeli
jovahagyasa szikséges.

Az értékhatar tekintetében az érintett jogigylet telies ellenértéke, illetve dija, folyamatos
szolgaltatés esetén az egy koltségvetési évre esé érték, illetve dij az iranyado, figgetlendl
attol, hogy az hany részletben kerlilt kiszamlazasra vagy kiegyenlitésre.

Nem szikséges a szamvizsgald bizottsag elézetes jovahagyasa a tarsashaz
rendeltetésszer(i mikodéséhez szikséges (pl. lift karbantartasa, fiitési idészakban a fiités
biztositasa, bejarati ajtok, garazskapu(k) mikédéképességnek biztositasa, izzok vasarlasa,
labtérlék potiasa, stb.), a tarsashaz elfogadott koltségvetésében meghatarozott zaré
fé6sszeget meg nem haladd mértékii kotelezettségvallalashoz.

Szintén nem sziikséges a szamvizsgalé bizottsadg elézetes jovahagyasa, ha a kdzos
tulajdonban  all6 épiiletrészek, éplilet-berendezések, vagyontargyak allékonysagat,
biztonsagat kbzvetlenil veszélyeztetd helyzet, jelentds anyagi kar veszélye, tulajdonostarsak
élhetoségét veszélyezteté korUimények, gazszivargas, életveszély slirgds elharitasa
sziikséges.

Azon kotelezettségvallaldsok esetén, amelyek értéke a 100.000,- Ft-ot (szazezer forintot)
eléri vagy meghaladja a kéz6s képviseld koteles/jogosult a tarsashaz nevében kotdtt
szerzédéseket, azok aldirdsa elStt jogi képviseldvel valamint a Szamvizsgald Bizottsaggal
véleményeztetni.

A kozos képvisel6 altali kifizetések

A kozbs képviselé a kifizetések soran kilénds gondossaggal kételes eljarni. Ennek
keretében kételes ellendrizni a teljesités megtorténtét, a szamia jogszerlségét.

A szabalyszer(en elvéllalt kotelezettségek utani kifizetések teljesitésérdl a kézés képviseld
6nalléan jogosult donteni.

A nem szabalyszerlen elvallalt kdtelezettségek utani kifizetések teliesitésérdl a kozos
képviseld a szamvizsgalo bizottsag elézetes jovahagyasaval jogosult dénteni.

A tarsashazat terhelé koéziizemi dijak kifizetésére a kézos képviseldé értékhatar nélkul
jogosult.

A kozbs képviseld feleléssége

A k6z0s képviseld az altala elvégzett munkakért, teljesitett kotelezettségekért és azokbdl,
illetve azok elmaradasabdl eredd karokeért teljes felelésséggel tartozik.
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A kézos képviseldnek felelésségbiztositassal kell rendelkeznie. A k6zos képviseld kételes a
felelésségbiztositasat a szamvizsgalo bizottsag rendelkezésére bocsatani és a szamvizsgalé
bizottsag erre iranyuld kérése esetén a dijfizetés megtorténtét és a biztositasat fennallasat a
biztosit6 aital kidllitott igazolassal tanusitani.

31. A kozds keépviselo dijazasa
A kozgylilés a kdzos képviseld részére feladatai ellatasaért dijazast allapit meg. A kozds
képvisel6 dijazasat a tdrsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.
A dij kifizetésének részleteit — a jelen szervezeti és mukodési szabalyzatban foglaltak
figyelembe vételével — a kbzos képviselbvel kotétt megbizasi szerzédésben kell régziteni. A
megbizasi szerzédés — ha a kozgytlés ettél eltéréen nem rendelkezik — nem tartaimazhat
olyan rendelkezést, amely szerint a k6z6s képviselé a megbizasi dijat a KSH altal kozzétett
éves inflaciot meghalado mértékben jogosult emelni.
32. A kozos képvisel6 onallésaga
A kozbs képviselé az egyes tulajdonostarsaktdl utasitast nem fogadhat el, de a
tulajdonostarsak véleményét, kéréseit indokolt esetben kételes a szamvizsgalod bizottsag
részére tovabbitani.
33. A kozds képviseldvel szembeni panasz
A kozés képviselé intézkedése ellen a tulajdonostars panasszal élhet. A panaszt a
szamvizsgalo bizottsaghoz kell cimezni. A szamvizsgald bizottsdg a hozza beérkezett
panaszokrol tajékoztatja a kézgyUlést.
34. A kozos képviselé megbizatasanak megsziinése
A k6z0s képvisel6i megbizatas megsz(inik:
a) természetes személy k6z6s képviseld esetén a kézos képviselé lemondasaval:
b)  jogi személy k6zbs képviseld esetén a kdzés képviseld felmondasaval:
c) természetes személy k6zos képviseld esetén a halalaval:
d) jogi személy koézbs képviseld esetén a kozds keépviseld jogutdéd nélkili
megszinésével;
e) a koézds képviseldi megbizatas kézgyiilés altali felmondasaval vagy a kdzés
képviseld felmentésével;
f) valamely 6sszeférhetetlenségi ok bekdvetkezésével.
A koz6s kepviseld barmikor, indokolas nélkil lemondhat megbizatasardl, illetve felmondhatja
megbizasat. A kdzds képviseld lemondasa, illetve felmondasa az (j kézés képviseld
megvalasztasaval, ennek hianyaban azon kézgyilés napjan - de legkésébb a soron
kbvetkezé (amennyiben azon e targyban érvényes hatarozat mar nem hozhaté, akkor az azt
kdvetd) éves kételezéen megtartandd kézgydilésre nyitva allé hataridd utolsé napjan — valik
hatalyossa, amelyen a kozgylilés az Uj kdz6s képviselé megvalasztasarol gondoskodhatott
volna.
A kozgylilés a kozos képviselsi megbizatast kdzgylilési hatarozattal barmikor, indokolas
nelkil azonnali hatéllyal vagy hataridd tiizésével felmondhatja, illetve a kdzds képviselét
felmentheti.

Hema-Home Kft. i ,f’j
kép\(is?li: Majgr Pféter dr. th?rén Janos ) .Zala_i gébor Miklos kgs;’:!?gg::' gavbeofzdrl((?és dr. ecﬂsel:xrjzzz g;a éZ; ol
"g‘f‘z:%“;:i‘gf- legyzokonyvvezeto hitelesito tulajdonostars hitelesits tulajdonostars KASZ: 36058600

/(\/ e M//! T ‘M ~ ’m;mi»/ T ”»_fj:;{,,«,... e

16. oldal, sszesen: 40 oldal




METRODOM PANORAMA D TARSASHAZ

Szervezeti és miikodési szabalyzat 2020. majus honap 12.

IV. A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

A szamvizsgalé bizottsagrol altalaban

A tarsashaz gazdalkodasanak és a kozés képviseld ellendrzésére szamvizsgald bizottsagot

A szamvizsgalo bizottsag létszama

A szamvizsgalé bizottsag létszama — jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban - legalabb 3
(harom) f6. A tagok létszama lehetbség szerint paratlan legyen.

A szamvizsgald bizottsag megvalasztasa, Osszeférhetetlenségi szabalyok

A szamvizsgalo bizottsag tagjait a kozgyiilés valasztia meg a jelen levé tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszeri szavazattébbségével.

A szamvizsgald bizottsagi tag megbizatasa a tag altali elfogadassal jon létre.

A szamvizsgalo bizottsagi tagok osszeférhetetlenségére a Tht. eldirasai iranyaddak. A
szamvizsgdlé bizottsagi tag haladéktalanul kiteles a szamvizsgalo bizottsag elndke és a
kézbs képviseld részére bejelenteni, ha vele szemben barmely Osszeférhetetlenségi ok
fennall vagy bekévetkezik. A jelen pont szerinti bejelentési kotelezettség elmulasztasabél
eredo karokért a szamvizsgalo bizottsagi tag teljes és korlatlan felelésséggel tartozik.

A szamvizsgalo bizottsagi tagok megbizatasa a kézgyllés altal meghatarozott (hatarozott
vagy hatérozatlan) idétartamra jén létre és djravalaszthatok. Erre irdnyuld kilén rendelkezés
hianyaban a szamvizsgalé bizottsagi tagok megbizatasa hatarozatlan idére jon létre.

A szamvizsgalo bizottsagi teend6k személyes ellatasa

A széamvizsgald bizottsag tagjai feladataikat csak személyesen lathatjak el, képviseletnek

35.

kell valasztani.
36.
37.
38.

helye nincs.
39.

A szamvizsgalo bizottsag miikodése

A szamvizsgalo bizottsag elndkének megvalasztasara, a hatarozathozatal maodjara a Tht.
eléirdsai iranyadoak. A szamvizsgalo bizottsag a déntéseit egyszerii tébbséggel (50% + 1
szavazat) hozza.

A szamvizsgalé bizottsag tagjai kozil elndkhelyettest vélaszt. A szamvizsgald bizottsag
elnokének akadalyoztatasa vagy kdzvetlen érintettsége esetén a szamvizsgald bizottsag
elnékhelyettese teljes jogkérrel helyettesiti &t. '

A legalabb 2 (két) honapnyi kézés kéltségnek megfelelé Osszegli hatralékos tulajdonostars a
szamvizsgalé bizottsdg munkajaban nem vehet részt, dijazasban az adott honapra
vonatkozéan nem részesilhet, szavazati jogaval nem élhet, az & szavazatat a
hatarozatképesség megallapitasakor is figyelmen kiviil kell hagyni. Ezen korilmény
vonatkozasaban a szamvizsgald bizottsag elnbke minden lés elétt tajékozodni kételes. A
kézos képviseld utdlag is jogosult ezen kérilmény vizsgalatara.

A szamvizsgalod bizottsag az Uléseirél kételes jegyz6konyvet késziteni. A jegyzékonyvet
valamennyi szamvizsgald bizottsagi tag koteles alairmni. A jegyzékényvbe barmely
tulajdonostars betekinthet, arrél — a masolasi koltség medfizetésével — masolatot kérhet.

V|
P
)

Hema-Home Kft.
képviseli: Major Péter
kBzos képviselo,
levezetd elnok

dr. Zahoran Janos
jegyzokonyvvezeto

Zalai Gabor Miklos
hitelesitd tulajdonostars

METRODOM INVEST Kft.
képviseli: Zalai Gabor Miklds
hitelesitd tula}donosta)rs

7
dr. Csurgay Ar;dré;y‘;Zscn
ellenjegyzfﬁg véd
KASZ:G/ 058600

=

7

ot s

(ot e

frsmani = e

7 )

T S

7

H

17. oidal, 6sszesen: 40 oldal

o




METRODOM PANORAMA D TARSASHAZ Szervezeti és mikadési szabalyzat 2020. majus hénap 12.

A szamvizsgélé bizottsag elndke a szamvizsgalo bizottsag dontéseirdl, hatarozatairél, azok
meghozatalatél szamitott 3 (harom) napon belll kételes a kézos képviseldt tajékoztatni.
Amennyiben valamely szamvizsgalo bizottsagi tag a szamvizsgald bizottsag hatarozatéval
nem ért egyet, Ugy a hatdrozat meghozatalatél szamitott 3 (hdrom) napon beliil irasban
kilénvéleményt fogalmazhat meg, amelyet ugyanezen hataridén belul kételes a kozés
képvisel6 részére megkildeni.

40. A szamvizsgalo bizottsag jogkore, feladatai
A szamvizsgélé bizottsag Tht.-ben meghatarozottakon tili jogkérei és feladatai a kévetkezdk:

a) véleményezi és ennek eredményeképpen jovahagyja vagy megtiltia a kézos
kepviseld jelen szervezeti és miikédési szabalyzatban meghatarozott értékhatar
feletti kbtelezettségvallalasat;

b) véleményezi és ennek eredményeképpen jévahagyja vagy megtiltia a kozos
kepviseld jelen szervezeti és miikddési szabalyzatban meghatarozott értékhatar
feletti nem szabalyszerii kételezettségvallalasai utani kifizetések teljesitését;

c) a kozgylléseken — a tulajdonostarsak barmelyikének kérésére — beszamol a
tevékenységérdl;

d) ellendrzi a kozgyllési hatarozatok végrehaijtasat;

e) a kozos képviseld kérésére a kérésétdl szamitott 3 (harom) napon bell
javaslatot tesz a kozgytilés helyszinére;

f)  jogosult a Szamvizsgalé Bizottsdg minden tagja a Tarsashaz Osszes
bankszamiajahoz betekintési jogosultsagot igényelni a szamlavezetd
bank(ok)nal, amelyhez a Szamvizsgalé Bizottsdg megvalasztasarél szolo
hatarozat szlikséges.

41. A szamvizsgalo bizottsagi tagjainak dijazasa
A szamvizsgalé bizottsadg tagjait ezen tevékenységik ellatasaért dijazas illetheti meg,
amelynek mértékét és esedékességét — lehetéség szerint megvalasztasukkal egyidejiileg — a
kézgytilés allapitia meg.

42. A szamvizsgalo bizottsagi tagsag megsziinése
A szamvizsgalo bizottsagi tagsag megsziinik:

a) ataglemondasaval,

b) atag halélaval;

c) atagvagy a szamvizsgald bizottsag kdzgyiilés altali felmentésével;

d) a tarsashazban fennalld tulajdonostarsi mindség (tulajdonosi jogviszony)
megsz(inésével,

e) valamely dsszeférhetetlenségi ok bekdvetkezésével,

A szamvizsgalé bizottsdg tagja barmikor, indokolés nélkiil, azonnali hatallyal lemondhat
megbizatasardl. Amennyiben a szamvizsgald bizottsag tagjainak szama a jelen szervezeti és
mikodési szabalyzat &ltal megjelélt legalacsonyabb létszam ala csokken vagy a
szamvizsgalé bizottsag miikodoképessége azt megkivanja, akkor a tag lemondasa az Uj
szamvizsgalo bizottsagi tag megvalasztasaval, ennek hianyaban azon kézgylilés napjan —
de legkésObb a soron kévetkez6 (amennyiben azon e targyban érvényes hatarozat mar nem
hozhato, akkor az azt kévetd) éves kotelezéen megtartandd kézgylilésre nyitva allé hataridd
utols6 napjan — valik hatélyossa, amelyen a kozgylilés az Uj szamvizsgalé bizottsagi tag
megvalasztasarél gondoskodhatott volna. A jelen pont szerinti kériilmények fenné&a’/ga
7/
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tekintetében a szamvizsgalo bizottsag elndkének, az 6 hianyaban vagy amennyiben a
szamvizsgalé bizottsag elndke kivan lemondassal éini, ugy a kézos képviseld nyilatkozata
iranyadaé.

A kozgyliiés a szamvizsgald bizottsagot vagy annak valamely tagjat barmikor, indokolas
nélkil azonnali hatéllyal vagy hataridé tiizésével felmentheti.

Amennyiben a szamvizsgalo bizottsagi tag megbizatasa valamely Osszeférhetetienségi ok
bekévetkezésével sziinik meg, akkor az osszeférhetetlenségi okrél valé tudomasszerzés
iddpontjdig a szamvizsgald bizottsagi tag megbizasat hatalyosnak, ezen mindségében
leadott szavazatait érvényesnek kell tekinteni annak érdekében, hogy az emlitett idépontig
meghozott szamvizsgalé bizotisagi hatarozatok érvényessége és az azokra alapozott
eljarasok, hatarozatok ne legyenek megkérdbjelezhetbek.

V. A KOzZOS TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

43.

44,

A koz06s tulajdon megjeldlése
A tarsashazi k6zos tulajdon targyait a tarsashaz alapito okirata hatarozza meg.
A ko6zos tulajdon hasznalata

Minden tulajdonostars jogosult a kézos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogét és jogos érdekét.

A kézgylilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas médjat meghatarozhatja.

Barmely dolognak a kézés tulajdon alkotérészeként vagy tartozékaként torténsd
elhelyezéséhez, tovabba a kézos tulajdon modositaséhoz, funkcidjanak megvaltoztatasahoz,
illetve atalakitdsahoz a kozgyilés hozzajarulasa sziikséges.

Az alabbiak kézés tulajdonon térténs elhelyezésérdl szolo kézgyiilési napirend kitlizésének
és a kozgylilés hozzajarulasanak a kdzvetlendl érintett tulajdonostarsak egyhangu irasbeli
hozzajarulasa eléfeltételét kepezi:

a) - a cégnév postaladakon térténd feltintetéséts| eltekintve — ceégfelirat vagy
rekiam;

b)  parabola antenna;

c)  légkondicionald berendezés;

d) hirdetd berendezés, fényrekiam, diszkivilagitasra szolgalé berendezés,
kirakatszekrény;

e) atarsashazkilsé és belsé homlokzati kepét megvaltoztato targyak.

Vita esetén a koézvetlentl érintett tulajdonostarsak kérét a kézos képviseld jogosult
meghatarozni.

A koz0s tulajdonban lévé falfelilet hasznalatara bérleti, vagy hasznalati szerzédést kell kétni.
A dij mertékét a kdzgylilés hatarozza meg.

A kbézbs tulajdonban all6 telek-, illetve éplletrész lezarasa, korbekeritése, birtoklasa
kizardlag a kézgytilés hatarozata alapjan lehetséges.
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45,

A tarsashazi kozos tulajdonban, de valamely tulajdonostars kizardlagos hasznalataban allo
kert (kizarolagos hasznalatu kert) levalasztasa legfeljebb 1 (egy) méter magassagig terjedd
keritéssel, azon felil is legfeljebb csak 2 (két) méter magassagig terjedé zéld felulettel (pl.
tuja, séveny) és a meglévé allapotokhoz igazodé modon lehetséges. A jelen pontban
foglaltak nem teljesitése vagy megsértése esetére a tulajdonostarsak, illetve a tarsashaz
meghatalmazzak és megbizzak a k6zés képviselét, hogy a jelen SZMSZ-ben foglaltaknak
megfelel6 allapotok helyreallitasa érdekében a szilkséges intézkedéseket megtegye, ennek
keretében akar a szabdlytalanul épitett vagy at nem alakitott keritések elbontasarél — az
érintett tulajdonostars koltségére — gondoskodjon.

A k6z6s tulajdon fenntartasa, kdz6s kéltség

A)

B)

C)

A kb20s koltség meqallapitasa

A kOz6s koltség dsszegét a kozgyllés allapitia meg. A kézos koltséget Magyarorszag
hivatalos fizetéeszkézében kell megallapitani.

A k6zés koltség viselésének aranya

A kozbs koltség a tulajdonostarsakat az alabbiak szerint terheli:

- a kdlon tulajdont lakés célt ingatlanok és (zlethelyiségek utan a tulajdoni
hanyaduk szerint;

- a kulon tulajdont teremgaradzsokban talalhatod, gépkocsi-bealldként darabszam
utan;

- a kiilén tulajdonu taroldk utan darabszamutan

- a kozbs koltség részét képezd portaszolgalat dijazasanak koltségét a
tulajdonostarsakat az alabbiak szerint terheli:

- a portaszolgalat havi atlagkoltségét az alabbiak szerint kell felosztani:

a) alakasok és Uzlethelyiségek, irodak viselik a koltség 6784/10000 tulajdoni
hényad szerinti koltségét, melyet tovabb kell osztani 6784/10000-¢! igy
kapjuk meg a lakasok és zletek tulajdoni hanyada szerint fizetendé dijat,
mely a kbzos koltség részét képezi, de azt kiilén kell kimutatni a kézés
koltség megallapitasakor

b) a garazsok viselik a kéltség 3138/10000 tulajdoni hényad szerinti
koltségét, melyet el kell osztani a beallok szamaval, azaz 202-vel, az igy
kapott és kerekitett 6sszeget hozza kell adni a garazsok darabszam
szerinti koltségéhez, de azt kilon kell kimutatni a kdzds koltség
megallapitasakor

c) a taroldk viselik a koltség 78/10000 tulajdoni hanyad szerinti koltséget,
melyet el kell osztani a tarolok szamaval, azaz 35-el, az igy kapott és
kerekitett Osszeget hozza kell adni a taroldék darabszam szerinti
kéltségéhez, de azt kilon kell kimutatni a kézds kéltség megallapitasakor

A kozds kéltség megfizetésének modija

A fizetés modjat az aldbbiak figyelembevételével a tulajdonostarsak szabadon

hatarozzak meg.

Amennyiben a tulajdonostars a kézés koltséget nem a fizetési szamlara torténd

befizetés vagy atutalas Gtjan, netan ,rézsaszin csekken” fizeti be, akkor a kdzos

képvisel6 jogosult az esetlegesen igy okozott tébbletksltséget érvényesiteni és a
Ve
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D)

tulajdonostarstél — esetenként — tovabbi legalabb 500,- Ft-ot (otszaz forintot) — kezelési
kéltség jogcimén — beszedni. A jelen pont szerinti kezelési koltség esedékessége a
kovetkezd honapban esedékes kézos koltség esedékességeével esik egybe.

K6zbs koltséget beszamitassal megfizetni nem lehet.

A k6z6s koltség megfizetésének hatarideje

A tulajdonostarsak a kbzos kéltséget targyho 15. (tizendtodik) napjaig, a tarsashaz erre
a celra fenntartott fizetési szamlajara kotelesek megfizetni.

46. A feldjitasi alap

A)

B)

C)

D)

E)

A feldijitasi alap képzése

A tulajdonostarsak megallapodnak, hogy felvjitasi alapot képezhetnek.

A feldjitasi alaphoz valo hozzajarulas viselésének aranya

A feltjitasi alaphoz valé hozzajarulas a tulajdonostarsakat a kdzds koltség viselésének
aranyara vonatkozé szabalyok szerint terheli.

A felijitasi alaphoz valé hozzajarulas mértéke

A felujitasi alapba fizetend6 hozzajarulas mértékét a kézos képvisel6 javaslata alapjan
a kozgyllés hatarozza meg. A felljitasi alap nem lehet kevesebb, mint a vonatkozé
jogszabalyban [jelenleg a lakascéld allami tamogatasokrdl szold 12/2001. (I. 31.) Korm.
rendelet 16. § (2) bekezdése] meghatarozott legalacsonyabb Osszeg.

A felujitasi alaphoz valé hozzajarulas megfizetésének modia, hatarideje

A feldjitasi alaphoz valé hozzajarulast a kdzés kéltséggel egyltt és azzal azonos
modon, hataridében és egyéb feltételek mellett, havonta kételesek a tulajdonostarsak
medfizetni.

A feldjitasi alap kezelésének, felhasznalasanak szabalyai

A feldjitasi alap pénzeszkézeit a kézos koltségtél elkildnitett szamian kell elhelyezni.
A feldjitasi alap felhasznélasahoz a kézgylilés hozzajarulasa szilikséges.
A felljitasi alap kizarolag a Tht. szerinti felGjitasra hasznalhato fel.

47. A kiilon tulajdonon beliil mérheté kéziizemi és mas szolgaltatasok dija

A) Azelszamolas szabalyai
A kulén tulajdonon belil mérhetd kdziizemi és mas szolgaitatasok dija tekintetében a
jelen SZMSZ mellékletét képezé vonatkozd szabalyzat (pl. flitési- és melegviz
elszamolasi szabalyzat) rendelkezései iranyadoak. A jelen pont szerinti szabalyzat
modositasahoz a jelenlévék egyszeri sz6tdbbséggel hozott hatarozata szikséges.
A kulén tulajdonon bellll mérheté viz- és csatorna szolgaltatasok tekintetében a
tulajdonostarsak a kiilén tulajdonuk birtokbavételétél szamitott 15 (tizendt) napon belil
Hema-Home Kift. i f‘j
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48.

49.

kételesek az illetékes kdzmlszolgaltatoval (mellékvizmérés dijmegosztasi) szerzédést
kdtni. Azon tulajdonostars vonatkozasaban, aki a jelen pontban foglalt
kotelezettségének nem tesz eleget, a kozbs képviselo jogosult a mellékvizméré adatai
alapjan a fogyasztasat rogziteni. A mért adatok alapjan a tarsashaz jogosult a dijat
felszamitani. A tarsashaz a fogyasztas dijan felll a dij 100%-anak (szaz szézalékanak)
megfeleld 6sszegl kotbérre jogosult. A kétbér a dijjal egyutt esedékes.

B) A medfizetés médija és hatarideje

A tulajdonostarsak a kilon tulajdonon belll mérhetd koziizemi és mas szolgaltatasok
dijat targyhé 15. (tizendtodik) napjaig, a tarsashaz erre a célra fenntartott fizetési
szamlajara koételesek megfizetni.

Amennyiben a tulajdonostars igazolja, hogy a jelen pont szerinti fizetési hataridéig az
elszamolast nem kapta meg, gy a fizetési hataridé a kilén tulajdonon beliil mérheté
kGzizemi és més szolgaitatasok dijat tartalmazo értesité kézhezvételétdl szamitott 8
(nyolc) nap.

A befizetések altalanos elszamolasi rendje

Amennyiben a barmely jogcimen befizetett 6sszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem
elegendd, azt a kdvetkezd sorrendben kell elszamolni:

- behajtasi kéltségek (pl. eljarasi dijak, illetékek, munkadijak);

- kamatok;

- feldjitasi alaphoz valé hozzajarulas;

- célbefizetés vagy mas, a kézgyllés altal meghatarozott rendkiviili befizetés (a

kbzds koltség nem tartozik ide);

- kozos koltség;

- klon tulajdonon belil mérheté kéziizemi és mas szolgaltatasok dija;

- egyéb.

Amennyiben a befizetett 6sszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem elegendd, azt
ugyanazon a jogcimen belul eldbb mindig a korabban keletkezett tartozasokra kell
elszamolni.

Barmely jogcimen torténd befizetés esetén a befizetd kételes a befizetéssel érintett kilén
tulajdon megjelolését, valamint a tulajdonostars teljes nevét feltiintetni.

Amennylben a tulajdonostars beazonosithatd, de a befizetéssel érintett kiilén tulajdon nem,
ugy a kéz6s képviseld a befizetést a tulajdonostars barmely kiilén tulajdonara esé esedékes
tartozasba elszamolhatja.

Amennyiben a tulajdonostars vagy a tulajdonostars és a befizetéssel érintett kilén tulajdon
nem azonosithatd be, vagy a megjeldlt adatok egymasnak ellentmondoak, akkor a kdzos
képviseld a befizetést a tulajdonostars egyértelmii rendelkezéséig egyik tartozasara sem
szamolja el és a tulajdonostars a fizetési kdtelezettségével késedelembe esik.

Eljaras késedelmes fizetés esetén

A) A fizetési késedelem

A tulajdonostarsak fizetési késedelme barmely jogcimen fennallo fizetési kotelezettség
késedelme esetén beallhat.
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B) A késedelmi kamat

Fizetési késedelem esetén a tulajdonostars a késedelemmel érintett tartozas utan a
Ptk. szerinti késedelmi kamat fizetésére koteles.

C) Tajékoztatas a fizetési késedelemrél

A tulajdonostarsak hozzajarulnak ahhoz, hogy a legalabb két havi kézos koltségnek
megfeleld Gsszeggel hatralékba es tulajdonostérsak nevét, kilon tulajdonanak
megjeldlését és a tartozas mertékét a tulajdonostarsak részére fenntartott webes
feluleten a kozos képviseld nyilvanossagra hozza, valamint az emlitett adatokat a
kozgylilés kezdetén felolvassa. A jelen pontban foglalt adatokon tu egyéb személyes
adat nem tiintethet6 fel és nem hozhaté nyilvanossagra.

D) A fizetési késedelem esetén felmeriilé koltségek kézds szabalyai
T o =oben leimerulo koltségek k6zos szabalyai

A fizetési felszdlitas, a fizetési meghagyasos eljaras, a jelzalogjog bejegyzése, térlése
vagy barmely mas a hatralék behajtasara iranyuld vagy azzal kapcsolatos eljaras
kéltségét a hatralékos tulajdonostars viseli, de azt a tarsashaz kételes megeldlegezni.

E) Felszdlitas

A kéthavi kézos kéltségnek megfelels osszeggel hatralékba esd tulajdonostars részére
a kézds képviseld jogosult és kételes fizetési felszolitast kiildeni. A felszélitas a jelen
szervezeti és mikodési szabalyzat szerinti értesitési médok barmelyikén lehetséges.

Megfeleld fizetési felszolitasnak tekintik a tulajdonostarsak azt is, ha a kbzés képvisels
a kdzds koltséggel hatralékba esd tulajdonostars részére olyan elszamolast vagy
barmilyen mas kimutatast (pl. havi egyenlegkszis, folyészamia) kuid, amely a

hivatkozott kételezé elemeket tartalmazza,

F) irasbeli felszolitas

A legalabb kéthavi és a mindenkori legkisebb minimalbér 1/3-at (egyharmadat)
meghaladé 6sszegli kozos kéltségnek megfelels Osszeggel hatralékba esé
tulajdonostars részére a kozos képviseld kételes fizetési felszolitast kildeni. A fizetési
felszélitasban legalabb a kévetkezdket kell megjeldini: (a) késedelemmel érintett
tartozas 6sszege; (b) a keézhezvételtdl szamitott legalabb 3 (harom), legfeljebb 15
(tizenét) napos péthatarids a teljesitésre.

Megfelelé fizetési felszolitasnak tekintik a tulajdonostarsak azt is, ha a kozés képviseid
a kbézds kéltségge! hatralekba esl tulajdonostars részére olyan elszamolast vagy
barmilyen mas kimutatast (pl. havi egyenlegkszIs, folyészamia) kiild, amely a
hivatkozott kételez6 elemeket tartalmazza.

A fizetési felszdlitasokat ajaniott-tértivevényes kildeményként kell a tulajdonostars
részére megkildeni. A kézbesitési veélelem tekintetében a Tht. eléirasai iranyadoak.
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G)

H)

1)

J)

50.

Fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezése

A legalabb 2 (két) hénapot meghaladé hatralékba esé tulajdonostarssal szemben a
kdz0s képviseld — erre iranyuld kulon irdsbeli felszolitas nélkil vagy a kozgylilés erre
iranyuld  kilon hatdrozata nélkil is - fizetési meghagyas kibocsatasat
kezdeményezheti.

Felszamolasi eljaras kezdeményezése

A legalabb 2 (két) honapot meghaladé hatralékba esd tulajdonostarssal szemben a
k6z6s kepviseld — erre iranyuld kulén felszélitas nélkil vagy a kézgylilés erre iranyuld
kUidn hatarozata nélkl! is — felszamolasi eljaras meginditasat kezdeményezheti.

Jelzalogjog bejegyzése és torlése

A kézds koltséggel hatralékba esd tulajdonostars kiilén tulajdonanak és a hozza
tartozo k6z6s tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelése tekintetében a
Tht. és az Inytv. vhr. elbirasai iranyadodak azzal, hogy a jelzaloggal valé megterhelést a
kozds kepviseld — a kozgylilés Gsszehivasa nélkil — sajat hataskérben maga is
elrendelheti.

A jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelem benyujtasarél a kozos
kepviseld a Tht. szerint megkivant felszdlitas tulajdonostars altali kézhezvételérdl vagy
a kézbesitesi vélelem bealltardl valé tudomasszerzéstdl szamitott 15 (tizenét) napon
bellil gondoskodni kételes.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviselé a
kiegyenlitést kovetd 8 (nyolc) napon belill kételes a jelzalog térléséhez szikséges
engedelyt kiadni. A jelzalogjog torlésével (torlés iranti kérelem elkészitése, ingatlan-
nyilvantartasi eliaras kezdeményezése, stb.) kapcsolatos kéltségeket (pl. ingatlan-
nyilvantartasi eljarasi dij, Ugyvédi munkadij stb.) a tulajdonostars koteles
megeldlegezni és azt a kozos képviseld fele megfizetni. A kéltségek elélegezése
eseten a kozds képviseld koteles a jelzalogjog térlése érdekében eljarni és a
szlkséges ingatlan-nyilvantartasi eljarast kezdeményezni. A kéltségek eldlegezése
hianyaban a kéz6s képviselé kételes ugyan a jelzalog tériéséhez szilkséges engedélyt
kiadni, azonban az eljaras lefolytatdsara és az eljarashoz szilkséges tovabbi
dokumentumok (pl. ingatlan-nyilvantartasi kérelem) kiadasara nem kételezhets.

Fizetési kedvezmény

A hatralékba esé tulajdonostars részére a kozés képviseld részletfizetést
engedélyezhet. A részletfizetésrdl a tulajdonostarssal irasbeli megallapodast kell kétni.
A részletfizetési megallapodasban foglaltak tulajdonostars altali megszegése esetére
legalabb a részletfizetési lehetéség elvesztését és egyittal az érintett kiilon tulajdony
ingatlanra vonatkoz6 kézos kéltség kétszeresének megfelelé 6sszegli, egyszeri kotbért
kell kikétni.

Biztositas

A koz6s tulajdonu épuletrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a nem lakas céld

helyiségeket egyittesen kell valamely - a kozgylilés altal megszavazott -
e
A{f /
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51.

biztositétérsaségnél biztositani, mig a kilén tulajdon  targyat képezé ingatlanokra,
ingatianrészekre az egyes tulajdonostarsak maguk kéthetnek biztositast.

A biztositas megkdtése és az ezzel kapcsolatos minden feladat elvégzése — a kozgydilés
hatérozata alapjan — a kéz¢s képvisel kételezettsége.

Kamerarendszer

A tarsashaz alabbiakban meghatarozott teriiletén a k626s tulajdonban allo épliletrészek,
helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart rendszer(i miszaki megoldassal kiépitett
elektronikus medfigyelé rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) miikodtetheté.

A kamerarendszer (a) a tarsashaz gyalogos fobejaratainak, (b) a tarsashaz felvonoi belsé
terének, (c) a tarsashaz szeméttaroldja belsé terének, (d) a teremgarazs kapujanak és belsg
terének, valamint (e) a kiilon tulajdonban allé lakas €és nem lakas céljara szolgals
helyiséghez tartozo eplletrészre nem irényulé médon, a kézés kertnek a megfigyelésére
alkalmas helyen ¢és mddon keriilhet elhelyezésre a kamerarendszer latomezejében
tartézkodo személyek képmasanak, be- és kilépési esemenyeinek, valamint az ezen
tertiletek forgalma mozgo és allé képének automatikus régzitése céljabol.

Tht.-ben meghatarozott feltételeknek és alkalmas arra, hogy az arra feliogositottak szamara
hozzéaférhets legyen, automatikusan biztositia a felvételek készitésének, illetve a fel nem
hasznait felvételek torlésének folyamatat, hitelessége és hitelesitése biztositott,
valtozatlansaga igazolhat6, és a jogosulatian hozzaféres ellen védett.

A kamerarendszer mukddtetsje a térsashaz, aki a kamerarendszer 3ltal rogzitett személyes
adatokat célhoz kétotten kezeli.

A kamerarendszer Uzemeltetje a felvételeket a Tht.-ben meghatarozott hataridsig
székhelyén tarolja, es ellatia a vonatkozé torvényben meghatarozott feladatait. A
kamerarendszer Uzemeltetsje az adatfeldolgozasra masnak megbizast nem adhat, tovabba
felel azért, hogy a felvételekhez - torvényben meghatdrozott esetek kivételével - kizarélag
az alkalmazasaban alls, erre feljogositott személy férhessen hozza.

A kamerarendszer UzemeltetSje a Tht.-ben a felvételek toriésére meghatarozott hataridén
bellil a kamerarendszer altal régzitett kép- és hangfelvételt megtekinti és buntets- vagy
Szabalysértési eljaras meginditasa érdekében a kdz6s képviseldngl felielentést tehet vagy
annak megtételét kezdeményezheti, ha a kép- és hangfelvétel megtekintése alapjan
blncselekmény vagy szabalysértés gyanujat észleli.

Hema-Home Kit.
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fébejaratainal jol lathaté helyen a kamerarendszer miikodtetésének tényére felhivo
tajékoztatd tablat helyez el, amely a Tht.-ben meghatarozott adatokon kivil tartaimazza az
adatfeldolgozé megnevezését és elérhetdségét, valamint az adatvédelmi nyilvantartasba
vetel soran kapott nyilvantartasi szamot.

A kamerarendszer (zemeltetéséhez sziikséges — jelenleg az informacios onrendelkezési
jogrél és az informacidészabadsagrol szold 2011. évi CXIl. torvény rendelkezéseivel
6sszhangban megallapitott — adatkezelési szabalyokat maradéktalanul be kell tartani.

A tulajdonostarsak a személyes adataiknak a kamerarendszer miikédésével kapcsolatosan
megismerhetd személyes adataik kezeléséhez a jelen szervezeti és mukodési
szabalyzatban foglalt keretek kdz6tt hozzajarulnak.

Egyebekben a Tht. el6irasai iranyadodak.

VI. A KULON TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

52.

53.

A tulajdonostars jogai

A tulajdonostarsat kilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedeése és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostarsak a lakoépllet kilén tulajdonban &all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségében a szerencsejaték szervezésérdl szolo térvény hatalya ala tartozo, illetdleg
szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenység folytatasat, valamint, szexualis
termék és segédeszkdz arusitasat vagy forgaimazasat megtiltjak.

A tarsashazban - jelen szervezeti és mikodési szabalyzat hatalyba lépésének napjan mar —
kialakitott Uzlethelyiségek mindenkori tulajdonosat megilleti az a jog, hogy a tulajdonat a
hatalyos magyar jogszabalyok, a hatosagi elbirasok és a hazirend figyelembe vételével
Uzlethelyiségként izemeltesse. A mindenkori tulajdonostarsak a fentiek tlrésére kotelesek.

A tulajdonostars bejelentési kotelezettsége

A tulajdonostéars — a birtokbavétel, illetéleg a tulajdonjoganak ingatian-nyilvantartasi
bejegyzése kbzll a korabbi idépontjatdl vagy személyes adatainak valtozasa esetén a
valtozas idSpontjatdl szamitott 15 (tizenét) napon belil ~ kételes a kézds képviseldnek
bejelenteni:
a)  kuldn tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast;
b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki aital megtekinthetd személyes
adatat, illetéleg a jogi személy nyilvanos adatat;

Amennyiben a kézlzemi szolgaltatas, illetleg a kézponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija
a bériét terheli, vagy azt a bentlaké személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kdzott
megosztani, akkor a tulajdonostars — a birtokbavétel, illetéleg a bérleti jogviszony kezdete
k6zll a korabbi idépontjatol vagy a bérlé személyes adatainak valtozasa esetén a valtozas
idépontjatél szamitott 15 (tizendt) napon belul - kételes a kézds képviselének bejelenteni:

g
.
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a) a kulén tulajdonat bérls, hasznale személy (a tovabbiakban: bérid) lakcimét, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthets személyes adatat, illetbleg a
jogi személy nyilvanos adatat;

b)  haszongélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét.

A bejelentési kételezettség elmulasztasa esetén a tulajdonostars egyszeri, az érintett kiilén
tulajdonara iranyadé egy havi k6z0s kéltségnek megfeleld 6sszegli kétbért kételes a
tarsashaz részére fizetni A kotbér megfizetésének esedékessége a bejelentésre eldirt
hataridé utolsé napjat kévet nap.

A Dbejelentési kételezettseg elmulasztasabol ereds karokért a tulajdonostars koriatian
felelésséggel tartozik.

igazolja.

54. A tulajdonostirs egyéb kotelezettségei
A tulajdonostars kételes:

a) a kilon tulajdonu ingatlanaban tervezett épitkezésrs| a jelen szervezeti és
mikédési- szabalyzatban (hézirendben) foglaltak szerint “értesiteni a kozos
képviseltt:

b)  a kulsn tulajdond ingatlanaban eszkézolt épitkezéshez szlkseges engedélyeket
beszerezni és azok €gy masolati példanyat, az engedélyek kézhezvételats|
Szamitott 8 (nyolc) napon belijl a kézds képvisels részére atadni;

C)  biztositani a kiisn tulajdont ingatlanaban lévé viz-, szennyviz-, villany- és
gazhalozat megfelels miszaki allapotat, szlikség szerinti feldjitasat;

d) jelen szervezeti és miikédési szabalyzatot és annak mellékleteit legkésébb a
vonatkozé szerzédeés alairasaval egyidejiileg a bérls vagy mas haszndlo
tovabba tulajdonjoganak atruhazésa esetén az Uj tulajdonos rendelkezésére
bocsatani:

e) tulajdonjoganak atruhazasa esetén - legkésébb a vonatkozo szerzédeés
alairasaval egyidejlileg - a kéz8skoltség-tartozasrol és a tarsashézzal szemben
fennalle kételezettségeirs| sz0l6, a kozés képviseld altal kiallitott nyilatkozatot
beszerezni és az Uj tulajdonos rendelkezésére bocsatani.

f)  a kiilon tulajdont ingatlanok homlokzatra szerelt nyilaszaréira kizarélag feher
illetve RAL 7016 szinkédy antracit szin( érnyékolék/redényék szerelhetok fel,

g) sajat kéltségen elszallittatni 5 kéltozés soran keletkezett kéltozési hulladékot,
csomagoldanyagokat (karton muanyag folia, hungarocell stb ), amennyiben errg|
nem gondoskodik, akkor nem emelhet panaszt a tarsashaz kbz6s képviselete
altal megrendelt és kifizetett szallitasi dijjal, az elszallitas madjaval kapcsolatban

A tulajdonostars kotelezettségeinek elmulasztdsa esetén a tulajdonostars egyszeri, az
érintett kulén tulajdonara iranyado egy havi kézos kéltségnek megfelels Osszegl kétbért
kételes a tarsashaz részére fizetni. A kotbér megfizetésének esedékessége a kotelezettseg
f Hema-Home K [ < }
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teljesitésére el6irt hataridé utolsé napjat kévetd nap vagy ennek hianyaban a kotelezettség
elmulasztasanak kézos képviseld altali tudomasszerzését kovetd nap.

Vil. ERTESITESI, KEZBESITESI SZABALYOK

55.

56.

57.

Az értesitések, kézbesitések médjai altalaban

Amennyiben jelen szervezeti és miikodési szabalyzat vagy a jogszabaly értesitési,
kézbesitési kotelezettséget ir el6, Ugy az — ha jogszabaly vagy jelen szervezeti és miikodési
szabdlyzat kifejezetten masként nem rendelkezik vagy valamelyik értesitési maodot
kifejezetten nem irja elé — a kovetkezé modok barmelyikén teljesithetd.

a) ajanlott-tértivevényes postai killdemény Gtjan térténd kozlés;

b) postaladaba torténé bedobas Gtjan térténd kozlés;

¢) atarsashazban jol Iathatd helyre térténd kifuggesztés utjan torténé kozlés;

d) e-mail 0tjan torténd kozlés;

e) telefax utjan térténd kozlés.

A hivatkozott értesitési modok kilén-kulén és azok egy része egyittesen is eldirhato.
Az ajanlott-tértivevényes postai kiildemény utjan térténdé koziés

Az ajanloti-tértivevényes postai killdeményeket a kévetkezéd cimre kell megkiildeni:
A) a tulajdonostars altal a kozos képviseld részére irdsban bejelentett értesitési
cimére;
B) az eldbbi hianyaban:

a) amennyiben a tulajdonostars a tarsashazban lakassal vagy
uzlethelyiséggel rendelkezik, tigy annak a cimére;

b) amennyiben a tulajdonostdrs a tarsashazban lakassal vagy
Uzlethelyiséggel nem rendelkezik, Ugy a tarsashazi kilén tulajdonu
ingatlananak tulajdoni lapjan talalhato lakcimére vagy

C) jogi személy esetén a székhelyére, barmely telephelyére vagy fidktelepére.

Az ajanlott-tértivevényes postai kildemény utjgn kozolni kivant értesités a kézbesités
megkisériésétdl szamitott 5. (6tddik) napon akkor is koézéltnek mindsiil, ha a tértivevény
.,nem kereste”, ,az atvételt megtagadta”, ,a kozvetett kézbesité az értesitd atvételét
megtagadta”, ,elkoitézott”, ismeretlen helyre koltozott” vagy egyéb, a postai szolgaltatasok
nyujtasanak és a hivatalos iratokkal kapcsolatos postai szolgéltatds részletes szabalyairdl,
valamint a postai szolgaltatok altalanos szerzddési feltételeirél és a postai szolgaltatasbél
kizart vagy feltételesen szallithatd kiildeményekrél széld 335/2012. (Xil. 4.) Korm. rendelet
vagy mas vonatkozo jogszabaly szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a felad6hoz, amely azt
igazolja, hogy a kézbesités nem a feladonak felréhaté okbdl nem volt teljesithetd.

A postaladaba torténé bedobas utjan térténd kézlés

A tulajdonostarsak megfelelé kozlésének tekintik, amennyiben az éresités a
tulajdonostarsak tarsashazban talalhato postaladajaba a kézés képviselé vagy megbizottja
altal bedobasra kerlil. A koéz6s képviselé a postaladaba térténd bedobas megtorténtérdl
jegyzbékonyvet koteles felvenni. A jegyzdkényvnek tartalmaznia kell, a bedobott okirat
tartalméat, a postaladaba torténd bedobas megtérténtét, valamint annak idépontjé}7 A

/
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jegyzékényvben foglaltakat g szamvizsgalé bizottsag valamelyik tagja vagy béarmely,
legalabb két tulajdonostars algirasaval igazolja.

58. A tarsashazban jol lathat6 helyre torténs kifiiggesztés utjan térténs koziés

tartalmat, a kifliggesztés megtorténtét, valamint annak idépontjat. A jegyzékényvben
foglaltakat a Szamvizsgalo bizottsag valamelyik tagja vagy barmely, legalabb két
tulajdonostars alairasaval igazolja. Megfelels jegyzdkényvek tekintik a tulajdonostarsak, ha a
kifiggesztett okirat €gy példanydra — de nem feltétlentil a kifiggesztett példanyra — 3
kifiggesztés iddpontja ravezetésre keriil €s azt az emlitett személyek alairjak.

A tarsashaz hirdetétablaja minden esetben jol lathato helynek mindsil.

59. Az e-mail Utjan térténé kozlés

A tulajdonostarsak jogosultak arra, hogy elektronikus elerhetségiket (e-mail cimiiket)
megadjak a kdzés keépviseld részére és az egyes értesitéseket e-mail utjan kérjék.

Azon tulajdonostarsak reszére, akik e-mail cimiket a kéz6s képviseld részére irasban
megadtak, a kézés képviseld az egyes ertesitéseket — ha jelen szervezeti és mikédési
szabalyzat masként nem rendelkezik - e-mailen koteles megklildeni.

Az e-mail cimek tulajdonostars altalj pontatlan megadasabal, valtozasabdl, megszinésébél,
a szolgaltatdé nem megfelelé mikodesébsl, a postafiok beteltébél, stb. eredéen a kozés
képviselét semmiféle felelésség, kételezettség nem terheli.

igazolja, akkor - az elkuidés napjat kovets nap délelétt 9:00 (kilenc) orakor tekintends
kézbesitettnek.

60. A telefax Utjan térténé kozles

A tulajdonostarsak jogosuiltak arra, hogy fax szamukat megadjak a kdzés képviseld részére
és az egyes értesitéseket telefax atjan kérjék.

Azon tulajdonostarsak részére, akik fax szamukat a kézés képviselé részére irdsban
megadtak, a kézés képvisels az egyes értesitéseket — hg jelen szervezeti és mukddési
szabalyzat masként nem rendelkezik — telefaxon kételes megklideni.

A fax szam tulajdonostars altali pontatlan megadasabdl, valtozasabel, megsz(inésébdl, a
készilék nem megfeleld mikodésébsl, stb eredden a kézés képviseldt semmiféle
feleiésség, kételezettség nem terhel;.

A telefax Gtjan kézoini kivant értesités — ha a kézbesités ettdl eltérs idépontjat mas nem

igazolja, akkor — az elklldés napjat kévets munkanap délelétt 9:00 (kilenc) orakor tekintends
kézbesitettnek.
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Vill. HAZIREND

A hazirend jelen szervezeti és miikddési szabalyzat 1. szamu elvalaszthatatlan mellékletét kepezi.

IX. VEGYES RENDELKEZESEK

61. Alkalmazando jogszabalyok

A jelen szervezeti és miikédési szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Tht,
valamint az egyéb magyar jogszabalyok megfeleléen iranyadodak.

62. Jogi képviselet

A tarsashaz jelen szervezeti és muikddési szabélyzat elkészitésével és annak az ingatlan-
nyilvantartasi hatosag felé térténd benyujtasaval a Csurgay Ugyvédi Irodat (1065 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky Ut 51. 1. em. 5.; dr. Csurgay Andras Zsolt Uigyvéd) bizza meg. Az lgyvedi
iroda és annak képviseletére jogosult a megbizast, illetve meghatalmazast jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja.

Alulirottak jelen okiratot elolvastak, kozosen értelmezték és azt mint akaratukkal, valamint a
tarsashaz akarataval mindenben megegyez6t, jdvahagyolag irjak ala.

Budapest, 2020. majus 12.

........................................

Hema—Howle Kft., Major Péter dr. Zahoran Janos
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A METRODOM PANORAMA D TARSASHAZ 2020. majus 12. napjan kelt szervezeti és

mik&dési szabalyzatanak

1. s2zamG mellékiete

HAZIREND

1. Preambulum
A hézirend meghatarozza a tarsashazban barmilyen jogcimen, allandéan vagy ideiglenesen
tartézkod6 tulajdonos bérl, csaladtag, latogato, stb személy (a tovabbiakban egyuttesen
hasznalék) egymas iranti magatartasat, és azokat az alapvets szabdlyokat, amelyek a tarsas
egyuttéléshez nélkilszhetetlenek Eléirja tovabba az Ingatian rendeltetésszert hasznalatara
allaganak védelmére, megévasara szolgald,  kiilén jogszabalyban nem rogzitett
kévetelményeket.

2. Csendés nyugalom biztositasa, zajkeltés tilalma
A tarsashazban napszaktol fuggetleniil tartézkodni kell minden, masok nyugalmat zavaro
Zajos magatartasté| és tevékenységtél,
Televizio, radis, lemez-, CD-, DVD- vagy mas adathordozé lejatszo, haztartasi és munkagép,
valamint egyéb hasonlé berendezések ugy tzemeltetheték, hogy azok miikédése, hangja,
zaja masok nyugalmat ne zavarja.
Zajjal jar6 épitési, szerelési munka végzése (pl. faras, vésés, kalapalas, finyiras, stb.)
a)  hétkéznap 08:00 és 12:00 6ra kézétt, valamint 15:00 és 19:00 kézoit:
b)  szombaton 09:00 &s 14:00 6ra kozott engedélyezett:
C)  vasarnap és nemzeti Unnepnapokon tilos.
Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasara iranyulé munkavégzést.
Masokat zavard mérték zajt okozé haztartasi vagy egyeb gép és eszkoz hasznalata
a) hétkéznap és Szombaton 08:00 és 20:00 6ra k6z6tt, valamint
b)  vasarnap és nemzeti Unnepnapokon 09:00 és 1 4:00 ora kozott engedélyezett.
Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasara iranyulé munkavégzést,
Az ének, tanc, zene oktatdsa, gyakorlasa a Tarsashaz albetétieiben nem folytathato.
Hivatasos mivészek, egylttesek, oktatok lakéépuleten belili mukodését a Tarsashaz
megtiltja.
A kiilén tulajdony ingatlanon kivil lakastextiliak porolasa, tisztitasa, porképzédéssel jaro
takaritas
a) hétkéznap és szombaton 08:00 és 20:00 éra k6z6tt, valamint
b)  vasarnap és nemzeti Unnepnapokon 09:00 és 1 4:00 6ra kozott engedélyezett.
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Este 22:00 éran tul tarto, varhatéan nagyobb zajjal (pl. zene, tanc, éneklés) jaroé csaladi,
barati és egyéb taldlkozokrél legalabb 24 (huszonnégy) 6raval elébb tajékoztatni kell a
tulajdonostarsakat. A tajékoztatast a tarsashazban jol lathatd helyre ki kell fiiggeszteni és a
tulajdonostarsakat irasbeli formaban, a tajékoztatasnak a postaladajukba torténé bedobasa
utian is értesiteni kell. Az ilyen kérilmények kozotti rendezvényeket is be kell befejezni
ugyanazon éjjel 02:00 o6réig.

Ezen rendezvényeket kizardlag zart térben lehet rendezni, az erkélyeken, kertrészeken
TILOS.

3. Biztonsag

A tarsashaz bejarati ajtoit (ideértve a teremgarazs kapujat is) — vagyonvédelmi okokbél —
napkozben is csukva kell tartani. A tarsashaz bejarati ajtoit bezarni szigoruan tilos! A
tarsashaz racs nélkili, kilsé ablakait kizarélag feligyelet mellett lehet olyan modon nyitva
tartani, hogy azon kiviilrél erészak alkalmazasa nélkiil be lehessen hatolni.

A kdzds kepviseld minden tulajdonostars részére koteles 1 (egy) kulcsot (proxy) kiilon térités
nélkdl biztositani. Ezen felll csak a koltségek megfizetése ellenében kételes kulcsot (proxy-t)
a tulajdonos részére biztositani.

A latogatok, vendégek szamara a bejutas kaputelefon Gtjan biztositott. A tulajdonostarsak
kételesek ellendrizni, hogy az épliletbe kit és milyen céllal engednek be!

A kaputelefonon a tulajdonostarsak nevének és a lakas szamanak feltiintetésérdl a kézos
képviseld — a tulajdonostarsak irasbeli bejelentése alapjan — gondoskodik.

A kézos képviseld koteles gondoskodni arrdl, hogy a tarsashaz bejarati ajtajan a rendkivili
esetben bejutast biztositd személy neve és elérhetésége (mobiltelefonszam) olvashaté
legyen.

4, Tisztasag

A lakoépllet tisztasagardl és a kozos tulajdonu, de nem valamely tulajdonostars kizarélagos
hasznalataban &ll6 kert (a tovabbiakban: kert) gondozasarél a tarsashazkozosség
gondoskodik,

A tarsashaz a lakééplilet tisztasaga érdekében — legalabb az alabbi munkak elvégzésére —
vallalkozasi szerz6dést kot:

a) a tarsashazi kozoés tulajdonban I1évé helyiségek és teriiletek folyamatos és
rendszeres tisztan tartasa (pl. felmosas);

b) a tarsashaz elétti jardak folyamatos és rendszeres leseprése, a sar, a ho, a jég
eltavolitasa, csliszasmentesités;

c) az idejét malt, vagy engedély nélkl kifliggesztett hirdetmények folyamatos és
rendszeres eltavolitasa,

d) evente legaldbb 2 (két) alkalommal (tavasszal és 6sszel) a tarsashazi kozos
tulajdonban lévé terliletek nagytakaritdsa, a k6éz6s hasznélati helyiségek és
teriletek ajtéinak, ablakainak megtisztitasa, valamint a teremgarazs
nagytakaritasa;

e) szeméttarold rendszeres és kilritése, a kukak hataridében térténé kirakasa,
szukség szerinti kimosasa, tisztan tartasa.

A tarsashaz a kert gondozasa érdekében — legalabb az alabbi munkak elvégzésére -
véllalkozasi szerzddést kot a kert, valamint a tarsashaz el6tti Utszakaszon talalhatod
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novényzet folyamatos és rendszeres gondozasa és szikség esetén pétiasa (pl. flinyiras,
bokrok megnyirasa, agak lemetszése, fahidny pétlasa, teliesités, stb. ).

A takaritas és a kertgondozas koltségeit a tarsashaz a k6z6s kéltségbé! fedezi.

altal régzitett képfelvételt felhaszndlhatja, és - a jelen pont szerinti kotelezettségek
elmulasztasa esetén — g hulladék elszallitasara kételezheti az érintett hasznaldt. Ennek
eredménytelensége esetén — ha a képfelvétel alapjan egyértelmien bizonyithaté a kételezett
személye - a hasznalg kbltségére elszallittatja azt.

A szeméttaroléba (kukaba) a haztartasi Szemetet kizarolag ¢somagoltan (pl. erre a céira

$zolgalé nylon zsakban, szatyorban, stb.) lehet betenni.

~ PET palackot lehetéség szerint az erre a ceélra rendszeresitett szemettaroldban kell
elhelyezni. A haztartasi hulladék, a papir és a mlanyag vagy mas szelektiven gydijtott
hulladék elszallitasara a k6z6s képviseld kot szerzddést.

Aki barmilyen médon a kéz6s hasznalatd helyiséget, illetve terlletet beszennyezi, kételes a
SzennyezOdést sajat kéltségén haladéktalany eltavolitani, A latogatdk, vendégek altal
okozott szennyezédés eltakaritasaért a vendéglato felelés.

A lakdépiilet ablakaibél, teraszairél, erkélyeirdl, stb. targyakat (pl. g6 gyufat,
cigarettacsikket) kidobni vagy folyadékot kionteni tilos!

Nagymeérték(; rovarfertézés megsziintetése érdekében a hasznalé a rovarmentesitési
munkakat a sajat kilon tulajdona tekintetében kételes sajat koltségén elvégezni, vagy
elvégeztetn, illetve az egész tarsashazra kiterjed rovarmentesités esetén azt eltdrni,

rsashaz elétti kézterilet takaritasa (t6bbek kozott sepres, szemétszedés, hd
eltakaritasa illetve sikosség-mentesités) a Tarsashaz kételezettsége.

5. Allagvédelem

A tarsashazi lakéépiilet allaganak védelme érdekében a hasznalé kételes a kiilén tulajdond
ingatlanat, a kézés hasznalatra $zolgélé helyiségeket és terlileteket, a lakoépiilet kdzponti
berendezéseit és tartozékait (pl. fiits- &g melegviz szolgaltato, viz-, gaz-, csatorna- és
aramellatasi vezetékek, szemétledobo, szellézteto, kaputelefon, kbzponti televizio eés
radiéantenna, személyfelvono, stb.) rendeltetésiiknek megfeleléen, masok jogos érdekeinek
es a kérnyezet sérelme nélkul, gazdasagosan hasznaini.
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Az épulet kdzés terlletein taldlhatd kdzizemi vezetékekhez hozzanyulni tilos! Szerelést,
ledgazast csak szakember végezhet a k6z6s képviselé megrendelése alapjan.

A tarsashazi kozés tulajdont érintd nagyobb felljitasi, atalakitdsi munka megkezdésének
idépontjarél és varhatd idétartamardl legalabb 15 (tizendt) nappal a munkakezdést
megeldzéen, a tarsashazban jol lathatéd helyre kifliggesztett hirdetmény Gtjan koteles a kdzds
képviseld a hasznalokat értesiteni. Eletveszely elharitasahoz szilkséges munka esetén a
munkalatok az értesités hianyaban is megkezdhetéek, azonban ilyen esetben is kételes a
kézos képvisel6 a munka varhaté idétartamarél a hasznalékat haladéktalanul tajékoztatni.

A tarsashazi kalon tulajdonl ingatlanokban végzendd, masokat zavaré meértékl zajjal,
porképzddéssel jaro felujitasi, atalakitasi munkakrol koteles a hasznald a kézds képviseldt és
a tulajdonostarsakat legalabb 15 (tizenot) nappal korabban irasban tajékoztatni,
jogszabalyban meghatéarozott esetekben pedig a kézds képviseld engedélyét kérni. A
tajékoztatast a tarsashazban jol lathaté helyre ki kell fliggeszteni és a tulajdonostarsakat
irasbeli formaban, a tajékoztatasnak a postalddajukba térténd bedobasa Utjan is értesiteni
kell.

A tarsashazban a kozponti flitést a flitési szezonon kivil be kell kapcsolni, ha a napi
atlaghdmérséklet 3 (harom) egymast kévetd napon 15°C ala slllyed, és ki kell kapcsolni, ha
a napi atlaghémérséklet 3 (harom) egymast koéveté napon 18°C folé emelkedik. Fltesi
szezonnak mindsil az oktéber 1. napjatél aprilis 30. napjaig tarté idészak.

A kozos hasznalatra szolgalé helyiségek, teriiletek hasznalata, tarolasi szabalyok

A kodzds hasznalatra szolgald helyiségeket hasznalat utan tisztan és rendben kell atadni.

A kdzo6s haszndlatra szolgalé helyiségeket a hasznalat idején kivil zarva kell tartani.

Minden, tarsashazi kézds tulajdonban allé helyiség kulcsabdl egyet a kdzos képviseldnél kell
tarolni (tlzkulcs).

A koz0s hasznalatra szolgald terliletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatdk. A
kézbs hasznalatra szolgalo terleten oda nem illd dolgok — kézgyllési megengedd hatarozat
hianyaban - tartés tarolasa tilos. Ezeken a teriileteken butorokat és egyéb targyakat — ide
értve az épitkezésbdl szarmazd anyagokat és targyakat is — csak a kozds képviseld
engedélyével, és csak atmenetileg lehet tarolni. TUzveszélyes anyagok taroldsa a sajat
tulajdonu nem lakas célu és k6zos hasznalatra szolgald helyiségekben atmenetileg is tilos. A
kdz6s tulajdont folyosokon, kézlekeddkdon — a kozlekedés és a menekillési udtvonal
zavartalansaga mellett, valamint a tlzrendészeti elbirasok figyelembe vételével és
betartasaval — cserepes virdgokon, kerékparokon és babakocsin kivil nem tarolhaté mas
targy (pl. szekrény, cipk, esernydk, dobozok, épitési anyagok, szemét, stb.).

A lakdéplletben tiizelét tarolni, fat apritani, folyékony tizeldanyagot lefejteni csak a kézés
képviseld altal meghatarozott helyen és a tlizvédelmi eldirdsok betartasaval szabad.

A kézds hasznalatra szolgald teriiletet a kdzds képviseld felszdlitasara az altala megjeldlt
idopontig fel kell szabaditani. A kézos képviseld jogosult az engedély nélkil, vagy az
engedélyben megjelolt idétartamon tul tarolt targyakat a tulajdonosuk kdltségére elszallitani,
iletve elszallittatni.

A kijelolt dohanyzéhelyek, a kijelolt tlzraké helyek és a kizérdlagos hasznalatu kertrészek
kivételével a tarsashaz kozos tulajdonu terliletein vagy a teremgarazsban dohanyozm és a
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nyilt lang hasznalata, valamint a nyilvanvaloan thzet okozo tevékenyég végzése - a jelen
Szervezeti és miikédési szabalyzatban foglaltak kivételével - tilos!

A koz6s képviseld a szamvizsgald bizottsaggal egyetértésben dohényzasra kijelsit helyeket
és tlizrako helyeket hatarozhat meg. Az éplletben kijelsit dohédnyzéhely nem létesithets. A
tarsashaz kézés tulajdoni kertjében elektromos- vagy gaztiizhely az arra kijelélt tlizraké
helyen izemeltethets,

A kilén tulajdonban lévé teraszokon és erkélyeken kizarolag elektromos grillsité eszkozok
hasznélata engedélyezett. Gaz és faszén mikédtetésd, nyilt lang hasznalataval jaré

eszkdzok hasznalata tilos!

A tarsashazban elhelyezett tlizolto készilékek évenkénti bevizsgalasarsl, a tlzvédelmi
szabalyzat elSirasainak betartatasardl a kézss képviseld kételes gondoskodni.

Kbézos viz és aram nem hasznalhaté magan célra (pl. automosas, utcalocsolas, épitkezés,
kizarélagos hasznalaty kert locsolasa).

A tulajdonostarsak kételesek tarsashazi kézés tulajdonban, de kizarélagos hasznalatukban
allo kertjiiket (a tovéabbiakban: kizarolagos hasznalatd kert) rendszeresen gondozni, tovabbg
azt j6 gazda modjara 6vni, tisztan és rendben tartani. Amennyiben a tulajdonostars a jelen
pont szerinti kételezettségének a k6z6s képviselé altal kaldétt irasbeli felszolitasban
megjeldit hataridén belil nem tesz eleget, akkor a tarsashaz, illetve a kéz6s képvisels
jogosult a tulajdonostars koltségére a szikséges munkakat elvégeztetni,

A lift hasznalata

A liftek hasznalata a soran a rend és a nyugalom, a tisztasag, a biztonsag, az allagvédelem,
valamint a kézds helyiségek hasznaltara vonatkozo el6irasok megfeleléen iranyadoak.

A liftek elsésorban személyszallitasra szolgalnak. A liftekben butor, épitési anyagok, stb.
kizardlag a lift teherbirasanak figyelembe vételével s allaganak fokozott védelme mellett (pl.
lift kibélelése) lehetséges. A lift koltézésre és eépitési anyag szallitisara toérténd hasznalatat a
kdézos képviseldnek elézetesen irasban be kell jelenteni.

Az eldirt stlykorlatozast be kell tartani, a liftben csak az engedélyezett szamu es sulyhatary
szemely utazhat egyidejlleg.

Allatokat a liftben csak Ugy szabad szallitani, hogy azok ne veszélyeztessék masok testi
€pségét, ruhsjanak tisztasagat,

A liftet huzamosabb ideig feltartani, ajtajat kitdmasztani. annak zarodasat vagy nyitasat
megakadélyozni nem szabad.

A lift Uzemeltetésére, hasznalatara iréanyado rendelkezéseket, tajékoztatét a liftben kell
elhelyezni.

A lift karbantartasarol, hibajavitasarol a kézés képvisel6 gondoskodik.

A lift gyartéjanak utasitasait minden esetben — akar jelen szervezeti és miikédési szabalyzat

elSirasival szemben is - e kell tartani!
A teremgarazs hasznalata

A tarsashazi kiilsn tulajdonban, de a tulajdonostarsak egy részének kbzds tulajdonaban allo
teremgarazs tulajdonjogardl, hasznalataral, hasznositasardl az abban tulajdoni hanyaddal
rendelkezé tulajdonostarsak dontenek.

A teremgarazsban a tulajdonosok a gépjarmivikkel csak a kizarélagos hasznalaty beallé
helyukén tarolhatjak gépjarmdviiket, oly médon, hogy azzal mas gépjarmii teremgarazson
bellili mozgasat ne akadalyozza!
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Gépjarmuvekkel a teremgarazsban indokolatlan zajt kelteni — jaratni, turaztatni, ajtokat
csapkodni — nem szabad. Jelentésebb javitasi munka, Uzemanyagtéltés, olajcsere, festés és
fényezés a garazsban nem végezheto. A tetbcsomagtarto le- és felszerelése, az izzécsere, a
gépjarmi kiporszivozasa és a kerékcsere nem tartozik a tiltott tevékenységek kérébe, azok
szabadon végezhetok.

A teremgarazs személygépkocsi, motorkerékpar, és kerékpar tarolasara hasznalhatd.
Gyulékony, tlizveszélyes anyag tarolasa még atmenetileg is tilos!

A gépkocsi-beallok tisztantartéasa és a gépkocsik altal behordott vagy okozott
szennyezbdések (pl. sar, olaj) eltavolitdsa — ha jelen szervezeti és mikédési szabalyzat
masként nem rendelkezik ~ az azt hasznal6 tulajdonostérs feladata.

Amennyiben a teremgarazs takaritasard! a tarsashaz gondoskodik, Ugy a k6zds képviseld
koteles a hasznaldkat a takaritas idGtartamarol legalabb 5 (6t) munkanappal kordbban — a
teremgarazs gyalogos bejaratainal elhelyezett hirdetmény Gtjan — tajékoztatni. A hasznald
koteles a gépkocsi-beallét a takaritas idejére szabadon hagyni.

A teremgarazson bellil a KRESZ szabalyai érvényesek.

Az emelbszerkezetes bedllékat tobbek kozott a kifuggesztésre is ker(lé elbirasoknak
megfeleléen kételesek hasznalni a tulajdonosok!

9.  Akiilén tulajdont ingatianok hasznalatanak egyéb szabalyai
Az épllet teraszainak, erkélyeinek raccsal, uvegfallal vagy barmilyen mas modon térténd
beépitéséhez a kézgylilés eldézetes hozzajarulasa szilkséges. A hozzajarulas nem mentesit
az egyeb jogszabalyokban esetlegesen megkovetelt hatésagi (pl. épitési) engedély
beszerzése alodl.
Kilsd nyilaszarok, racsok mazolasanal, szinvalasztasnal, cseréjénél, stb. az éplilet
Osszképét figyelembe kell venni.
A lefoly6rendszerekbe (pl. WC kagyléba, mosdéba, mosogatdba, stb.), tovabba a csapadék
levezetbkbe szemetet, kornyezetszennyezd, zsiros, olajos stb. folyadékot, anyagot,
tormeléket Onteni a dugulas veszélye miatt tilos!
Ablakban, erkélyen, folyosén, stb. novényeket apolni csak méasok érdeksérelme nélkil
szabad.
10. Allattartas
Kutyat, macskat, madarat és mas hazi allatokat (pl. menyét) kizardlag a tarsashazi kulén
tulajdonon beldl, a haz nyugalmanak, tisztasaganak biztositasaval, az allattartd
feleléssegével lehet tartani és etetni.
Lakascéll ingatlanon kivil allatot tartani tilos! Lakasonként legfeljebb 1 (egy) hazi allatot (p!.
kutya, macska, nagy testd madar, menyét) lehet tartani.
Emberre veszélyes hillé és izeltlabl, melegvérli ragadozd, valamint erés hangon
kommunikaldé madar (pl. ériaspapagaj) nem tarthato.
Kébor allatot, valamint madarat az épliletbe szoktatni, illetve az épulet terlletén etetni tilos!
Az engedéllyel tartott allat okozta szennyezddést (pl. labnyom, driilék, stb.) annak gondozéja
kételes haladéktalanul feltakaritani.
Az eb- es allattartds mértékét és a tartds modjat kaldon rendeletek szabalyozzak, a
tulajdonostarsak kételesek azokat betartani.
Az allatok tarsashaz tertletén térténé szaporitasa tilos!
Az allat tulajdonosa, gondozéja koteles gondoskodni az altala tartott allat bejelentésérél,
beoltasarél.
A tarsashazi kozos tulajdonu terlileteken az eb- vagy egyéb allatra vonatkozd vezetési
elbirasokat kotelezdé megtartani!
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A kbz6s tulajdonban allé kertbe hazi és kisallatot kivonni TILOS!
11. Vegyes rendelkezések

Minden hasznalé jogosult a hazirend szOvegét megismerni, arrol a k6zds képviseléts| — a
kéltségek megfizetésével — masolatot kérni vagy késziteni és kételes a hazirend szabalyait
betartani. A kézos képviseld koteles gondoskodni arrol, hogy a hazirend a tarsashazban jol
lathato helyen folyamatosan kifiggesztésre ker{iljon.

Budapest, 2020. majus honap 12, napja
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A METRODOM PANORAMA D TARSASHAZ 2020. majus 12. napjan kelt szervezeti és
miikodési szabalyzatanak

2. szamt melléklete

FUTES- ES MELEGVIZ ELSZAMOLASI SZABALYZAT

Az METRODOM PANORAMA D Tarsashaz az alabbi szabalyzat alapjan szamolja el a mindenkori
kozbs képviselé a Tarsashaz tulajdonosai felé az albetétekhez tartozé folyoszamliara vald
terheléssel fogyasztasi értesité formajaban, mely terhelést minden esetben az elszamolt idészak
utolsé napjan kell elvégezni.

A _nem lejelentett vizéraval (diimegqosztasi szerz6déssel nem rendelkez8) albetétek viz és

csatornadij kezelése:
Azon Tulajdonosok akiknek nincs lejelentett mellékvizméréje a Fogyasztasi értesité alapjan

kotelesek megfizetni az elfogyasztott vizmennyiséget illetve a szennyviz dijat is, azonban ebben
az esetben az egységar 1,5 szeres értékét kell figyelembe venni, és ez alapjan kell a viz+csatorna
dijat kiszamitani.

Gazéra alapdijanak kezelése:

A Tarsashaznak a mindenkori gazszolgaltaté felé, a gazora kihelyezése miatti alapdijat a
mindenkori kézés képviselet a fogyasztast igénybe vevd albetétek szamaval egyenlé aranyban
koteles felosztani, mely a Tarsashaz esetében 217 darab fogyasztasi helyet jelent, ami
megegyezik az éplletben lévo lakasok és lzletek szamaval. Az igy felosztott és egész forintra
felkerekitett dijat a kdzos képviselé a fogyasztasi értesitén kuldn sorban koteles feltiintetni, mint
gazoéra alapdijat.

A gazéra alapdijat a kozos képviseld kiilén kényvelési jogcimre kételes kdnyveini.

Hé veszteséq (rendszer alapdij) kezelése:

A kbzos képviselet a gondnok/kézos képviselé altal minden hénap utolsé napjan leolvassa a
géazoéra allasat, mely leolvasasi érték a szamitas alapjat képezi.

Minden gazkeszilék es fltési illetve melegviz ellatasi rendszer veszteséggel izemeltethetd csak.
A Tarsashaz veszteségét egy a Tarsashaz flitési és meleg viz rendszerét ismerd és karbantarto
energetikus hatarozza meg. A szamitas alapjat képezi a kazanok tipusai, a meleg viz tarolok
mennyisége és méretei, a hécserélok tipusa és méretei, a flitési és meleg viz strangok hossza
valamint méretezése és szigetelése, tovabba a mért eléremend és visszatéré fiitési és meleg viz
rendszeren hasznalaton kivial mért héfokok. Jelen szabalyzat megalkotasakor ezen elvek alapjan a
hé veszteség mérntékét 25%-ban hatarozta meg a szakénté.

A havonta kiszamitott hé veszteség dijat az albetétek tulajdonosai a lakas és (izlet albetét tulajdoni
hanyada alapjan kételesek megfizetni.

Az egy tulajdoni hanyadra jutdé hé veszteség egységarat minden esetben egészforintra kell
felkerekiteni.

Amennyiben a tulajdonosok igénylik kézgy(ilési hatarozat alapjan kiisés igazsagligyi szakértd
felkérhetd a hé veszteség mertékének ujbdli meghatarozéasa céljabél.

A hd veszteség dijanak szamitasi alapjat képezé adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén
kalén sorokban.
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Meleg viz szamitasi modszere:
A kOz6s képviselet a gondnok/k6zés képviseld altal minden hénap utolso napjan leolvassa a vizéra
allasokat, melyek a szamitas alapjat képezik.

A meleg viz kdbméterenkénti felmelegitési dijat a az alabbi médon kell meghatarozni fiitéssel
ellatott idészakban:

A meleg viz kézponti felmelegitésnek a dijat a fltési id6szakra vonatkozéan egy a Tarsashaz
fltési rendszerét ismers és karbantarto energetikus hatarozza meg.

A szamitas mindenkori alapja a gaz fitéértéke, a kazan tipusa, valamint a hasznalati meleg viz
felmelegitésének héfoka. Az igy kapott értéket kell egysegarnak tekinteni, és azt felszorozni az
elfogyasztott meleg vizmeérén mért mennyiséggel.

mennyiséggel.
Mindkét esetben minden, a szamitas alapjat képezé adatot fel kell tlntetni a fogyasztasi értesitén
kilén sorokban.

Fatésdij szamitasi modszere:

A fltés dijat a kilén tulajdonban elhelyezett mérbora alapjan fizetik a Tulajdonosok.

A Tulajdonosok aital elfogyasztott fiitési hémennyiség alapjan, mely minden hénap utolsé napjan a
hémennyiségmersk k6z6s képviselg altali vagy a Tarsashazzal megbizasi jogviszonyban lévg
vallalkozé leolvasasaba) az adott hénapra meghatarozott flitési dij egységarabél keriil kiszamitasra
a- kovetkez6 modon. Az aktudlis hénap gazfogyasztasabol levonasra keriil a héveszteségnek
elszamolt gazmennyiség, mely a Tarsashaz esetében 25%. A megmaradt gazdijbol szintén
levondsra ker{l a hasznalati meleg viz felmelegitéshez elhasznalt gaz mennyisége, mely
energetikai szamitas alapjan meghatérozasra kerliit. A fennmaradé gazmennyiség a fiitési
rendszer mlkodtetésére szolgalé gaz.

hémennyiséget, melyet minden albetét esetében visszaszorzunk az albetétre juto f(ités;
hémennyiségmérsn mért értékkel. Az Osszeg szintén szerepel a Tulajdonosoknak kikildott
Fogyasztasi értesitében.

A flités fogyasztasara hasznalt hémennyiségmérsn lathato mennyiségi egység megnevezés nem
mérvadé, csupan informativ jellegl adatnak tekinthets, mivel a mert hémennyiség tekintetében a
Tarsashaz nem tekinti joghatéssal jar6 mérési adatnak a leolvasott mennyiségi egységet és
mennyiséget.

A szamitas alapjat képez6 adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén kilsn sorokban.
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idépontban beengedni a lakasaba a kozds képviselet megbizasabdl kiérkezd leolvasdt az éves
kontroll leolvasas alkalmaval mely a f(itési szezon végén minden év méajusaban torténik.

Egyéb rendelkezések:
A fogyasztasi értesitén szerepld dijat minden Tulajdonos a fogyasztast kéveté honap 15. napjaig

koteles megfizetni a Tarsashaz részére.
A fogyasztasi éntesitdnek tartalmaznia kell a leolvasas datumat, a fogyasztasi mértékegységeket
és egységarakat, valamint a készitd nevét és elérhetéségét.

Budapest, 2020. majus hénap 12. napja
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