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TISZTELT UGYFELUNK!

Koszdnjuk bizalmat és gratuldlunk Uj otthonahoz!

A beruhdazé Metrodom Fogadd Kft. és az épulet kivitelezését
végzé Metrodom Epité Kft-nél nagyon sokat faradtunk azon,
hogy ne csak hibatlan, de minden szempontbdl kényelmes,
ergonomikus és takarékos hazat és lakdsokat épitsiink Onnek.
Bizunk benne, hogy elégedett lesz otthonaval, és sokaig élvez-
heti azt az életmindséget, amit egy modern, Uj lakdhaz nyujt.
Ahhoz azonban Onnek is hozza kell jarulnia, hogy lakasa és a
haz a lehetd legtovabb megdrizhesse hibatlan, Ujszerd allapo-
tat, ezért kérjuk, szakitson idét még a bekodltdzés eldtt ennek
az Utmutatonak az elolvasasaral

Az Utmutatd elsé részében megtalédlja az épulet és lakasa,
valamint a beépitett anyagok teljes mUszaki leirdsat, mely j6-
val részletesebb, mint az adasvételi szerzddéssel egyltt kéz-
hez kapott lefras. (A beépitett termékek tanusitvanyait kuldn
taldlja meg.) Ez a rész inkabb tajékoztato jellegUl, de adott ese-
tekben fontos és hasznos informacidkat talalhat benne.

A masodik részben vannak az épulet, a lakas, a burkolatok,
gépészeti-, elektromos- és mas termékek hasznalataval, kar-
bantartdsaval kapcsolatos tudnivaldk. Ezek olyan fontos in-
formaciok, melyek alapveték a megfelel6 allagmegodvashoz és
befolydsoljak a jotallds jogosultsdagat is, barmilyen vita esetén
az itt lefrtakat tekintjuk hivatkozasi alapnak, ezért, ha mast
nem is, de kérjuk, hogy ezt a részt mindenképpen olvassa el!

A harmadik részben taldlja a jotalldssal és szavatossaggal
kapcsolatos tudnivaldkat, hogy hiba vagy panasz esetén tud-
ja, mit kell tenni, kihez fordulhat, a fejezet végében pedig ott
van maga a jétallasi jegy.

Ha az olvasottakkal kapcsolatban barmilyen értelmezési prob-
lémaja vagy kérdése volna, esetleg a leirtak nem egyértelmuek,
forduljon bizalommal Ugyfélszolgalatunkhoz!

Metrodom Kft.
1095 Budapest, Mester u. 83/C
Telefon: (+36 1) 919 3290




LEGFONTOSABB ELERHETOSEGEK

METRODOM

www.metrodom.hu

Ugyfélszolgalat

Tel: +361919-3290

E-mail: zambori.erika@metrodom.hu

SmartBuild Kft. (okosotthon support)
Tel: +36 20 220-1145

Garancia

Hibabejelentés: www.metrodom.hu/garancia

E-mail: garancia@metrodom.hu

Fax: +361919-3303

Hibabejelentést kizardlag irasban, vagy online fogadunk!

Biztositok:
Tarsashazi-, lakds-, és ingdsagbiztositas biztositas GROUPAMA:
www.groupama.hu

Kar bejelentése, szerelés és javitas

igénylése 0-24 6raban a Garancia24 segitségével
Tel: +36 1 458-4431

Kotvényszam: 883741951

Kiegészité-, illetve ingdsagbiztositas egyszerlen
Tel.: +36 1 467-3500

Villanyéra, villanyszamla:

ELMU
www.elmu.hu/telefonos-ugyfelszolgalat
Cim: 1133 Budapest, Vaci ut 76.

Tel: +361238-3838

Hibabejelentés: +36 80 383 940

Ko6z6s képviselet, lizemeltetés:
Hema-Home Kft.

Székhely cim: 1115 Budapest, Forras u. 3.
Tel: +361788 0773, +36 1788 0774
E-mail: hemahome@hema-home.com

Biztositasi és mUszaki bejelentés:
muszak@hema-home.com
Kozos képviseld: Major Péter

Tel: +36 70 433-7757



Garazskapu nyitasa:
garazskapu telefonszama: +36 30 901 4924

Mobiltelefonjat a gardzskapu hasznalatdhoz elézetesen a kdzds
képviseletnél regisztraltatni kell!

Vlj,zér’a, hibab’ejelgntés
FOVAROSI VIZMUVEK
www.vizmuvek hu/hu/fovarosi-vizmuvek/lakossagi-ugyfelek

Cim: 1138 Budapest, Vaci ut 182.
Hibabejelentés: +36 1 247-7777
E-mail: vizvonal@vizmuvek.hu

Viz- és csatornaszamla
DiJBESZEDO HOLDING Zrt.
www.dbrt.hu

Cim: 1098 Budapest, Napfény u. 8
Tel. +36 1 414-5000
E-mail: doku@dbrt.hu

Budapest Févaros X. keriilet Onkormanyzat
www.kobanya.hu

Cim: 1102 Budapest, Szent LaszIo tér 29.
Tel: +36 1433 8100
E-mail: hivatal@kobanya.hu

VILLANYORAK ATiRASA
Az elektromos orak atiratasa az Eladé feladata.

ViZORA ATIRASA (hideg- és melegviz-6ra egyarant)

1. A birtokbaadaskor megkapott mellékmérds dijmegosztasi szerzé-
dés kitdltése utan ala kell fratni a KOZOS KEPVISELETTEL a rajuk vo-
natkozo részt.

2. Ezutdn - a nyomtatvannyal és a szerzédéssel - be kell mennia Féva-
rosi VizmUvek Zrt. Budapest XllII. kertlet Vaci Ut 182. szam alatt talal-
hato ugyfélszolgalati irodajaba, ahol 3.000,- Ft mellékmérds regisztra-
cios dij fizetendé.

3. A Févarosi VizmuUvek Zrt. irodajaban idépontot kell kérni a mérd
oraknak a felulvizsgalatara.

A Févarosi VizmUlvek Zrt. a mérék helyszini felUlvizsgalata utan kuldia
Dijbeszedé Holding Zrt-hez az anyagot. Ekkor kerul az 6ra szamlazas-
ba, majd Dijbeszedd bevonja a Csatornazasi MUlveket is, és varhatéan
egy hénapon belll érkezik a szerzédés onnan is.

A Dijbeszedd Holding Zrt. kuldi a szamlat, melyhez kéthavonta kell
meérdallast bejelenteni.
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OKOSOTTHON

Kérjlik, hogy az okosotthon rendszer hasznalatanak megkezdé-
se el6tt mindenképpen olvassa el a rendszer leirasat és kezelési
utmutatéjat! Az okosotthon rendszer hasznalatahoz sziikséges
egy felhasznaléi fidkot regisztralnia, illetve azzal az On okosott-
hon rendszerét aktivalnia, ennek menetét az elsé fejezetben ol-
vashatja el. Enélkil az okosotthon rendszer semmilyen médon
nem hasznalhato, a lakasban taldlhaté okos eszk6z6k (termosz-
tat, villanykapcsol6, redény) kizarélag kézzel vezérelheték.
Amennyiben a rendszer miikédtetésével kapcsolatos kérdé-

sei lennének, kérjiik, hogy ne a Metrodom Ugyfélszolgalatat,
hanem az okosotthon rendszer beszerelését és a karbantartasat
végzo, a hattértamogatast biztosité SmartBuild Kft-t hivja a

+36 30 8989 046-0s telefonszamon, vagy keresse 6ket az info@
smartbuild.hu e-mail cimen. Amennyiben a rendszer alapbe-
allitasait kivanja moédosittatni, Uj eszk6zt csatlakoztatni, vagy
barmilyen, helyszini kiszallassal jaré szolgaltatast megrendelni,
ami nem tartozik a jotallas ala, gy ezekért a SmartBuild Kft.
kulon dijazast szamolhat fel.

1. A LEGFONTOSABB TUDNIVALOK, AZ ELSO LEPESEK

Ahhoz, hogy okosotthon rendszerét hasznalni tudja, és
arendszert tavolrol ellendrizni ésiranyitani, szuksége lesz egy
sajat MyZipato felhasznaldéi fiokra (SmartBuild Kft. hozza lét-
re a belUzemeléskor), wifi-s internet kapcsolatra (ezt jelenleg
a hazban szolgaltatast nydjtdé Magyar Telekomtdl tudja meg-
rendelni), valamint arra, hogy a SmartBuild Kft. lakasaban
a rendszert belzemelje, elvégezve az utolsd beadllitasokat.
A rendszer belzemelését, és az alapoktatast a SmartBuild
Kft. dijmentesen végzi. Felhasznaldi fidk, illetve bejelentke-
zett felhasznald nélklul a rendszer nem mukodik.

1.1 KAPCSOLODAS AZ INTERNETHEZ

Miutan lakdsaban belUzemelték az internet szolgaltatast és
mUkodik a wifi router, csatlakoztassa a wifi-hadlézathoz az
okosotthon rendszert! A mUvelet hasonldéan egyszerlen tor-
ténik, ahogy telefonjat csatlakoztatja egy Uj wifi halézathoz.

1. Erintse meg az érintépanelt a kijelzé felébresztéséhez!
2. A kijelzé felsd szegélyétdl huzza lefelé egyik ujjat a beallitasi
gombok megjelenitéséhez!
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3. A wifi-jelre kattintva vélassza ki az On wifi halézatat, majd
adja meg a wifi-halézathoz tartozo jelszavat!

Sikeres csatlakozas esetén a kijelzé jobb felsé sarkdban meg-
jelenik a wifi-haldézat ikonja.

1.2 A MYZIPATO-FIOK

Mivel az okosotthon rendszerbe egyszerre csak egy felhasz-
naldi fiokkal lehet bejelentkezni, valamennyi, a haztartas-
ban él6 felhasznald ugyanezzel a fiokkal bejelentkezve fogja
tudni okostelefonjardl, tabletjérdl stb. a tavolbol iranyitani a
rendszert. Amennyiben lakasat eladja, vagy kiadja, felhaszna-
101 fiokjat tordltesse a rendszerbdél a SmartBuild Kft-vel, Bér-
|6valtas esetén a korabbi bérlé fiokjat szintén a SmartBuild
Kft-vel tudja toroltetni.

1.3 A RENDSZER UJRAINDITASA

Az okosotthon rendszer hasznalata mellett javasoljuk, hogy
mas okoseszk6zokhdz hasonldan, 1-2 havonta inditsa Ujra
a rendszert. A rendszer Ujrainditasa, majd visszakapcsolasa
esetén, nincs szUkség kulon jelszéra vagy PIN-kddra, a rend-
szer automatikusan mukodésbe Iép, csatlakozik az internetre
és belép az On felhasznaloi fiokjaba.

Ha csak rovidebb ideig nem szeretné okosotthon rendsze-
rét hasznalni, vagy csak a rendszer automatikusan mudkodéd
funkcioit nem kivanja hasznalni, de az egyes okoseszkdzoket
tovabbra is szeretné a vezérlépanelrél vagy mobiltelefonjarol
ellendrizni, ki- és bekapcsolni, lehetéség van csak az okos-
funkciok kikapcsoldsara is. Ezt az Okosotthon Uzemmad ki-
kapcsolasaval tudja elérni (lasd 5.3 pont).



A RENDSZER ELEMEI,
KARBANTARTAS

A vezérlépanel (kdzponti egység) eszkdzdk részletes muszaki
adatait a 7. fejezetben taladlja meg.

2.1 VEZERLOPANEL

A rendszer kozponti eleme az elé6térben vagy annak kdzelében
a falon taldlhatd Zipato gyartmanyu Zipatile2 vezérlépanel.
Ennek segitségével tudja az okosotthon rendszert vezérel-
ni, ehhez kapcsolddnak az egyes érzékelbk és okoseszko6zok,
ez kapcsolddik az internetre, igy tavolrdl is tudja irdnyitani
okosotthonat. A vezérlépanel az érzékeldkkel és az okosesz-
kozokkel kabelek nélkul, kis hatdésugaru radiohullamon kom-
munikal, az ugynevezett Z-wave szabvannyal. Elvileg min-
den olyan eszkdz csatlakoztathatd a vezérlépanelhez, amely
Z-wave technolégiat hasznal, ugyanakkor a Zipatonak a rend-
szer szoftverébe fel kell vennie és engedélyeznie az egyes esz-
kozoket, errél a 6.1 pont alatt olvashat részletesebben.

Avezérldpanel egy, kifejezetten az okosotthon rendszer vezér-
lésére gyartott eszkdz, melyen egy modositott android ope-
racios rendszer fut. Ha androidos telefont vagy tabletet hasz-
nal, bizonyara ismerdés lesz a rendszer kezelése. A vezérldpanel
hasznalatardl, a rendszer irdnyitasardl a 3. fejezetben olvashat
részletesebben.

A vezérlépanel tartdkerete fixen a falhoz van régzitve, magat a
vezérlépanelt szukség esetén ki lehet csatolni a keretbdl. Erre
kizadrolag szervizelés esetén van szUkség, a kicsatolast csak a
SmartBuild Kft. szereléje végezheti, kérjuk, hogy On ne pro-
balkozzon a vezérlépanel leszerelésével!

Avezérlépanel tisztitdsa az okostelefonokéhoz hasonlé mddon
és eszkoOzokkel torténik, a tisztitashoz mikroszalas torlékenddt
és kijelz6 tisztitd folyadékot javaslunk, mindenfajta agressziv
tisztitdszer hasznalata tilos!

2.2 OKOSTERMOSZTAT

Minden fUtétesten talalhatd 1-1 Eurotronic gyartmanyud okos-
termosztat, melynek segitségével kozvetlenul a termosztat
gombjaival, vagy igény esetén a vezérlépanelrdl, okostele-
fonrol, tabletrél, szamitdgéprdl allithatja az adott fltdtest
h&émérsékletét. Mindaddig, amig az okosotthon rendszert
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nem aktivaltatta a SmartBuild Kft-vel (lasd 1. pont), az okos-
termosztatok nem kapcsoldédnak a vezérlépanelhez, azaz az
egyes fltdtesteken a hémeérsékleteket kizarélag a termosz-
tatokon, kézi vezérléssel tudja allitani, azaz a hémérséklet al-
litdsa sem vezérlépanelrdl, sem tavolrdl nem lehetséges, és a
fUtési rendszer okos funkcidi sem élnek. A szobaban talalhato
ablak kinyitdsakor (szell6ztetés) az ugyanabban a helyiség-
ben lévé radiatorok termosztatjai automatikusan 15 °C-ra all-
nak, amig az ablak vagy erkélyajté nyitva van, hogy energiat
takaritsanak meg. Az ablak/erkélyajté becsukasa utan a ter-
mosztat visszakapcsol és a korabban beallitott hémérséklet-
re fUti fel a helyiséget.

A fUtbtestekrdl, a termosztat kézi vezérlésérdl, hasznalatarol
és karbantartasardl (elemcsere) az Utmutaté 10.8-as pontja-
ban olvashat b&vebben.

2.3 OKOSVILAGITAS

A lakdsban érintésérzékeny kezeldfelUlettel elldtott okos vil-
lanykapcsolok kerUltek beépitésre. A vilagitas igy az okos-
otthon rendszerrdl, tavolrdl, a fizikai villanykapcsolo érintése
nélkul is vezérelhetd. A ldmpak le-, illetve felkapcsolasa egyes
Uzemmodok valtasa esetén automatikusan torténik, de arra
is lehetéség van, hogy a vezérlépanelen, okostelefonjan vagy
tabletjén ellendrizze az egyes ldmpak allapotat, azokat tavol-
rol fel-, vagy lekapcsolja.

A kapcsold hasznalata esetén a vilagitas kis késleltetéssel
reagal, tehdat a kapcsolo érintése utan kb. 0,5-1 mp mulva fog
a ldampa fel- vagy lekapcsolni.

2.4 NYITASERZEKELOK

Minden homlokzati erkélyajto, lakas bejarati ajtd és a nyit-
hato ablakok fel vannak szerelve 1-1 nyitasérzékelével, amely
informaciot ad az okosotthon rendszernek, hogy az adott ab-
lak/ajto nyitva vagy zarva van-e. A nyitasérzékeldk két részbdl
allnak, az elsé a tokhoz, a masik a nyilé szarny profiljdhoz van
rogzitve, a rendszer a két rész egymastol vald eltavolodasat
érzékeli. Az érzékels csak két allast ismer (nyitva/zarva), ar-
rol, hogy az ablak/erkélyajté mennyire van nyitva, nem tud
adatot szolgaltatni. A vezérlépanelrdl, okostelefonrdl vagy
tabletrél tavolrol is ellenérizhetd, hogy egy adott ablak vagy



erkélyajtd nyitott, vagy zart allapotban van-e. A nyitasérzé-
keld tapellatasarol beépitett, nem cserélhetd elem gondos-
kodik, élettartama 10 év. Az érzékeldk a tokhoz, illetve a nyilo
szarny profiljdhoz ragasztassal vannak régzitve. A ragasztas
néhany év utan meggyengulhet, a ragaszto elvalhat, ilyen-
kor az érzékelbdket ismét vissza kell ragasztani, melyhez bar-
milyen, mlUanyag ragasztédsara javasolt kétoldalu ragaszto-
szalag hasznalhatd. Az érzékeldk tisztitasa szUkség szerint
szaraz vagy kodnedves tisztitokenddvel torténik, vigyazzon,
hogy takaritas kozben az érzékelbket ne torje le! Az érzékelSk
tisztitasara savas-, lUgos tisztitdszereket vagy mas agressziv
vegyszert hasznalni tilos!
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IRANYITAS A VEZERLO-
PANELROL

3.1 ALAPOK

A vezérl6panel egy egyedileg, kifejezetten az okosotthon ve-
zérléséhez tervezett és kialakitott eszkdz, amelyen egy eré-
sen modositott android operacids rendszer fut. Az operacios
rendszer frissitését és karbantartasat tavfellUgyelet segitsé-
gével a SmartBuild Kft. végzi, errél a 6.2 pontban olvashat
bé&vebben. A rendszer iranyitasa az alabbi gombok, illetve a
kijelz6n megjelenitett menUk és érintégombok segitségével
torténik.

f® i -1

Uzemmodok Elészoba

A, =1
- -

Fiird6szoba 1 Fiird6szoba 2

Fizikai gombok

A vezérlépanel felsé peremén (tetején) 3 fizikai gomb ta-
lalhato, az elsé kettdvel a panel hangerejét tudja allitani,
mig a harmadik a képernyd felélesztésére (rovid nyomas),
illetve a rendszer kikapcsolasara (hosszU nyomas) szolgal.
A rendszer napi hasznélata soran a fizikai gombokra nincs

15
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szUkség, a kijelzé6 annak megérintésével egyszerlen fel-
ébreszthetd.

LED-es virtualis gombok

A vezérlépanel bal oldalan fiUggdlegesen egymas alatt talal-
hatd 3 érintésérzékeny ,gomb"”, a helyuket LED lampak je-
[16lik. Duplan koppintva a gombokra egyszerlen és gyorsan
valthat az Uzemmodok kozott, illetve az alabbiak szerinti
gyorsparancsokat adhat ki. (A dupla koppintasra a véletlen
érintések miatti, nem szandékos parancskiadas elkertléséért
van szUkség, sima érintésre/koppintasra nem torténik sem-
mi.) A gombokhoz rendelt funkcidk csak rendszergazdai jo-
gosultsdggal modosithatoak, ilyen igény esetén kérjuk, hogy
keresse SmartBuild Kft-t!

bal felsé: Tavollét (lasd 5.3 pont)
bal kozépssd: Ejszaka (lasd 5.3 pont)
bal alsé: valamennyi lampa lekapcsolasa
(ldsd 3.2 pont)
Allapotsav

A Kkijelz6 tetején |évd savban lathatok a rendszer miUkodésé-
vel kapcsolatos legfontosabb jelzések, melyeket megérint-
ve tovabbi informacidkat kaphat azokrdl. Ezek sorrendben
a kovetkezdk:

Bal felsé sarok

- aZipato felhészolgaltatasa (kapcsolddik vagy nem kapcsolodik),
elérhetd frissitések (amennyiben van aktuélis frissités),
a vezérlépanel aktiv kapcsolata az okosotthon rendszerhez,
intercom kapcsolat (alapértelmezettként nem kapcsolodik,
az okosotthon rendszernek nem része az intercom).

Jobb felsé sarok

kapcsolddas a wifi-haldzathoz, jelerdsség,

akkumulator toltottsége,

pontos idé.
Az &llapotsavban a fentieken kivul tovabbi informaciok is
megjelenhetnek, az egyes érzékeldk, kapcsoldk allasatdl (pl.
Bluetooth) fiuggden.

Ertesitési és vezérlé6kézpont
Az értesitési és vezérl6kdézpontot a kijelzd tetejétdl egy uj-



jal lefelé simitva huzhatja le, a kézpont az okostelefonoknal
megszokott moédon muUkodik. A vezérl6kozpont segitségé-
vel gyorsan és egyszerlen elérhetdk a vezérlépanel legfon-
tosabb beadllitdsai (fényerd, wifi, Bluetooth), illetve itt jelen-
hetnek meg részletesebben a rendszer egyes Uzenetei, ezek
részben angol nyelviek lehetnek.

Men, bedllitasok
A Kkijelzé bal felsé sarkaban, kozvetlenUl az allapotsav alatt ta-
lalhatdé a harom vizszintes vonallal jeldlt menUdgomb, melyet
megnyomva, a kovetkezé menUpontokat lathatja. A menut a
Kijelz6 bal szélérél egy ujjal jobbra torténd simitassal is eld-
hwhatja
szinkronizalas a felhével: a szinkronizalas bizonyos id6ko-
zonként automatikusan megtorténik, de itt lehetdsége
van a szinkronizalds kézi elinditasara
rendelkezésre allo frissitések
kijelentkezés: ha szeretne felhasznaloi fiokot valtani, Uj
felhaszndald bejelentkezéséig az okosotthon rendszer
nem fog mukodni

1d6 és idGjaras
A kijelzé bal felsé részérdél egyszerlen leolvashatja a pontos
idét, valamint az aktualis idéjarasi adatokat.

Vezérléikonok

A nyitoképernyd kozepén kettesével egymads alatt, sorokba

rendezve taldlhatdoak a négyzet alaku szines vezérldikonok,

melyek segitségével iranyithatja okosotthonat. A kijelzén fel-

felé gorgetve jelenitheti meg az Ujabb vezérléikonokat.

A Iegfobb vezérlé ikonok a kovetkezdk:
Uzemmodok: amennyiben beszereltet redénydket, abban
az esetben valaszthat a lakas hémérsékletét, fényviszo-
nyait,areddnyokalldsat meghatarozé komplexUzemmaodok
kdzul, bévebben lasd a 5. fejezetben
szobak: az egyes helyiségekben talalhatd okoseszk6zdk
(reddny, vilagitads, termosztat, nyitasérzékeld) gyors eléré-
sére szolgal, minden helyiség kulon vezérldikonnal ren-
delkezik pl. nappali, fUrdészoba, haldszoba stb.
termosztat: a radidtorok kulén-kulén vagy egyszerre tor-
ténd vezérlése a hémeérséklet beallitasa (a kézzel bedlli-
tott értékek csak a kovetkezd Uzemmaodvaltasig marad-
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nak érvényben)

vilagitas: egy helyen, listazva lathatja az 6sszes lampakap-
csolo allasat

ablakok: egy helyen, listazva lathatja, melyik ablak, illetve
erkélyajtd van nyitva, illetve zarva

paratartalom: megtudhatja a lakas aktualis paratartalmat
(az érzékel6 a vezérlb6panelban taldlhato, a konyhaban
vagy a furdészobaban a kijelzett értéknél magasabb lehet
a paratartalom)

Vezérl6gombok

A Kijelz6 legalsd savjaban taldlja a rendszer kezeléséhez szUkséges
legfontosabb gombokat, melyek androidos telefonrdl vagy tabletrdl
szintén ismerdsek lehetnek. Ezek sorrendben a kdvetkezdk.

hangeré csdkkentése
.« vissza
- @ kezddképernyéd
- [ alkalmazasvalto
hangerd novelése

A vezérlb6gombok mindig lathatdak a kijelzén és segitenek
a navigalasban.

Kamera és mikrofon

A vezérlépanel beépitett kameraval és mikrofonnal rendel-
kezik, amelynek segitségével mobil eszk6zrdél, a tavolbol is
ellendrizheti lakasat, illetve azokat mas, utélag csatlakozta-
tott okoseszkdzok is hasznalhatjak. A kamera lencséje elta-
karhato, az erre szolgald cslUszka az eszkdz tetején, a kamera
felett talalhatd. A kamerahoz és a mikrofonhoz a rendszert
Uzemelteté SmartBuild Kft. munkatarsai kizarélag szabalyo-
zott mdodon, megfeleld jogosultsaggal és kulon engedéllyel
férhetnek hozza, amennyiben a kamera lencséje nincs elta-
karva. Amennyiben nem kivanja, hogy a kamera és a mik-
rofon a tavolbdl hozzaférhetd legyen, ezeket az eszkdzdket
a rendszer belzemelésekor tordltetheti a vezérlépanel esz-
kdztardbol, ezutan azonban a kamerat és a mikrofont On,



vagy mas okoseszk6z sem fogja tudni hasznalni. (A torlés a
szoftver moédositasaval jar, azaz nem egyszerlen az eszkdzo-
ket kapcsoljak ki, hanem ténylegesen torlik az azok mukodeé-
sét lehetdvé tevd drivereket.)

3.2 VILAGITAS

A vilagitast a vezérlépanelrdl helyiségenként vagy a vilagitas
vezérléikonra koppintva, listabdol tudja kapcsolni. A szoban-
kénti vezérléshez a kijelz6n nyomja meg a valasztott helyiség

acoR®v

A705
IE Nappali lampa 1

Ki

E Nappali [dmpa 2

Ki
K

B Nappali radiator

21.0°

vezérld ikonjat (pl. nappali). Legfelll lathatja az adott szoba-
pan lévé lampa (lampak) aktudlis allapotat, hogy fel vagy le
van-e kapcsolva, az alatta 1évé Kl, illetve BE gombok segitsé-
gével tudja a lampat fel-, vagy lekapcsolni.

Tavollét vagy Vakacié Uzemmod valasztdsa esetén az Uzem-
mod valtasakor a rendszer automatikusan lekapcsolja az 6sz-
szes esetlegesen égve hagyott [dmpat. Az éjszaka Uzemmaod
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aktivaldsa esetén a rendszer hasonldan lekapcsolja a 1dm-
pakat, kivéve a halészobaban esetlegesen vilagitékat, hogy
On kénnyedén visszatalaljon a haloba. Lehetéség van arra is,
hogy Uzemmaodvaltds nélkul, gyorsan és egyszerlen lekap-
csolja az dsszes lampat, ehhez elég a vezérldpanel bal alsé
virtualis LED-es nyomogombjat megnyomnia (lasd 3.1 pont).

3.3 FUTES

Az okostermosztatok kézi vezérlésérél a 10.8 pontban olvas-

hatrészletesebben. Avezérlépanellel a helyiségek hédmérsék-

letei kulon-kulon is allithatdk az alabbiak szerint. A bedllitott

értékek csak a koévetkezd Uzemmodvaltasig maradnak ér-

vényben. Kérjuk, ne feledje, hogy ha egy helyiségben éppen

szelléztet, (akdr csak bukora) nyitva van az ablak/erkélyajto,
e o0oR®v A A'REAL

— A705

‘@ Firdészoba 1zone

VAN AS

PROGRAM FUTTATASA

‘@ Firdészoba 2 zone

29.2°

a termosztat 15 °C-ra veszi le a helyiség hémérsékletét, amig
az adott szobaban minden ablakot/erkélyajtot be nem csuk
(lasd 2.2 pont)!



Ha okosotthon rendszeréhez légkondicionald van csatlakoz-
tatva, a fUtéshez hasonldan be tudja allitani azt a h&mérsék-
letet, amit nyaron tartani szeretne (mikor kapcsoljon be a
légkondicionald). Ha szeretne okosotthon rendszeréhez lég-
kondicionaldt csatlakoztatni, ezt kulon dijazas ellenében a
SmartBuild Kft. segitségével tudja megtenni, errél a 6.1 pont-
ban olvashat részletesebben!

A kapcsoldk alatti menupontok (fltés, program futtatasa) se-

g|tsege\/e| tovabbi lehetdségek érhetdk el.
fUtés: ki-be kapcsolhatja az dsszes radiatort, azaz akar a
teljes fltést leallithatja a lakasban. Uzemmodvaltas esetén
a rendszer automatikusan az Uzemmaodnak megfeleld
hémérsékletre allitja vissza a termosztatokat, szUkség
esetén le-, vagy visszakapcsolja a futést
program futtatdsa: ha szeretne 6sszetettebb bedllitdsokat
alkalmazni, példaul, hogy visszavonasig, vagy elére meg-
hatarozott ideig a rendszer ne biralja felll a kézzel bealli-
tott hémeérsékleteket (még Uzemmaodvaltads esetén sem),
ezt ezeknek a parancsoknak a segitségével tudja meg-
tenni. Ha ezeket a funkcidokat szeretné hasznalni, javasoljuk
az okosotthon rendszer belzemeléséhez kapcsolodd dij-
mentes helyszini oktatason érdeklédjon errél a Smart-
Build Kft. munkatarsatol.

Hémérséklet-valtoztatas szobanként:
Az egyes helyiségek hémeérsékletét két modon is allithatja.

1. Nyomja meg a termosztat vezérldikont! Itt talalja az egyes
helyiségek egyedi vezérlését, és egyesével allithatja be min-
den helyiségben a kivant értéket. Javasoljuk, hogy egymasbdl
nyilé szobak esetén a két helyiség kozott a hdmeérsékletkU-
lonbséget ne allitsa 2 °C-nal nagyobbra, kulénben a hlvosebb
szobabdl bedramld hideg levegd miatt a melegebbre allitott
szoba radiatorai gyakrabban, vagy folyamatosan flteni fog-
nak, és igy gyakorlatilag a melegebbre allitott szoba radiatora-
ival, az onnan bedramld meleg levegével fogja fdteni a hlvo-
sebb szobat is. Ez a fUtési mod alacsony hatékonysagu, vagyis
magasabb lesz a fltési szamlaja.

2. Az egyes helyiségek vezérldikonjaira koppintva, meg
tudja nézni az adott helyiségben aktudlisan érvényes hoé-
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mérsékleti beallitdast (azt a hémeérsékletet, amelyet a ter-
mosztattal kivan elérni/tartani akar), illetve itt meg tudja
tekinteni az egyes termosztatok elemeinek aktualis toltott-
ségi szintjét is.

3.4 AJTOK ES ABLAKOK

Ha szeretné tudni, hogy az erkélyajtdok és ablakok nyitva vagy
zarva vannak-e, illetve ellendrizni a nyitasérzékeldkben lévd
elem éallapotat, ezt kétféleképpen tudja megtenni.

1. Ellenérzés helyiségenként: a kivalasztott szoba vezérld-
ikonjara koppintva, helyiségenként lathatja az ablak vagy
erkélyajtd nyitottsagi allapotat, illetve az elem toltottségét.
(A nyilaszarok csak kézzel nyithatdk vagy zarhatok.)

2. Valamennyi ablak és erkélyajtd ellendrzése: koppintson az
ablakok vezérldikonra, itt a listaban egymas alatt felsorolva
lathatja a lakas dsszes ablakat, illetve erkélyajtajat, ezek nyi-
tott vagy zart allapotat.

3.5 PARATARTALOM

Fontos, hogy a lakas paratartalmat rendszeresen ellenérizze,
és szellbztetéssel megelézze a tul magas paratartalom kiala-
kuldsat! Ennek okairdl részletesebben a 8.2 pontban olvashat.
A paratartalom ellenérzéséhez koppintson a ,Paratartalom” ve-
zérl6ikonra, vagy az ,Eszk6zok” vezérldikonra, majd a fuggdle-
gesen gorgethetd menubdl valassza ki a ,Paratartalom” pontot!



IRANYITAS
MOBILESZKOZROL

Okosotthon rendszerét okostelefonjarol vagy tabletjérdél ta-
volrdl is ellendrizheti, iranyithatja. Ehhez okoseszkozére tolt-
se le a Zipato alkalmazasat a kovetkezdék szerint:
Androidos eszkdzdkre a Google Play aruhazbol a ,Zipato”
appot,
|0S-eszkdzokre (IPhone vagy IPad) az AppStore-bdl a ,My
Zipato" appot.

A szUkséges hardver, illetve szoftver kovetelmeényekrol, azaz,
hogy milyen készUlékekre telepithetd az app, a Google Play-
ben/AppStore-ban olvashatja el az informaciokat. Az appli-
kacio letoltését és telepitését kovetden be kell jelentkeznie
MyZipato felhasznaloifiokjaval, enélkll nem tudja elérni okos-
otthon rendszerét. Az applikaciot tobb mobileszkdzre is le-
het telepiteni, tobben is hasznalhatjak mobiltelefonjukrol azt
parhuzamosan, ilyenkor mindenkinek ugyanazzal a MyZipato
felhasznaldi fiokkal kell bejelentkezve lennie.

Mobileszk6zei internetkapcsolaton keresztUl érik el a vezérlé-
panelt, illetve a vezérlépanelen keresztlUl az ahhoz csatlakoz-
tatott okoseszkdzoket. Ezért mobileszkozérdl bejelentkezve
sem éri el okosotthon rendszerét az aldbbi esetekben:

1. ha a vezérlépanelt hardveresen (a fels6 peremen lévd
kikapcsoldégombbal) kikapcsolta,

2. ha avezérlépanelen kijelentkezett felhasznaloi fiokjabal,

3. ha a vezérlépanel aramellatasa megszuint (kiszerelte és el-
tavolitotta a beépitdkeretbdl),

4. a lakasban szUnetel az aramszolgaltatas, vagy nincs inter-
netkapcsolat (beleértve azt is, ha a vezérlépanelen vagy a
tavkozlési szolgaltatd routerén kikapcsolja a wifit),

5. ha mobileszkéze nem kapcsoloédik se tavkozlési szolgalta-
tohoz, se wifi-halézathoz, vagy az adatforgalom le van tiltva
(példaul kulféoldén van és kikapcsolta a roamingot).

A mobil applikéaciok, illetve a magyar nyelvl kezeléfelllet fej-
lesztése jelenleg is folyamatban van, az uj, jelentédsen modo-
sitott mobil applikaciok varhatdan 2020. januérjaban valnak/
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valtak elérhetévé. Az Uj applikdcidban a kezeléfelllet és az
elérhetd funkciok, vezérlési lehetdségek, a vezérldépanelhez
lesznek hasonldak, haszndlatuk is megegyezik a vezérlépa-
nel hasznalataval. A mobil applikdciok fejlesztési allapotarol,
azok mUkodésérdl, a gyartd honlapjan (www.zipato.com) tud
tajékozodni, kérdéseivel forduljon a SmartBuild Kft. ugyfél-
szolgalatadhoz!



UZEMMODOK

aill Hazaértem

Nappal

A Okosotthon

5.1 MIRE VALOK AZ UZEMMODOK?

A lakds hasznalata soran nap- és évszaktol fuggden, folyama-
tosan maodositjuk a lakas ,bedllitdsait”, fel- és lekapcsoljuk a
vilagitast, allitgatjuk a fUtétestek termosztatjait, fel- vagy le-
engedjuk a redényt. A napi rutin soran gyakorlatilag mindig
ugyanazokat a muveleteket hajtjuk végre. Esténként, vagy
ha elmegylnk otthonrdl, lejjebb allitjuk a fltést, lekapcsoljuk
az 0sszes lampat, leengedjluk a redényoket, ha hazajottunk,
vagy reggelente pedig pont ugyanezt csinaljuk végig, csak
forditva. Ha hosszabb idére megylnk el, még lejjebb vesz-
szUk a futést, nyaron kikapcsoljuk a légkondicionaldt, esetleg
aramtalanitjuk a mosdégépet, a TV-t, stb. Azutan gondolko-
zunk, hogy valéban lekapcsoltuk-e a fUrdében a villanyt, nem
maradt-e bekapcsolva a légkondicionald, vagy az éjszaka ko-
zepén felébredlnk, hogy tul meleg van a halészobaban, mert
az este elfelejtettUk lejjebb venni ott a fltést.
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Az Uzemmodok pontosan arra valdk, hogy a napi rutin sok-
sok muveletét dsszegyljtve egyetlen gomb megnyomasaba
sUritsUk &ssze. [gy nem kell kulén foglalkozni minden egyes
kapcsoldval, vagy amiatt aggddni, hogy megfeledkeztlnk-e
valamirél. Az tzemmaddokat egyarant valthatjuk a vezérlépa-
nelen (reggel és este, ha elmegyunk vagy hazaérkezunk), de
akar a tavolbdl okostelefonrdl is. gy példaul egy sitararol ha-
zatérve mar Utkoézben az autébol visszakapcsolhatjuk a lakast
a Vakaciobdl Nappali tzemmaodba, hogy hazaérkezésunkkor
mar egy meleg lakas varjon minket.

Minden Uzemmodhoz tartozik elére beallitott hdmérséklet,
illetve egyes esetekben vilagitas valtas, ezeket az értékeket
az egyes Uzemmaodoknal az aldbbi pontoknal taldlja meg.

5.2 VALTOZTATAS AZ UZEMMODOK ALAPERTEKEIN

Az Uzemmodokhoz tartozd egyes értékeken (hémérséklet
és vilagitas kapcsolok allasa) barmikor kedve szerint valtoz-
tathat. Ha valamiért lejjebb, vagy feljebb allitand a fltést,
éjszaka felhuzna a redényt, hogy szellbztessen vagy barmi
mast csinalna, a kapcsoldkat, termosztatokat akar kézzel,
akar a vezérlépanelrdl, akadr okoseszkodzérdl kedve szerint at-
allithatja, mdédosithatja. Ezek a moddositasok azonban csak
a kovetkezd Uzemmodvaltasig maradnak érvényben, akkor
az Ujonnan kapcsolt Uzemmodhoz kapcsolt értékek [épnek
életbe. Ha példaul éjszakara az éjszakai Uzemmodhoz tartozoé
20 °C-r6l a haléban levette a fltést 15 °C-ra, de reggel bekap-
csolja a nappali Uzemmaodot, a hémérséklet a haldészobaban
is a nappali Uzemmodhoz tartozd 22 °C-ra fog emelkedni.
Ha a kdvetkezd este megint atallitja az Gzemmaodot éjszaka-
ira, a halészobaban is az éjszakai Uzemmaodhoz tartozoé alap-
bedllitas, azaz 20 °C |ép érvénybe, nem az el6z6 este egyedi-
leg lejjebb vitt 15 °C-os érték.

Ha szeretne az egyes Uzemmodokhoz tartozé alapértékeken
modositani, ezt a SmartBuild Kft. kdzremUkddésével teheti
meg, az Uzemmodokhoz tartozd alapértékeken rendszer-
gazdaként csak 6k tudnak valtoztatni. Ha szeretné, az Uzem-
modokat teljesen sajat igényeire szabhatja, példaul a furdoé-
szobaban vagy a gyerekszobaban a lakas tobbi helyiségénél
magasabb alaphémérsékletet allithat be, vagy beallittathat-
ja, hogy a redénydk csak bizonyos helyiségekben ereszked-



jenek le éjszakai Uzemmoddban. Az egyes Uzemmaodokhoz
Uj okoseszkdzdket, illetve az azokhoz tartozd parancsokat is
kapcsolhat. Néhany példa ezekre:
- Tavollét vagy Vakacio esetén a megadott okosdugaljak
automatikus aramtalanitasa,
Tavollét vagy Vakacio esetén hazaérkezés utan a fust- és
parariasztas kikapcsoldsa, hogy fézésnél ne induljon be
a riaszto,
a Hazaértem Uzemmaodot ne a mozgasérzékels, hanem
az okoszar nyitdsa aktivalja,
a légkondicionald integralasa a rendszerbe (Tavollét ese-
tén nem hdti a lakast, szelléztetéskor az ablak zarasaig ki-
kapcsol stb.)

5.3 EGYES UZEMMODOK

Az Uzemmodok kdzott valtani legegyszerlbben a vezérlépa-
nel virtualis LED-es gombjai segitségével tud (lasd 3.1 pont),
ehhez elég duplan rakoppintani a kivalasztott Uzemmaodot
aktivaléd gombra. (Sima érintésre a gombok nem mukodnek,
hogy elkeruljuk a véletlen érintésbdél fakado akaratlan Uzem-
modvaltast.) Az egyes Uzemmodokhoz tartozé gombok a ko-
vetkezdk:

pal felsé: Tavolléet

bal kbzépsd:  Ejszaka

Ha nem szeretné a virtualis nyomdégombokat hasznalni,
vagy szeretné latni, hogy éppen melyik Gzemmod az aktiv,
koppintson a vezérlépanelen az Uzemmodok vezérldikonra,
majd valassza ki a kivant Uzemmaodot. Az Uzemmodok kozul
alapbeadllitdasként a Hazaértem automatikusan kapcsol be, ha
Tavollét vagy Vakacio esetén a nyitasérzékeld nyitast érzékel
(valaki hazajott).

Hazaértem (automatikus)

Ennek az Uzemmoddnak a célja, hogy hazaérkezéskor men-
tesitse Ont a villany felkapcsoldsatol, a termosztatok feljebb
allitasatdl, és ha okos redényt is csatlakoztatott (nem tartozik
az alaprendszerhez), a redény felhlzasatdl, azaz a lakas au-
tomatikusan ,fogadja” Ont. Ha a lakasbol valé téavozaskor a
rendszert Tavollét vagy Vakacié Uzemmaodba allitotta, haza-
érkezéskor a rendszer felkapcsolja az elészobaban a villanyt
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és 22 °C-ra (fUtésiidényben) emeli a lakdsban a hémérsékletet.
Az el6szobai vilagitads égve marad, amig kézzel lekapcsolja az
elészoba lampat. Ha este vagy éjszaka érkezik haza, a rendszer
az elészoba mellett a nappaliban is felkapcsolja a vilagitast.
Hazaérkezés utan igény szerint On kivalaszthatja akar a Nap-
pali, akar az Ejszakai Uzemmodot, aktivalva az azokhoz tartozé
bedllitadsokat (példaul, ha éjszaka jon haza és nem szeretné,
hogy a rendszer foldslegesen fltse fel a lakast 22 °C-ra).

Tavollét (bal fels6 gomb)

Ezt az Uzemmaodot napon beluli, néhany dras tavollét esetén
javasoljuk bekapcsolni, példaul, ha munkaba vagy kirandulni
megyunk. Egy-két orasnal rovidebb tavollét esetén nem ér-
demes a tavollétet bekapcsolni, mert azzal nem takarit meg
érzékelhetd mennyiségl energiat, egy-két napnal hosszabb
tavollét esetén, (elutazds a hétvégére vagy hosszabb nya-
ralasra) pedig a Vakacido Uzemmoddot javasoljuk. A Tavollét
Uzemmod aktivaldasa esetén 1 perce van a lakas elhagyéasara,
ha 1 perc utén a nyitasérzékeld ajtonyitast érzékel, automati-
kusan bekapcsolja az el6z6 pontban irt Hazaértem Uzemmo-
dot. A Tavollét Uzemmod aktivalasaval a lakas hdmeérséklete
20 °C-ra (futési idényben) csdkken, minden, az okosotthon
rendszerbe kdtott ldmpa lekapcesolodik. Ha On okosreddnyt is
csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszerhez) célszerl a
reddnyt ugy bedllitani, hogy a Tavollét Gzemmod kivélasztasa
esetén a redényodk is leereszkedjenek, ezzel is gatolva a lakas
felmelegedését nyaron, illetve lehullését télen, hogy energiat
és ezzel pénzt takaritsanak meg Onnek.

Vakacié

Ha hosszU hétvégére, vagy nyaralni megy (tobb napra el-
hagyja lakasat), javasoljuk a Vakacidé Uzemmaodra valtast. Az
Uzemmod aktivalasakor a Tavolléthez hasonldan (lasd el6zé
Uzemmod) 1 perce van az Uzemmod kivélasztasat kdvetden
a lakas elhagyasara. A Vakacio aktivalasaval a lakas hémér-
séklete 15 °C-ra (fltési idényben) csokken, az okosotthon
rendszerbe kotott lampa lekapcesolddik. Ha On okosredényt
is csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszerhez) célszerl
a redényt Ugy beallitani, hogy a Vakacio Uzemmod kivalasz-
tdsa esetén a reddnyodk is leereszkedjenek, ezzel is gatolva a
lakas felmelegedését nyaron, illetve lehllését, hogy energiat
és ezzel pénzt takaritsanak meg Onnek.



Nappal (bal k6zépsé gomb)

Az alapértelmezett altalanos hasznalatra javasolt Uzemmaod.
A Nappal Gzemmod aktivaldsa esetén a lakasban a rendszer
a hémérsékletet 22 °C-ra (fUtési idényben) allitja. Ha On okos-
redényt is csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszerhez)
célszerl a reddényt ugy bedllitani, hogy a Nappal tzemmaod
kivdlasztasa esetén a leengedett allapotban lévé redédnyodket
felhlzza. Ha rendszeres, kiszamithato életvitelt folytat a csa-
lad, igény esetén az Ejszaka Uzemmodrol Nappal Gzemmod-
ra torténd valtas automatizalhato, példaul kérhetd, hogy hét-
kdznaponként reggel 6 vagy 7 drakor, hétvégenként pedig
reggel 9 drakor (vagy mas tetszdleges idépontokban) auto-
matikusan alljon nappali Gzemmaodba a lakas. Ha ilyen auto-
matikus valtast szeretne beallittatni, kérjuk keresse a Smart-
Build Kft. ugyfélszolgalatat.

Ejszaka (bal k6zépsé gomb)

Az Ejszaka Uzemmod kivalasztasaval a lakasban a hémérséklet
20 °C-ra csokken, illetve a halészobak kivételével lekapcsolja a lakas-
ban esetlegesen felkapcsolt allapotban [évé lampakat. Amennyiben
On okosreddnyt is csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszer-
hez), célszerl a reddnyt Ugy bedllitani, hogy az Ejszaka Gzemmad
kivalasztasa esetén a rendszer leengedje a redénydket. A Nappali
Uzemmaodhoz hasonléan, igény esetén kérheté az éjszakai Uzem-
mMaod automatikus valtdsa is, hogy példaul éjfélkor a rendszer min-
denképpen vegye lejjebb a fltést, engedje le a reddnyoket.

Okosotthon

Ha szeretné az okosotthon rendszert ideiglenesen vagy hosszabb
idére kikapcsolni anélkul, hogy kijelentkezne felhasznaldi fiokjabol,
vagy fizikailag is kikapcsolna a vezérlépanelt, ezt ennek az Uzem-
maodnak a kikapcsolasaval tudja megtenni. Ha az Okosotthon Uzem-
modot kikapcsolt allapotba helyezi, az aktualisan beallitott értékek
maradnak érvényben, a rendszer nem fogja vezérelni az okoseszko-
z6ket, és semmilyen automatikus program sem fut le. Az egyes oko-
seszkdzoket természetesen kézzel tovabbra is tudja allitani, vezérel-
ni, példaul az egyes termosztatokon feljebb vagy lejjebb allithatja a
hofokot, és ezek az értékek az okosotthon Uzemmaod visszakapcsola-
saig igy is maradnak. Ha szeretné ismét aktivalni okosotthonat, ele-
gendd valamelyik virtualis nyomogombbal Gzemmaddot valasztania
(példaul Nappal vagy Ejszaka) és az okosotthon vezérlés ismét auto-
matikusan mukodésbe 1ép.
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BEALLITASOK ES BOVITES

Az okosotthon rendszer felhasznaléi jogosultsagainak terve-
zése soran a legfébb szempont az egyszerii kezelhetéség volt,
illetve, hogy a felhasznal6 véletlendil se allithassa el az alapbe-
allitasokat, ezzel megzavarva a rendszer miikodését. A felhasz-
naloéi jogosultsagok ezért napi hasznalatra korlatozédnak, Uj
eszkézt hozzaadni, a rendszert frissiteni, vagy az alapbedllitaso-
kat megvaltoztatni kizarélag a rendszer felligyeletét biztosito
SmartBuild Kft. tudja. A médositasok elvégzéséhez, illetve a ve-
zérlépanelen barmiféle beallitdshoz nem feltétlenil szliikséges,
hogy a SmartBuild Kft. munkatarsa kiszalljon az On otthonaba,
ezeket a muveleteket a tavolbdl is elvégezheti. llyen kérés
esetén, hétk6znap munkaidében hivja fel a SmartBuild Kft.
ugyfélszolgalatat a +36 30 8989 046-6s telefonszamon, majd
munkatarsukkal térténé egyeztetés utan inditsa el a Tavelérés
appot, mellyel ideiglenesen kdzvetlen hozzaférést biztosit a
SmartBuild Kft. részére az On vezérlépaneljéhez. Ennek segit-
ségével a SmartBuild Kft. munkatarsa a sajat kijelzéjén latja

az On vezérlépaneljét, azt ugyanugy kezelheti, mintha az On
lakasaban lenne.

Amennyiben On megfelelé tudéassal rendelkezik informatikai
eszkodzok, kUldndsen az okosotthon rendszerek programozasa
terén, kérhetia SmartBuild Kft-tél a teljeskord, rendszergazdai
jogosultsagokat. Ebben az esetben sajat maga konfiguralhat-
ja, programozhatja és bdvitheti okosotthon rendszerét, amivel
parhuzamosan a SmartBuild Kft. rendszergazdai jogosultsaga
megszUnik. Amennyiben tehat kéri a rendszergazdai jogosult-
sdgok bedllitasat, elvesziti a rendszerhez kapcsoldédd szoftver-
garanciat és tamogatasi szolgaltatasokat, a SmartBuild Kft.
semmilyen szoftveres vagy beallitasi probléma esetén nem
fog a rendelkezésére allni. A jotallds ebben az esetben kizaro-
lag a rendszer és az ahhoz csatlakoztatott okoseszk6zok hard-
verére fog élni. Rendszergazdai jogosultsag kérése esetén, ha
arrél utdlag mégis lemondana, a SmartBuild Kft. csak kulon
dijazas esetén konfiguralja Ujra a rendszert, allitja helyre az
eredeti beallitasokat, vagy végzi el a kivant moédositasokat.

6.1 UJ OKOSESZKOZOK HOZZAADASA
Ha okosotthon rendszerét bdéviteni szeretné, mas okosesz-

kozokkel bévitené a rendszert, ezt a SmartBuild Kft. kozre-
mUikodésével és segitségével teheti meg. A csatlakoztathato
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eszkdzok listdja folyamatosan bévul. Azt, hogy a megvasarol-
ni tervezett Uj okoseszkdz ténylegesen csatlakoztathato-e a
rendszerhez, a vasarlas el6tt a SmartBuild Kft. segitségével
tudja ellenérizni. Javasoljuk, hogy vasarlas elétt nézze meg a
SmartBuild Kft. ajanlatait is, ezeket a birtokbaadaskor kapott
szordlapon, illetve a cég honlapjan tekintheti meg. Ameny-
nyiben kozvetlenul a SmartBuild Kft-t6l vasarol okoseszko-
z0ket, nem kell a kompatibilitds miatt aggddnia, és az arak
magukban foglaljak a helyszini beszerelést, telepitést, szUk-
ség szerint a betanitast és a vezérlépanel kezeléfelUletének
megfeleld modositasat is (pl. Uj vezérldikonok kihelyezése a
nyitélapra).

6.2 RENDSZERKARBANTARTAS

Az okosotthon operaciés rendszerét (firmwarejét) a gyartd
folyamatosan frissiti. A frissitésekkel mind a rendszer meg-
jelenése valtozhat, mind az elérhetd funkciok bévulhetnek.
A frissitéseket a rendszergazdai feladatokat elldtd SmartBuild
Kft. a tavolbdl, taviranyitassal telepiti, azokkal kapcsolatban
Onnek semmilyen teenddje nincs. Amennyiben a rendszer
muUkodésével kapcsolatos hibat tapasztal, kérjuk vegye fel a
kapcsolatot a SmartBuild Kft-vel!

Amennyiben On rendelkezik a rendszergazdai jogosultsa-
gokkal, ugy a firmware frissitésérél is Onnek kell gondos-
kodnia. A frissitések elmulasztdsa problémakat okozhat a
rendszer muUkodésében, az okoseszkdzok és a vezérldpanel
kdzotti kommunikacioban, ezekért a hibakért Metrodom vagy
a SmartBuild Kft. semmilyen felelésséget nem vallal.

6.3 BEALLITASOK

Az okosotthon rendszert felhasznaloként teljeskérlen tudja
iranyitani, ellendérizheti, illetve megvaltoztathatja a kapcsoldk
allasat, allithatja a hémeérsékletet, valthat az egyes Uzemmo-
dok kozott stb. A rendszer alapbeadllitdsainak megvaltoztata-
sahoz azonban rendszergazdai jogosultsdgokra van szUkség,
ezek modositasat a SmartBuild Kft-tél kérheti.



Ebbe a korbe tartoznak téobbek kdzott a kdvetkezdk:

az egyes Uzemmodokhoz tartozé hémérsékleti értékek,

okosreddédny csatlakoztatasa esetén a redényok és a vilagi-

tas kapcsoldinak allasa

a fUtés automatikus lekapcsolasa szelldztetéskor

(lasd 3.4 pont)

automatikus Uzemmaodvaltas, ha a mozgasérzékeld jelzi,

hogy valaki belépett a lakasba
Amennyiben a fentieken szeretne valtoztatni, kikapcsolna vagy mo-
dositand azok muUkodését, keresse a SmartBuild Kft-t! Az alapbeal-
litédsokat, a rendszer mUkodését a SmartBuild Kft. segitségével tag
keretek kdzott sajat személyes igényére szabhatja, példaul, hogy a
rendszer éjszakai Uzemmaod esetén is a nappali hémérsékletet tart-
sa a gyerekszobdaban, vagy Tavollét/Vakacio esetén kapcsoljon fel
egy megadott lampat.
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MUSZAKI ADATOK

Gyarto: Zipato

Rendszer: - ARM Cortex-A9
- Quad-core 1.8 GHz CPU
-2 GB RAM
-8 GB FLASH

Kijelzé: - 8" érintékijelzd, 800 x 1280 felbontas

Multimédia: - beépitett kamera (2 MP)
- sztered hangszord (2x1W),
- mikrofon
- sziréna

Kommunikacio: - WI-Fi 80211 b/g/n
- Ethernet
- Bluetooth 4.0
- Z-Wave+ 500 series
- fali csatlakozo
- SD kartya foglalat

Szenzorok: - fényérzékeld
- hang-, h6-, para- és mozgasérzékeld

Tapellatas: - kézvetlenul: 5V DC
- tapegyseég: 100-240 V
- AC, 50/60 H
- fogyasztas készenléti Uzemmodban
kevesebb mint 2 W
- aktiv hasznalat esetén legfeljebb 7 W
- beépitett akkumulator Li-lon 3,7 V

3500 mAh
Szoftver: - Android 8.1 Oreo
Méret: - 200 x 200 x 15 mm

MUkodési kornyezet: - 0 °C - 40 °C
- paratartalom: 5% - 95 % nem lecsapddo
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HASZNALATI ES :
KARBANTARTASI UTMUTATO




ALTALANOS TUDNIVALOK

A legfontosabb tudnivalé, hogy kévesse ennek a tajékoztatonak
az eléirasait, illetve az egyes beépitett termékekhez esetlegesen
kapott karbantartasi és hasznalati utasitasban leirtakat! Tapasz-
talataink szerint a bekovetkezett karok azon része, amelyekre
nem érvényesithetd a jotallas, szinte mind elkeriilheték lettek
volna a hasznalati utasitas ismerete és betartasa esetén.

8.1 ALKALMAZHATO TAKARITO- ES TISZTIiTOSZEREK

A beépitett anyagok és termékek tisztitasahoz kizarélag a ke-
reskedelmi forgalomban kaphatd szereket hasznalja! Kerulje
az agressziv, erésen savas vagy lugos szerek hasznalatat, mi-
vel ezek szinte minden dolgot karositanak, raadasul a kornye-
zetet is feleslegesen terhelik. Ugyancsak kerulje a szemcsés
suroldszerek, a durva vagy fémszivacs, fémsortés suroldkefe
hasznalatat, mivel ezek — mikodeési elvukbdél kifolydlag — min-
dent, még a legkeményebb anyagokat is dsszekarcoljak.

Amennyiben az egyes anyagokhoz, feltUletekhez, termékek-
hez a kereskedelemben kuldon tisztitdszert lehet kapni, Ugy
az adott felUlet tisztitasahoz ezeket hasznaljal Minden anyag
eltéré vegyszerekre érzékeny, amivel a tisztitdszerek gyartoi
is tisztaban vannak, ezért azokat a specialis szerek nem tar-
talmazzak. A szaniterek és csaptelepek vizkémentesitésére
valo vizkéoldd példaul nem karositja a kromozott részeket,
szemben a kbzonséges soésavval vagy mas vizkdolddkkal.
A parkettéahoz, ajtokhoz, Uveg fellletekhez, csaptelepekhez
és akrilkadakhoz mindenképpen ezeket a kuldn ezekhez a
termékekhez kifejlesztett tisztitoszereket hasznalja!l

A nem megfeleld tisztitdszerek altal okozott jellegzetes nyo-
mok és sérulések kdnnyen felismerhetdk, ezeket a hibakat a
jotallas keretében nem javitjuk.

8.2 PARATARTALOM, HOMERSEKLET, PENESZESEDES

Viszonylag gyakori eset, amikor Uj lakasok tulajdonosai a pa-
ras levegére, szélséséges esetben penészesedésre panaszkod-
nak. llyenkor jellemzéen az épuletet és a nem megfeleld Kivi-
telezést hibaztatjak, pedig a problémat — néhany szélséséges
esetet leszamitva (pl. falon beluli szivargd vizvezeték) — alap-
vetden sajat maguk okozzak. Ez az egyik legfontosabb dolog,
amiben egy Uj és egy régi lakas hasznalata kulonbozik, érde-
mes tehat tisztaban lenni a részletekkel.
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8.2.1 A PENESZESEDES KIALAKULASA

A penész nem mas, mint egy (pontosabban tébbféle) gombafaj-
ta, melynek mikroszkopikus spoérai mindenhol megtaldlhatdak.
Ezeket észre sem vesszUk és nem is zavarok mindaddig, amig
megfeleld kdrnyezetbe kerUlve fejlédésnek, ndvekedésnek nem
indulnak, létrehozva ezzel a penészt. A penészgomba spoérdinak
ehhez elsésorban nedvességre van szUksége, mégpedig folya-
matos, allandé nedvességre, nem véletlen, hogy otthonunkban
jellemzéen a mindig vizes felmosérongyon, mosogatdszivacson,
zuhanyfuggdnyon jelenik meg a penész.

Sok esetben azonban olyan helyeken is taldlkozhatunk a pe-
nésszel (falakon, sarkokban, a parketta alatt, a szekrény hata
mogott), ahova normalis esetben nem kerUlhetne viz. Ezt a vi-
zesedést okozhatja valamilyen kulsé hatés is, pl. bedzas vagy fa-
lon belul lévé sérult vezetékbdl vald vizszivargas, ennél azonban
joval gyakoribb, hogy a vizesedésért a paralecsapddas okolhato.

A levegdé ugyanis mindig tartalmaz légnemuU allapotban 1évé vi-
zet, azaz parat, amelyet relative paratartalomban szokas meg-
adni. Minél magasabb a levegd hémérséklete, annal tobb vizet
képes “felvenni”, ha viszont lehl, a felvenni képes vizmennyiség
is lecsdkken. A relativ paratartalom azt mutatja, hogy az adott
hémeérsékletl levegd éppen mennyire van telitve vizzel, ha ez
az érték eléri a 100%-ot, a “felesleges” viz harmat formajaban
kicsapddik. Magasabb relativ paratartalom mellett viszonylag
kisebb hémeérséklet-esés is elegendd lehet az Ugynevezett har-
matpont eléréséhez. A levegd pedig hideg targyak mellett na-
gyon konnyen és gyorsan lehll, gondoljunk csak arra, milyen
gyorsan bepdarasodnak az Uvegek a hlUtészekrény ajtajanak ki-
nyitasakor, amikor a hideg Uvegpolcokhoz éré szobahdmeérsék-
letl leveg6bdl kicsapodik a para.

Nézzunk két konkrét példat! A 23 °C-os, 30%-0s paratartalmu
levegd harmatpontja 6 °C-on van, azaz ilyenkor gyakorlatilag
esélytelen olyan foku lehulés, ami paralecsapoddashoz vezetne.
Az ugyancsak 23 °C-os, de 75%-0s paratartalmu levegd harmat-
pontja viszont 18 °C, ilyen csekély hémérsékletkulonbség vi-
szont egyaltaldan nem ritka, példaul télen az ablaklUvegek hé-
mérséklete ennél rendszerint alacsonyabb, nem véletlen, hogy
el6szor azok kezdenek el parasodni.



8.2.2 A LEVEGO PARATARTALMANAK MEGNOVEKEDESE

A levegd paratartalmat elsésorban a mindennapi tevékeny-
ségeink novelik, furdés, f6zés, mosogatds, mosas, ruhaszari-
tas, vasalas kozben sok viz parolog el. Ugyancsak sok parat
termelnek a nagylevell szobanovények, akvariumok, szoba-
szokékutak és parologtatok is.

Ezek mellett az Uj épitésy hazak rendelkeznek egy olyan
plusz paraforrassal is, mely régebbi éplleteknél nem fordul-
hat el6. Mint minden Uj épuletben, Ugy itt is a megengedett
visszamaradd épitési nedvesség miatt a falak és fodémek
nedvességtartalma nagyobb, mint egy tobb éves épuletben.
Ez az "épitési viz" mintegy 2-3 év alatt, lassan parolog el, fo-
lyamatosan nedvesitve a levegot.

Es itt van a masik nagy kllonbség a régi és az Uj éplletek
kozott. Amig ugyanis a régi hazakban a paradus levegd kony-
nyen elszivarog a tokéletlentl zarodo bejarati ajtokon, abla-
kokon, falrepedéseken at, addig az Uj épUlletek vastag szige-
telése, a todbbszords tomitéssel rendelkezé modern ajtok és
ablakok szinte lehetetlenné teszik, hogy a lakas “természetes
modon” szell6zzdn, azaz a para sem tud kdonnyen eltavozni,
ebben neklnk is segitenunk kell.

8.2.3 A LEGFONTOSABB TEENDGOK

Rendszeresen ellendrizze otthona hédmeérsékletét és para-
tartalmat, ezt legegyszerlbben az okosotthon vezérlépa-
neljén teheti meg (hémérséklet: 3.4 pont, paratartalom:
3.6 pont). A belsé levegd péaratartalmat mindig 60% alatt, a
hémeérsékletét pedig 18 °C felett kell tartani. A mért adatok
figyelembe vételével a szUkséges mértékld rendszeres napi
szell6ztetésrél gondoskodni kell, ha pedig a paratartalom
rendszeresen magas, naponta tébbszdr is szelléztessUnk!
Itt elsésorban a gyakorisag a fontos, nem kell az ablakot
hosszan nyitva tartani, a lakast “kihlteni”, elegendé par
percre kinyitni.Lakasonként egy szobaban, jellemz&en a
nappaliban, az ablaktokba be van épitve egy Ugynevezett
résszell6z6, amely a paratartalom fuggvényében automa-
tikusan nyilik, zardodik, ne csodalkozzunk, ha az elsé futési
idényben folyamatosan nyitva van, nem romlott el, csak ép-
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pen ilyenkor tavozik a falakban lévé épitési viz java. A késéb-
biekben, visszafogottabb paratermelés mellett a résszell6z6
onmagaban is elegendd lehet a folos paratartalom lecsdk-
kentésére, fokozottabb péaratermelés esetén azonban to-
vabbra is szUkség van a rendszeres, gyakori szelléztetésre.
A résszellézo6t tilos betomni vagy elzarni, ennek figyelmen
kivul hagyadsa nagysagrenddel noveli a magas paratartalom
és a penész kialakulasanak veszélyét!

A homlokzati mUanyag nyilaszardok (ablakok és ajtok is) ki-
lincsének felfelé all6 fuggdleges (buktatott), vagy lefelé allo
fuggdleges (zart) és a vizszintes (nyilo) allapota kozotti 45°-
os allapotban a vasalat meggatolja a nyilaszard kinyitasat,
de egy résszell6zést tesz lehetdvé, melyen keresztul a lakas-
ba a mesterségesen elszivott levegd (szagelszivo, WC és fur-
dészobai elszivd ventildtorok) kulsé térbdél torténd utanpot-
ldsa biztosithato.

Az dtadéds-atvétel alkalmaval a kivitelezé az épllet belsé hé-
mérsékletét, és a levegd relativ paratartalmat megméri, a
meérés eredmeényét jegyzékodonyvben rogziti. A méréseket az
dtadds utdan néhany alkalommal munkatarsunk szUréproba-
szerlen megismeételheti.

A szellbztetés mellett a masik fontos dolog a megfelelé hé-
mérséklet biztositasa, ugyanis mint az el6zé pontban irtuk,
a hideg levegd kevesebb parat vesz fel, konnyebben el&for-
dulhat parakicsapodas. Futési idészakban ezért akkor se al-
litsuk tul alacsonyra a termosztatot, ha hosszU ideig, tobb
hétig vagy hdnapig tavol vagyunk, a ftésszamlan megtaka-
rithatd néhany ezer forintnal ugyanis sokkal tébbe kerulhet
a bepenészedett lakas helyredllitdsa. Altalanossagban azt
tanacsoljuk, hogy 18 °C-néal huzamosabb id&re ne allitsa ala-
csonyabbra a termosztatot.

8.2.4 VESZELYEZTETETT RESZEK ES HELYISEGEK

A falak kdzvetlen kérnyezetében, azok természetes szell6zé-
se érdekében, a fuggdleges légmozgas lehetdségét legalabb
2 cm tavolsagban biztositani kell (kUlénds tekintettel a be-
épitett konyhakra és szekrények esetén). A szekrényeket ne
toljuk ra teljesen a falra, a parketta szegélyléce ennek amugy



is gatat szab. A faliszekrényeket parnafakkal szereljuk, igy
marad légrés a szekrény hatlapja és a fal kozott.

A fUrdészoba hasznalatakor annak ajtajat csukva kell tarta-
ni, és az elszivd berendezést folyamatosan Uzemeltetni kell.
(Az elszivo eleve igy van beéllitva, kérjuk, hogy azt ne kosse
kil) A fUrdészoba-hasznéalat utan viszont hagyja résnyire nyit-
va az ajtot, a hédmeérséklet és a paratartalom kiegyenlitédése
érdekében.

A konyhaban fézéskor az elszivd berendezést folyamatosan
Uzemeltetni kell. A konyha esetében kulonosen figyelni kell
arra, hogy az elszivok csak abban az esetben tudnak hatéko-
nyan mukodni, ha a szellézérendszeren keresztll kinyomott
levegdmennyiséget egyidejlleg potolni is tudjuk, ennek ér-
dekében fézés kdzben résnyire ki kell nyitni a legkdzelebbi
ablakot.

A lakészobdban ruhat szaritani csak folyamatos szelléztetés
mellett szabad, ruhaszaritasra az erkélyt vagy a furdészobat
javasoljuk, utobbi esetben gondoskodni kell az elszivé mu-
kodtetésérdl.

8.3 ROGZITES (FURAS ES SZOGELES)

Polcok, fali szekrények, konzolok, horgok réogzitéséhez mindig
a gyarté altal mellékelt tiplit és csavarokat hasznalja! Szo6g-
gel csak kdnnyebb, 1 kg alatti targyakat régzitsen, egyébként
hasznaljon tiplit és csavart.

A falakat tilos megfurni a padlotdl szamitott also, illetve a
mennyezettdl szamitott felsd 40 cm széles savban, mivel itt
mennek korbe az elektromos vezetékek, amelyek lentrél, il-
letve fentrél csatlakoznak a dugaljakhoz és kapcsoldkhoz.
Ugyanezért tilos a kapcsoldk alatti és feletti hosszanti savban
is furni, ennek szélessége a dugalj vagy kapcsold kdézépvona-
[3tol szamitva 15-15 cm jobbra és balra is. A falban futd gépé-
szeti vezetékekhez (viz, fltés, szennyviz) a gépészeti tervek
nyUjtanak informaciot.

Csempézett fal esetén csak a fugaba furjon, mivel a csempe
furds hatasara megrepedhet, ez nem szamit jotallas kereté-
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ben javitandd hibanak. Ha mindenképpen a csempébe sze-
retne furni, javasoljuk, hogy forduljon szakemberhez, aki el
tudja végezni a mUlveletet a csempe megrepesztése nélkul.

A padléhoz semmit se rogzitsen, mivel az aljzatban futnak a
fUtés vezetékei, illetve sok helyen vizvezeték is.

Ugyancsak ne furja meg az erkélyen |év6 padldlapokat vagy a
kuls®, homlokzati falat, mivel ezzel mind a hé-, mind a vizszi-
getelést megsérti, amivel sulyos karokat okozhat.



BURKOLATOK, NYILASZAROK

9.1 HIDEGBURKOLATOK

A lakasok hidegburkolattal ellatott helyiségeiben mindenhol
olyan padlélapokat alkalmaztunk, amelyek hosszu tavon is
kopas vagy mas lathatd elvaltozas nélkul viselik el a haszna-
latot (beleértve az utcai cipdvel vald kozlekedést is). Ameny-
nyiben a tulajdonos nem az altalunk biztositott alap vagy ext-
ra (felaras) kinalatbol valasztott padlélapot, mindenképpen
gy6z6djon meg annak kopasalléosagardl és ha az kisebb, mint
PEI 4, akkor a lakdsba Iépve mindig vegye le a cipéjét, ne kdz-
lekedjen cipdvel a padldlapon!

A padldlap méazas felllete a kopasnak ellenall, az Utésnek és a
karcolasnak azonban nem, ezért kerulje fémlabu, fémgdrgds
butorok huzasat a padlon, szoges cipdvel vald kozlekedést,
valamint kemény, nehéz, éles targyak padldra esését, mivel
ezekben az esetekben a maz nagy valdszinlséggel megsérul
(reped, lepattan, karcolodik).

A tisztitashoz puha soértéjl partvist, seprlt vagy kefét hasz-
naljon, a felmosashoz semleges kémhatasu tisztitészert és
nedves felmosdt. A felmosét mindig csavarja ki, hogy a padloé-
ra ne keruljon bévebb vagy nagyobb mennyiségl viz! Ez kU-
londsen fontos a padldlap és a parketta talalkozasanal, mivel
a parketta kis mennyiségl nedvességre is érzékeny. Felhivjuk
a figyelmét, hogy a padldlapok, illetve a csempék kdzotti fuga
magaba szivja a nedvességet, ezért a saros, piszkos viz vagy
az agressziv vegyszerek elszinezhetik a fugat.

9.2 LAMINALT PADLO

A parketta barmennyire is magas kopasallosagu és/vagy nagy
szilardsagu fabol készulé burkoldanyag, kevésbé ellenallo,
mint a hidegburkolatok. Rendkivul érzékeny a nedvességre,
a lakas paratartalmara, a kulonféle mechanikai terhelésekre.
Cipében, kulondsen magas sarku vagy szoges cipbben sose
lépjen a parkettdra és semmilyen butort ne toljon rajta, azo-
kat mindig emeléssel rakja a helyére! Javasoljuk, hogy a szé-
kek labat lassa el filc csuszkakkal, ezeket barmelyik barkacs
aruhézban beszerezheti.
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A parkettazott helyiségekben lehetéleg keruljon minden “vi-
zes" tevékenységet, példaul teregetést, mert a padldra cse-
pegd viz bizonyosan karositani fogja a parkettat. Ugyanezért
ne allitson cserepes novényeket a parkettara még alatéttel
sem! Vigyazzon, hogy vihar, esé idején ne maradjon nyitva
ajté vagy ablak, mert a becsapd es6 kis mennyiségben is ka-
rositja a laminalt padlot.

A parkettat ne tisztitsa vizzel, csak erésen kicsavart torléru-
haval, az esetleg a padldéra 6mlé vizet vagy mas folyadékot
pedig azonnal itassa fell Javasoljuk a kifejezetten laminalt
padléhoz és parkettdhoz gyartott tisztitdészerek (pl. Pronto
termékek) hasznalatat, ezek nem csak kdrosodas nélkul tisz-
titjak, de apoljak és védik is parkettajat, amely igy joval hosz-
szabb ideig megdrzi Ujszer( allapotat.

9.3 BELTERI AJTOK

A lakdsba beépitett ajtok hangsulyozottan beltéri viszonyokra
(hédmérséklet és paratartalom) lettek tervezve, huzamosabb
ideig tartd hideg vagy a magas paratartalom az ajtok karoso-
dasdhoz, vetemedéséhez vezethet. Erre tekintettel se hagyja
lakasat télen fltetlenUl, a furd&szoba ajtajat pedig furdés utan
hagyja nyitva, hogy a benti megemelkedett paratartalom le-
csokkenhessen. Az ajtok I. klimaosztalyba tartoznak, ez tobbek
kdzott azt jelenti, hogy az ajtoval elvalasztott két helyiség hé-
meérséklete kozott a kulonbség legfeljebb 5 °C lehet.

A beltéri ajtok célja nem a mechanikai védelem, nem ellen-
allok a fizikai hatasokkal szemben, éppen ezért kérjuk, hogy
azokat a rendeltetésszerl hasznélaton tul ne terhelje, ne rugja
vagy vagja be, ne akasszon a kilincsre vagy az ajtéra nehéz
targyakat. A tomor fabol készult ajtokkal ellentétben ezek az
ajtok nem alkalmasak arra, hogy fogast csavarozzanak vagy
szegeljenek ra. Tilos az ajtokeret és az ajtélap k6zé idegen tar-
gyat behelyezni, racsukni, mert nem csak az ajté keretének és
lapjanak élei, burkolata sérulhetnek, de az ajtdlap is megre-
pedhet a zsanérfuratok mentén, illetve az ajtokeret a zsanér-
furatai mentén szintén rongalédhat.

Felhivjuk figyelmét az ajtokat fedd réteg sérllékenységére,
illetve arra, hogy barmilyen karosodas esetén a javitasi lehe-



téségek korlatozottak, és ezért valdészinlleg a teljes f6 részt
(ajtdlap, zsanér, tok) cserélni kell. Az Uvegezett ajtdlapoknal
az esetleges Uvegcserét szakemberrel végeztesse! Uvegcsere
esetén a cserélt Uvegre és az Uvegszoritd lécekre garanciat
nem vallalunk.

Az ajtokat tisztitani kizardlag szaraz ruhaval vagy méhviasz
tartalmu butorapoléval lehet, a kilincseket semleges kémha-
tasu szerrel tisztitsa, mert az agressziv takaritészerek reakcio-
ba léphetnek a fémmel és elszinezik azt. A zsanérokat célszerU
1-2 évente beolajozni.

Az épllet mozgasabdl, bedlldsabdl addddan a jotallds idbtar-
tama alatt eléfordulhat, hogy egyes ajtok megszorulnak, ne-
hezen vagy egyaltalan nem zardédnak, ez a zsanérok allitasaval
orvosolhatd. Amennyiben ilyen hibajelenségeket tapasztal,
kérjuk, jelentse be és azt a jotallas keretében szakemberekkel
beallitjuk!

9.4 ABLAKOK, ERKELYAJTOK

A homlokzati nyilaszarok (ablakok, erkélyajtok) a zart allapot
mellett (lefele all6 kilincs) jellemz&en két allasban nyithatok,
oldals¢ iranyba (vizszintes kilincs) vagy bukora (felfelé allo ki-
lincs). Ugyanakkor tobb lakdsban is vannak fix, nem mozdit-
hato, vagy csak nyild szerkezetl nyilaszardk is, ez nem hiba-
jelenség vagy hianyossag.

Jellemzé Uzemeltetési jelenség, hogy nyitaskor kisebb, csu-
kaskor nagyobb mértékben érzékelhetd a nyild szarny enyhe
feszUlése. Ennek oka, hogy a tomitések (elasztikussaguk el-
lenére) csukaskor befeszllnek a helyUkre, hogy a megfelelé
légzarast a nyilaszardn biztositsak. Jellemzé tapasztalat az s,
hogy a tomiték rugalmassaga a hasznalat soran csekély mér-
tékben csokken és ezzel parhuzamosan a csukashoz szUksé-
ges erd — beleértve a kilincs mozgatasi és zarasi erejét is —
illetve a nyitaskor érezheté el6feszulés mértéke is csokken.
A fent leirt koérUlmeények a rendeltetésszerl hasznalatnak
megfelelnek és nem mindsulnek hibanak.

Ha buktatva nyitja ki vagy csukja be az ajtot, illetve abla-
kot, mindig kézzel mozgassa a szerkezetet, egyik kezét
a kilincsen, masik kezét a zsanérok feldéli oldalon tartva!
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Az ablakok, ajtok sarokpantjai allithatdok, de csak szakember
altal. A gondos gyartas és szakszerU beépités ellenére is szUk-
séges a nyilaszarok utdélagos beszabalyozasa, finom bedllita-
sa, akar tobb alkalommal is, ezeket a jotallds id6tartama alatt
mi intézzuk, illetve végeztetjuk el. Ha érzi, hogy szorul vagy
|6tyog az ablaka, jelentse be honlapunkon keresztul!

A homlokzati nyilaszarokon 60% paratartalom alatt is kiala-
kulhat parasodas, paralecsapddas - elsésorban az Uvegfe-
lUleteken -, mely természetes jelenség. Az ilyen esetekben
kicsapddd para vizcseppekké all 6ssze és lefolyik a tokra, a
parkanyra. Hogy a melegburkolati azasokat és az ezzel jaro
karokat megakadalyozzuk, a lecsorgd vizet szUkség szerinti
gyakorisaggal le kell torolni, fel kell itatni. A parasodas meg-
akadalyozasat szolgaljak a jellemz&en a nappaliban beépitett
résszell6zé is, ennek mukodésérdl, kezelésérdl a 8.2.3 pont-
ban olvashat b&vebben.

Az ablakok és ajtok mUanyag tokjait, kereteit, parkanyait
mUanyag felUletekhez ajanlott takaritdszerrel tisztitsa, de t6-
kéletesen megfelelé a szappanos, samponos meleg viz is. Az
Uveget Uvegtisztitéoval vagy a keretekhez hasonldéan szappa-
nos meleg vizzel lehet tisztitani. Semmiképpen se hasznaljon
szemcsés suroldszert, durva szivacsot, mert azok a mlanyag
és Uveg fellUleteket is gyorsan 6sszekarcoljak, bemattitjak.
A tisztitas soran vigyazzon, hogy az okosotthon nyitasérzéke-
[6it ne érje viz!

A tomitések felUletét évente egyszer, a fltési idény kezdete
elétt (szeptember-oktéber) glicerinnel at kell tordlni, ezzel
megakadalyozhatja, hogy a gumicsikok idé elétt megodre-
gedjenek, megrepedezzenek.

9.5 LAKASBEJARATI AJTO

A MABISZ altal mindsitett biztonsagi ajtén minden valtoz-
tatds, atalakitas, illetéktelen javitds garanciavesztéssel jar,
adott esetben pedig akar lakdsara megkotott biztositasa ér-
vénytelenségéhez is vezethet! Mivel az ajtok acélbdl készul-
tek, melyeket csak vékony dekorlap fed, az ajtéba sem széget
nem lehet verni, sem csavart belehajtani vagy furni. Az ajto-
lapot fémfurdval se probalja megfdrni, mivel ezzel megsérti



a hé- és hangszigeteld betétet, amivel drasztikusan romlani
fog az ajté szigeteld képessége.

Az ajtd zsanérjai szerkezetére, bedllitdsara az el6z6 pontban
frtak az iranyadok, ha szoruldst vagy lotyogést tapasztalna,
kérjuk, jelentse be cégunknek!

Az ajtd sarokpantjait évente olajozza be! Az ajtdt fedd dekor-
lap tisztitasa, karbantartasa megegyezik a beltéri ajtokra vo-
natkozo eléirasokkal.
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GEPESZET

Felhivjuk a figyelmét, hogy a gépészeti vagy elektromos rend-
szerben észlelt kisebb meghibasodasokat is haladéktalanul je-
lentse be vagy a jotallasi idé leteltét kovetéen mielébb gondos-
kodjon a javittatasrol, mert ezzel megelézheti a szivargo viz vagy
a zarlatos vezetékek altal okozott jelentés karokat! Kérjlik, hogy
ezeket a rendszereket a jotallas lejartat kovetéen csak szakem-
berrel javittassa, médosittassa!

10.1. ViZORAK, HOMENNYISEGMERO

A fogyasztasmérd orak a lakason kivul, a folyoséon lévé fali
szekrényben vannak elhelyezve. A viz- (hideg-meleg) és h&-
mennyiségmeérdk a gyartoé altal hitelesitett, a szolgaltatok al-
tal elfogadott berendezések. Ettdl fuggetlenul tulajdonosval-
taskor a Févarosi VizmUvek megkoveteli az alvizmérdk (djra-)
plombaldsat, ami az Uj tulajdonos feladata.

Amennyiben tavolléte vagy javitasi, szerelési munkak miatt el
kivadnja zarnia vizet vagy a fltést, akkor ne csak a lakasban lévé
csapokat, fUtétesteket zarja el, hanem a hdmennyiségmérdé és
a vizorak eldtti elzard csapot is. Felhivjuk figyelmét, hogy futé-
si idényben tartds tavollét esetén se hagyja lakasat fdtetlendl,
mert az a 8.2 pontban irt penészesedéshez vezethet!

Ha lakasaban altaldnos vizellatasi vagy fltési problémat ta-
pasztal, érdeklédjon szomszédjainal is! Amennyiben a hiba
csak az On lakasat érinti, szinte biztos, hogy annak oka az
oraknal lévé csapok részben vagy teljesen zart allapota, ezért
elséként mindig ezeket ellendrizze! (Sajnos idénként eléfor-
dul, hogy a szerel6k nem a megfeleld csapot zarjak el))

10.2. CSAPTELEPEK

A felszerelt csaptelepek (kad, zuhany, mosddé és kézmosod)
egykaros keverd tipuslak, keramia betéttel és szUrével van-
nak elldtva. A csaptelepek Ugy vannak beéllitva, hogy teljes
nyitds esetén is csak annyi vizet eresszenek at, amennyi zart
dugd esetén a mosdo, illetve kad tulfolydjan at képes eltavoz-
ni, amivel megelézheték a bedzasos balesetek.

A mosdd dugdjat a csaptelep hatuljan lévd kar mozgatdsaval
(fel-le) zarhatja, illetve nyithatja, a mosdd dugdja tisztitashoz
egyszerlUen kiemelhetd.
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A csaptelepek tisztitdsdhoz rendszerint elegendd, ha bé me-
leg vizzel ledbliti, a krom fellUleteken a legtobb szennyezddés
nehezen tapad meg. A havonta, negyedévente szUkséges viz-
k&mentesitéshez a kereskedelmi forgalomban kaphato, sza-
niterekhez ajanlott haztartasi vizkdoldot hasznalja, mert az
erésebb savak karosithatjak a kréomot. Soha ne kapargassa a
vizkovet késsel vagy mas éles targyal, mivel azok felsértik a
krom bevonatot!

Ne feledkezzen meg a csaptelep kifolydcsdévének végén ta-
lalhatd szUrbbetét (perldtor) karbantartasardl sem, ezeket
évente legaldbb egyszer tisztitani kell. A perlatort tarté gyu-
rdt csavarkulccsal tudja leszedni, a szUr&betétet dztassa at bd
vizben, majd rakja vizkéolddba és hagyja benne mindaddig,
mig teljesen tiszta nem lesz.

10.3. PORCELAN SZANITEREK

A porcelan szaniterek (WC-kagyld, mosdo, kézmosd), mint
nevUk is mutatja, az étkészlethez hasonlé porcelanbdl ké-
szultek, melyeket egy hének és szennyezédéseknek ellenallo
mazréteg fed. Ez a maz (a hidegburkolatnal irtakhoz hasonlé-
an) fokozottan érzékeny az Utésre, nehéz, éles targyak beleej-
tésére, ami a maz repedésével, lepattanasaval jarhat.

A porcelan szaniterek fali rogzitéslek, a rogzités rendelte-
tésszerlU hasznalatra van méretezve. Soha ne Uljon vagy all-
jon rd a mosddra, vagy a kézmosdra, mert azok ilyen terhelés
esetén nagy valdszinlséggel le fognak szakadni! A fali WC
terhelhetésége ennél joval nagyobb, 150 kg, a WC-re raallni,
azon ugralni azonban ennek ellenére is tilos!

A porcelan szaniterek tisztitasahoz karcolo sdrolészerek kiveé-
telével a kereskedelmi forgalomban kaphatd takaritészere-
ket szabadon hasznéalhatja. A falba épitett WC tartaly tiszti-
tast vagy karbantartast nem igényel, ha mégis szerelés vagy
bedllitas valik szUkségessé, ezt a nyomodlap eltdvolitdsat ko-
vetden lehet megtenni. Kérjuk, hogy a javitast, alkatrészcse-
rét mindig bizza szakemberre!

Amennyiben hosszabb ideig tavol van, és nem hasznalja
a szanitereket, a mosddk, kézmosdk csédszifonjaban, a WC



kagylo lefolydjédban a blzzarast biztositd viz kiszaradhat, emi-
att a szennyvizvezetékbdl kellemetlen szagok jutnak a lakas-
ba, ez természetes jelenség, amit a viz utanpdtlasaval (csa-
pok kinyitadsa, WC lehuzasa) lehet megel&zni, megszUntetni.

10.4. KADAK, ZUHANYTALCAK

A beépitett kddak és zuhanytalcak alap esetben zomancozott
acéllemezbdl készultek, kivéve egyedi megrendelés esetén,
ha akril kddak vagy zuhanytalcak lettek beépitve.

A kadak lefolydi automata dugdkiemeldvel rendelkeznek,
ezeket a tulfolyéonal 1évé gomb jobbra-balra torténd tekeré-
sével tudja nyitni és zarni. A kadba vagy zuhanytalcaba csak
mezitlab szabad belépni, mert a cipd vagy papucs talpa ka-
rosithatja, karcolhatja a zomancot és az akrilt is. Ne allitson
a kadba vagy zuhanytalcaba létrat vagy széket, ez nem csak
balesetveszélyes, de a termékeket is karositja. A termékeket
csak rendeltetésszerlen, tisztadlkodasra haszndlja, mas tevé-
kenységet (pl. ruhafestés) ne végezzen benne!

A ké&dakat a gyar altal biztositott |dbazattal szereljuk be, a
kadat ez és nem a kornyezé falak tartjak. A kadat nem szabad
tulterhelni, azok egy felndtt altali hasznalatra lettek tervez-
ve. Szigoruan tilos a kddakban ugralni, mert bar azok anyaga
kell6en rugalmas ugyan a terhelés elviseléséhez, az ugralas-
sal jaré minimalis alakvaltozas miatt szamitani lehet a kad
pereme korUli szilikon és fuga sérulésére, ami a viz kdd mogé
szivargasahoz, azashoz vezethet.

A lemezkdd zomancrétege ellenall a magas hdéfoknak, for-
rasban lévé viznek is, nyilt lang, cigarettacsikk, vasald vagy
hajsUtévas azonban kozvetlenUl a zomancra helyezve karo-
sithatja a kadat. Az akrilbol készUlt kddak és zuhanytalcak fo-
kozottan érzékenyek a magas hémérsékletre, ezekbe ne 6nt-
soén forrasban lévé vizet, ne rakjon rajuk a tlzhelyrél levett
fazekat, bekapcsolt hajszaritot, mert az akril elszinezédik, fel-
holyagosodhat, megolvadhat.

A kad zomancozasat ovni kell az éles targyaktdl, a zoman-
cozas, az akril megsérllése, megrepedése — mely garancia-
vesztéssel jar — lényegesen lecsdkkenti a kad élettartamat.
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A lepattant zomanc teljes értéklen nem javithato, a sérulést
kdvetben pedig rovid idén belll bekdvetkezik az acéllemez
rozsdasodasa. Az akril kddak kisebb karcolasai polirozassal ja-
vithatok, de a sérllés nyoma rendszerint megmarad.

A lemezkadak tisztitasahoz a karcold suroloszerek kivételé-
vel a kereskedelmi forgalomban kaphatd tisztitészerek sza-
badon hasznalhatok, a krémozott részekre (le- és tulfolyd)
azonban a csaptelepnél irtak vonatkoznak. Az akril kadakhoz
és zuhanytélcakhoz kizardlag az akril termékekhez készUulé
specialis takaritdszerek hasznalhatdk, minden mas tisztito-
szer, anyag vagy vegyszer elszinezi, bemattitja a felUletet, az
agressziv savak vagy lugok nagyobb karosodast is okoznak. A
lefolyd tisztitasahoz hasznalt vegyszert kdrlltekintéen — hogy
ne érintkezzen a leeresztd szelep és a kad anyagaval (pl. tol-
csér hasznalataval) kell beletdlteni a lefolydcsébe.

Amennyiben hosszabb ideig tavol van, és nem hasznalja a
kadat, zuhanytélcat, a szifonban a blzzarast biztositd viz ki-
szaradhat, emiatt a szennyvizvezetékbdl kellemetlen szagok
jutnak a lakasba, ez természetes jelenség, amit a viz utan-
potlasaval (csapok kinyitdsa) lehet megelézni, megszintetni.

10.5. MOSOGATO, MOSO- ES MOSOGATOGEP
CSATLAKOZTATASA

Ezeknek a gépeknek és berendezéseknek a csatlakoztata-
sa (mivel azok nem képezik a lakds muszaki tartalmanak a
részét) a vevd feladata. Maga a csatlakoztatas a szabvanyos
kifolyoszelepekhez és szennyvizelvezetd cséhdz a menetes
csatlakozéonak készénhetéen egyszerl feladat, de ennek el-
lenére is javasoljuk vizvezeték szerel6re bizni, mert a hibas
csatlakoztatds okozta azasi karok javitasa nem tartozik a jo-
tallas korébe!

Ha sajat kezlleg végzi a csatlakoztatast, mindenképpen
hasznaljon fogot a csavarok meghuzasadhoz és gondosan el-
lendrizze, hogy a viz a legkisebb mértékben sem szivarog.
Javasoljuk, hogy a mosoégép sarokszelepét mindig tartsa zar-
va, ha a gépet éppen nem hasznalja, hosszabb tavollét esetén
pedig zarja el a folyosdn |évd szekrényben taldlhatd hideg- és
melegviz-6raknal 1évé szelepeket, amivel az egész lakasban



biztonsdgosan lezarhatja a vizellatast. A gépek hasznélata, kar-
pbantartasa, tisztitasa soran az azokhoz mellékelt hasznalati uta-
sitas szerint jarjon el.

A mosogatd és a mosogatdgép blzzarasat a mosdoknal leir-
takkal egyezéen a szifonban Iévé viz biztositja, a moségépeknél
a blUzzard csé a falsik alatt van beépitve. Ha a berendezéseket
hosszabb ideig (2-4 hét) nem hasznalja, a blzzarast biztositd
viz elparolog és a szennyvizrendszerbdl kellemetlen szagok szi-
varoghatnak a lakasba, ez a jelenség az Ujbdl hasznalattal, a viz
utanpotlasaval azonnal megszUinik.

10.6. SZENNYVIiZVEZETEKEK

A vezetékrendszer csupan vizzel oldhato, lagy allagu anyagok
elvezetésére alkalmas. Olyan anyagok, amelyek a rendszer du-
gulasat okozhatjak, mint példaul kelléen el nem azott papir,
darabos (pl. csontokat tartalmazo) ételhulladék, papirtordolkozd,
papir- vagy mas anyagu pelenka, egészséglgyi betétek, ron-
gyok, faforgacs, macska- vagy mas kisallat alom stb. a csérend-
szerbe nem keruUlhetnek. Akar WC, bidé, akar furdékad, zuha-
nytalca, mosdo, kézmosd vagy mosogato elfolyd-vezetékrél van
sz0, a fenti szabalyt a csovek jellemzé méretének megfelelden
pbe kell tartani. A WC kivételével célszerl eldszUrék hasznala-
ta, amely felfogja a kulénféle vizben Uszd szennyezddéseket és
rendszeres tisztitasukkal a dugulas megeldzhetd. A csévezeték
meéretezése sem az ipari jellegl igénybevételt, sem a méretezé-
sen tuli tdmeges — nem lakdsmennyiségl — szennyviz elvezeté-
sét nem biztositja.

A rendszer duguldsanak elkerUlése érdekében a rakotott beren-
dezési targyakat csak rendeltetésszerlen szabad hasznalni, a
bennuk megtalalhaté elészlrdk kiiktatasa tilos! A berendezé-
si targyak szennyvizelvezetd egységeit (szifonjait) a szUkséges
idékozonként, de legalabb 6 havonta tisztitani kell. Vegyi uton
valo tisztitas esetén csak olyan vegyszer hasznalhato, mely nem
karositja sem a fémrészek bevonatdt, sem a szennyvizcsd és a
tomitések anyagat.

Mivel a szennyvizvezeték dugulasa rendeltetésszer( hasznalat
mellett nem torténhet meg, ezért a dugulas-elharitas, illetve
a dugulas altal okozott karok nem tartoznak a jotallas korébe!
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Dugulas esetén kérjuk, hogy a hibat erre szakosodott céggel,
illetve szakemberrel harittassa el, a karok rendezése érdeké-
ben pedig a haz biztositéjaval vegye fel a kapcsolatot. (Elér-
hetdségét és a kotvényt céglnk honlapjan is megtalalja.)

10.7. FUTES ES MELEGVIZ-ELLATAS

Az épulet és a lakasok futését, illetve melegviz-ellatasat
kozponti, gazlUzemU kazan biztositja. A kazan Uzemelteté-
sét kizardlag kazanfltdi szakképesitéssel rendelkezd sze-
mély végezheti, ezt a feladatot rendszerint a haz gondnoka
latja el. Méas személynek, igy a lakdknak is szigoruan tilos
a kazanhézba belépni, a kazant ki- és bekapcsolni, a bedl-
litasokat (viz mennyisége, hémeérséklete, nyomasa) maodo-
sitani, mivel az a rendszer lealldsahoz, szélséséges esetben
a berendezés karosodasahoz vezethet! A kazan kotelezd
karbantartasarol, amely a jotallasnak is a feltétele, a k6zos
képvisel6 gondoskodik.

Amennyiben a fltéssel, melegviz-ellatassal kapcsolatban
kérése vagy problémaja volna (kapcsoljak ki vagy be a haz-
ban a fdtést, emeljék a meleg viz vagy a futé viz héfokat),
kérjuk, hogy ne minket, hanem a k&zos képviseldt keresse
meg, mivel ezek nem a jotallds, hanem az Uzemeltetés ko-
rébe tartoznak!

Amennyiben lakdsaban (kUldnosen fltési szezon kezdetén)
nincs fltés, valamennyi radidtor hideg, kérjuk, érdeklédjon
szomszédjai tapasztalatairoll Ha naluk sincs fUtés, keressék
a ko6zds képviseldt, hogy inditsa be a rendszert! Ha a prob-
léma csak az On lakasat érinti, keresse meg a folyoson lévé
szekrényben lévé hédmennyiségmeérdt és nyissa ki az elzaro
szelepet, mivel ezt a jelenséget (hogy csak az On lakasaban
nincs fUtés) kizardlag a szelep félig vagy teljesen zart éalla-
pota okozhatja.

A fdtési viz hémérséklete a csdvekben folyamatosan val-
tozhat, mivel azt a kazan a kUlsé hédmeérsékletet érzékelve
mindig az idd&jarasi korulmeényekhez igazitja. Ugyanakkor
felhivjuk a figyelmét, hogy a beépitett modern konden-
zacios kazan alapvetden alacsony héfoku futési vizzel fut,
azaz meég fagy esetén sem lesz kifejezetten forrd a radi-



ator, akkor sem, ha maximumra allitja a termosztatot (ld.
kdvetkezd pont). Az alacsony héfokU a rendszerben szinte
folyamatosan keringd vizzel ugyanis 6sszességében sokkal
gazdasagosabb a flUtés, a kazan kevesebb gazt fogyaszt,
mint a hagyomanyos kazanok. A fUtéviz héfokat igény sze-
rint a kozos képvisel6vel allittathatjak magasabb héfokra,
de ebben az esetben szamitani kell a fUtésszamla jelentés
megemelkedésére.

A meleg vizet szintén a kdzponti kazan allitja eld és a ka-
zan mellett 1évé tartalyban tarol annyit, amennyi a csudcs-
fogyasztasi idészakban is biztositja az ellatast. A haz atada-
sat kdvetben, amikor még kevesen lakjak a lakdsokat, vagy
olyan idészakban, amikor kevés a fogyasztd (pl. éjszaka) a
meleg vizre hosszabb-rovidebb ideig varni kell. Ezt az okoz-
za, hogy a vizvezetékekben [évé meleg viz a szigetelés el-
lenére is lassan lehUl, ezért meg kell varni, amig a forré viz
a tarold tartalybdl eljut a nyitott csapig. Ez nem mukodeé-
si vagy tervezési hiba, hanem a kézponti fUtés és meleg
viz-ellatas jellemzéje, a lakok folyamatos bekoltozésével a
jelenség fokozatosan megszUnik, illetve az éjszakai 6rakra
korlatozodik.

10.8. A RADIATOROK ES A TERMOSZTAT HASZNALATA

A lakdsok fltését acéllemez lapradiatorok (a furddszobdaban
cséradiatorok) biztositjak, melyek az okosotthon rendszerbe
kotott hofokérzékelds termosztatikus szelepekkel vannak el-
latva. A radiatorok méretét és helyét gondos hétechnikai sza-
mitasok szerint hataroztuk meg, kérjuk, hogy azon a radiator
cseréje, esetleges athelyezés esetén se véaltoztassanak! Tilos
a radiatorok eltakarasa, beépitése vagy butor ratoldsa, mivel
ezzel romlik és megdragul a lakas fltése, illetve romlik a la-
kok hékomfort érzete is.

A radidtorok hémennyiség leadasat és igy az egyes helyisé-
gek hémeérsékletét kulon lehet szabalyozni a termofejek be-
allitasaval. Ez azonban csak bizonyos hatarok kdzott lehetsé-
ges, mivel a beltéri ajtok és a valaszfalak nem hdészigeteltek,
a jelentds hémérséklet-kuldnbség pedig a beltéri ajtokat is
karositja.
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A termofej nem linedrisan szabdlyozza az atfolyd fltési viz
mennyiséget, ahogyan példaul a csaptelepek (ahol a kezelb-
kar feljebb emelésével egyre tobb viz j6n a csapbdl), hanem
ha az érzékelt hémérséklet a bedllitott ald csdkken, kinyitja
a szelepet, hogy a fltési vizzel felmelegitse a radiatort és igy
a helyiséget. Eppen ezért a termofejen térténd hémérsék-
let-emelésnek csak akkor van értelme, és az csak akkor ered-
meényez hémeérséklet-emelkedést, ha a kazan mukodteti a
futési kort, kelléen meleg a futési viz. Kérjuk, hogy az ebben a
pontban a kovetkezékben leirt kivétellel soha ne allitsa a ter-
moszelepet irrealis, tul magas héfokra, mivel ekkor sem me-
legszik fel gyorsabban vagy jobban a helyiség, ebben az alla-
potban azonban a szelep folyamatosan nyitva van és dramlik
at rajta a fdtési viz, aminek koszdénhetbéen hémennyiségmé-
réje is folyamatosan poérogni fog. Egy tdl magas hémeérsék-
letre allitott termoszeleppel a lakas fltési kéltsége nem csak
egy-két ezer, hanem tdbb tizezer forinttal is megemelkedhet,
fUtésszamlaja egy tavfltéses panellakdsénak fog megfelelni.

A termosztatok digitalis kijelzével, valamint két érintégomb-
bal vannak ellatva, a szelepet a beépitett elektromos motor
nyitja, illetve zarja. A motor a kijelzé, valamint az okosotthon
rendszerrel kommunikald radidadd aramellatasarol a ter-
mosztatban lévé 2 wdb AA tipusu ceruza elem gondoskodik,
ennek cseréjét 2 évente, a fltési idény elején javasoljuk.

A termosztat alapallapotaban aramtakarékossagi okokbol
a kijelz6 nem mUkodik, ez normalis Gzemi allapot, nem mi-
nésul hibajelenségnek. Ahhoz, hogy lassa a beallitott héfokot,
nyomja meg a Fel vagy Le gombot, ekkor a kijelzé néhany
masodpercre kivildgosodik. Fontos, hogy az igy leolvasha-
16 hémérséklet a bedllitott, megcélzott érték, nem pedig a
helyiség aktualis hémérséklete. Az egyes helyiségek, illetve
a lakas hémérsékletét az okosotthon rendszer automatiku-
san vezérli, amennyiben a beallitott hémérsékletet szeretné
megvaltoztatni, ezt az okosotthon rendszerben az Uzem-
modvaltassal (5. fejezet) vagy a beallitdsok megvaltoztatasa-
val (3.4 pont) teheti meg. Lehetdség van egy adott fUtdtest
(helyiség) aktualis hémérsékleti beallitasanak megvaltozta-
tasara is, ezt mind az okosotthon rendszeren keresztul, mind
a termosztaton lévé Fel vagy Le gombok megnyomasaval
elvégezheti. Ez a beallitas azonban csak a kdvetkezd Uzem-



modvaltasig marad érvényben, azaz, ha példaul elmegy ott-
honrél (megnyomja a Tavollét vagy Vakacié Uzemmaodot), az
adott flUtdtest hémérséklete a hazajovetel utan is az Otthon
vagy Ejszakai Uzemmaodnak megfeleld hédmérsékletre all be,
nem pedig a korabban kézzel kivalasztott értékre. Ameny-
nyiben kikapcsolja az okosotthon rendszert, minden fUtétest
a kikapcsolaskor érvényben lévd héfokot fogja tartani, ezt a
termosztaton lévé Fel vagy Le gombok megnyomasaval futé-
testenként egyesével tudja megvaltoztatni.

Ha huzamosabb ideig tavol van (legalabb 4-5 nap), akkor ja-
vasoljuk tavozas el6tt az okosotthon vezérlépanelen a Tavol-
lét vagy Vakacio Uzemmodot kivalasztani, ezzel jelentds flté-
si energiat és koltséget takarithat meg. Ha nem hasznalja az
okosotthon rendszert (ki van kapcsolva), és a futétestek hé-
mérsékletét egyesével, kézzel allitja be, huzamosabb tavollét
esetén se zarja el a fGtStesteket, vagy allitsa a termosztatokat
15 foknal alacsonyabb értékre, mert kulénben parakicsapo-
dasra, penészesedésre is szamithat.

Amennyiben a haz kézponti kazanja leall, példaul nyomase-
sés vagy futdviz-elfolyds miatt, és a vezetékeket Ujra kell tol-
teni, a kazant Ujra kell inditani, akkor minden szelepet az
Ujrainditds utan 2-3 napig teljesen nyitott allapotban célsze-
rd mukodtetni és a radidtorokat napi egyszeri alkalommal
légteleniteni. (Ha a radiatorban viz helyett levegd van, akkor
értelemszerlen flteni sem fog.) A radidtorok légtelenitése
nem jotallds, hanem Uzemeltetési feladatkor.

A radiatorok szelepeit, bekotési pontjait a fltési szezon kez-
detekor vagy bekoltdzést kovetden ellendrizni kell, a sze-
lepeknek és a kotéseknek teljesen szaraznak kell lenniuk.
CsOpogés vagy nedvesség érzékelésekor zarja el a szelepet
és értesitsen minket, a jotallas leteltét kovetden pedig ha-
ladéktalanul forduljon fltésszerel6hoz! A tavfltéses lakasok-
tol eltéréden ebben a hdzban a lakdson beluli fUtési rendszer,
vezetékek, radidtorok az On tulajdonaban vannak, igy azok
karbantartdsa ésjavittatdsa az On kdtelessége és feleléssége!

A radiatorok érzékeny, konnyen deformalédsé konnydfém-
P&l készult gépészeti elemek, amelyek extra terhelést: ha-
rom kilénal nehezebb suly elhelyezését, ratérdelést, raallast,
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kalapalést, feszegetést maradandd alakvéaltozas nélkul nem
tudnak elviselni. Az ilyen igénybevétel (rongalads) garancia-
vesztéssel jar.

A fatdtestek takaritdsahoz csak semleges kémhatasu tisztito-
szert szabad hasznalni, mely nem karcolja a festett felUletet.

10.9. SZELLOZTETO- ES ELSZiVO BERENDEZESEK

A zart belsédterl, homlokzati nyildszaroval nem rendelkezé
helyiségek (WC, furdészoba) szellbztetése helyi elszivd ven-
tildtoron keresztul torténik. Az elszivott levegdt a tetdsik fe-
lett fUjjuk ki a szabad térbe. Az elszivo ventilatorok a vilagitas
felkapcsolasat kovetden lépnek mUkoédésbe, a vilagitas le-
kapcsolasa utan rovid ideig még tovabb mukddnek, a vila-
gitas lekapcsoldsa utédni muikodés idétartama nem allithato.
Az elszivd ventilator karbantartast nem igényel, a tisztitasa
soran viz, vagy mas nedves tisztitészer nem haszndalhato, a
készulék szétszerelés nélkul, kivulrél szarazon portalanithato
(torlérongy, porszivo).

A konyhai paraelszivok nem képezik a mUlszaki tartalom ré-
szét, annak beszerelésekor Ugyeljen ra, hogy azt kifejezetten
az elszivo részére kialakitott dugaljba (kidllashoz) csatlakoz-
tassa, mivel a lakas elektromos haldzatdnak szakaszoléasa az
egyes haztartasi gépek teljesitményének figyelembe vételé-
vel tértént.

10.10. LEGKONDICIONALAS

Légkondicionald alapszerelés kizardlag kulon megrendelés-
re készult. Az alapszerelés része a kultéri kiallas (légvezeték)
és a beltéri kiallas (légvezeték, elektromos vezeték vagy du-
galj, kondenzviz elvezetés szifonnal). Az esztétikus megjele-
nés érdekében a beltéri kiallas elemei a falsik alatt, a falba
sUllyesztett szerel6édobozba kerlltek, melyet gipszkarton-
nal takartunk el, és festettlink le, igy abbdl a beltéri egység
felszereléséig semmi sem lathatd. Amennyiben On rendelt
el6készitést, a kiadllast ugy taldlhatja meg legegyszerlbben,
hogy a muUszaki konzultacioé soran készult rajzon megkeresi a
bejeldlt beltéri egységet, majd a megfeleld tavolsagot leméri
valamelyik saroktol az adott falon. A kidllas ebben a vonalban,



a padlotol szamitva kb. 225 cm magasan talalhaté. A pontos
helyet kopogtatassal allapithatja meg, a gipszkartonnal elta-
kart szerel6doboz Uresen kong. A gipszkarton megbontasat
rabizhatja a klimaszerelére, vagy tapétavago késsel On is ki-
vaghatja. A légkondicionalé kondenzviz elvezetd csévének
szifonja a kiallas alatt kb. 20 cm-el talalhato, kérjuk, a beltéri
egység ald semmit se rogzitsen, ott ne furja meg a falat!

Ha ugy kivan légkondicionald berendezést felszerelni, hogy
ahhoz nem az altalunk kiépitett el6készitést hasznalja, pél-
daul el6készitéssel nem rendelkezé szobat kivan ilyen beren-
dezéssel felszerelni, kérjuk, hogy vegye figyelembe a kdvet-
kezbket.

1. A légkondicionald szamara szUkséges elektromos kiallas
készitése el6tt gy6zédjon meg rdéla, hogy az adott aram-
kor-szakasz képes kiszolgdlni a berendezés teljesitményigé-
nyét! Az elektromos rendszer szerelésére és modositasara a
1.1 pontban irtak az iranyadok.

2. A kultéri egység elhelyezését jogszabalyok, kdztuk a helyi
onkormanyzat rendelete korlatozza, illetve tilthatja. A vasar-
las, illetve a szerelés eldtt érdeklédjon a lehetdségekrél és
szabalyokrol a polgarmesteri hivatalban!

3. A bel- és kultéri egység dsszekodtéséhez szUkséges a hom-
lokzati fal, beleértve az azt borité hdészigetelés atfurasa. A fal
atfurasaval a hé- és vizszigetelés sérul, ennek szakszerU javi-
tasarol gondoskodni kell. A munkat csak olyan szakemberre
bizza, aki a furast kdvetéen megfelel6 mddon helyreallitja a
homlokzatot, a vakolatot és a hészigetelést! A homlokzat at-
furdsabdl eredd karokra és kdvetkezmeényekre a jotalldas nem
vonatkozik.

4. Gondoskodni kell a berendezés kapcsan keletkezé kon-
denzviz szakszerUl elvezetésérdl, az ennek hidnyaban a nem
megfeleld helyre kerulé kondenzviz sulyosan karosithatja az
épuletet, az On vagy szomszédjai lakasat.
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ELEKTROMOSSAG

11.1. ALTALANOS ELOIRASOK ES ELVEK

Tekintettel arra, hogy ha az elektromos halézatba barmilyen
szakszerUtlen beavatkozds kozvetlen életveszéllyel és tlzve-
széllyel jarhat, kérjuk, hogy az elektromos halézattal és a csat-
lakoztatott berendezésekkel kapcsolatban mindig tartsa be
a hasznalati leirdsban irtak és az érintésvédelmi szabalyokat!

Amennyiben olyan gépeket (féz6lap, sutd, elektromos tlz-
hely) vagy ldmpakat (csillar, falikar) csatlakoztatna a halézat-
ra, amelyeknél a csatlakoztatas nem dugodval ellatott vezeték-
kel, a konnektorba torténik, hanem kozvetlenul az elektromos
vezetékre kell rdkotni, a szerelést bizza villanyszerelére! SUté,
illetve f6zélap bekdtése esetén a gyartdk rendszerint marka-
szerviz altali bekotést tesznek kotelezévé, ennek elmulasztasa
garanciavesztéssel jar.

A fUrdd&szobaban kizarélag a vizes helyiségben valé haszna-
latra tervezett, megfelel$ érintésvédelemmel elldtott gépeket
(hajszarito, villanyborotva, hajformazo stb.) csatlakoztasson a
haldzathoz és ezeket is szaraz kézzel fogja meg, illetve gon-
doskodjon a kell6 szigetelésrél (gumipapucs hasznalata). Mas
gépet (pl. lampa, hésugarzo) ne csatlakoztasson a furdészobai
dugaljra, illetve azokat akkor se vigye be és ne hasznalja a fur-
dészobdban, ha azok mas helyiségben Iévé dugaljba vannak
csatlakoztatva! Furdés vagy zuhanyzas kdzben semmilyen, a
haldzatra kotott gépet ne hasznaljon, mert ezzel kdzvetlen
életveszélynek teszi ki magat!

A lakasok elektromos rendszerének méretezése a jogszabalyi
eléirdsokkal 6sszhangban az altaldban szokasos haztartasi fo-
gyasztashoz igazodik. Ez nem jelenti azt, hogy az elektromos
rendszert nagy fogyasztaslU haztartasi gépek (fézélap, sutd,
mikrohulldmu sutd, mosdégép, mosogatdgép, vasald, porszivo
stb.) egyidejl hasznalataval ne lehetne tulterhelni, amennyi-
ben ez bekdvetkezne, az nem szamit hibas terhelésnek vagy
Kivitelezésnek és nem tartozik a jotallas kdrébe. Amennyiben
az eredetileg tervezettnél nagyobb fogyasztasiigény merllne
fel, a haldzat alkalmas a teljesitmény boévitésére, amit az EL-
MU-t6l lehet megrendelni kuldn dij ellenében, ennek részle-
teirél érdeklédjén az ELMU-nél!
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11.2. HOSSZABBITO ES ELOSZTO HASZNALATA

Kérjuk, hogy elosztot és hosszabbitot csak indokolt esetben
hasznaljon (elsésorban a televizibhoz és a szamitdgéphez
kapcsolddo fogyasztdk ellatasara), nagy teljesitményl gépe-
ket mindig kozvetlenul a dugaljba csatlakoztasson!

Eloszté vagy hosszabbitd alkalmazasa esetén kizardlag meg-
bizhatd forrasbdl szarmazo, a megfeleld tanusitvanyokkal
rendelkezd, foldelt elosztokat és hosszabbitokat hasznéljon!
Informatikai, telekommunikacios és multimédias termékek
vagy mas, a feszUltség kismértékl ingadozasara is érzékeny
berendezések csatlakoztatdsdhoz javasoljuk tulfeszUltség el-
leni védelemmel rendelkezd elosztd hasznalatat, amelyek
megvedik gépeit feszUltségingadozas vagy villamcsapas ese-
tén. Hosszabbitd hasznéalata esetén javasoljuk kapcsoléval el-
latott modell hasznalatat, illetve amikor a hosszabbitdval csat-
lakoztatott gépeket nem hasznalja, kapcsolja le a hosszabbitd
dramellatasat. (Az elektromos gépek és berendezések haszna-
laton kivuli, ugynevezett stand-by Uzemmaddban is fogyaszta-
nak aramot, egy atlagos haztartasban a csatlakoztatott gépek
hasznalaton kivUl is annyit fogyasztanak, mintha folyamato-
san égetne egy hagyomanyos, 60-75 W-0s izzot.)

Elosztd vagy hosszabbité hasznalata esetén kulondsen figyel-
jen ra, hogy ne terhelje tul az elektromos héaldzatot, azokba
csak alacsony fogyasztasu gépeket és berendezéseket (pl.
set-top box, wi-fi router, monitor, szamitégép, asztali dampa,
médialejatszd, nyomtato, telefontdltd stb.) dugjon be.

Furdészobaban vagy mas olyan helyen, ahol nedvesség for-
dulhat el6, tilos elosztot vagy hosszabbitét hasznalnil Ugyan-
csak tilos a hosszabbitd kabelt feltekerni, mivel a tekercsen
athaladé aram magneses teret general, illetve hoét termel,
ami a vezeték atforrosodasaval és kigyulladasaval jarhat!

11.3. A JOTALLASSAL KAPCSOLATOS KULONOS SZABALYOK

Tekintettel az elektromos halézat hasznalatanak veszélyei-
re, illetve, hogy rendszerint ezzel kapcsolatosak a lakasban
elvégzett utdlagos moédositdsok tobbsége, fel kivanjuk hivni
figyelmét néhany, a jotallas kérébe tartozd szabalyra!

A jotallas az altalunk kiépitett halézatra, szerelvényekre és



kapcsoldkra vonatkozik. Nem vonatkozik a jotallas:

- az altalunk a foglalatokba rakott vilagitotestekre;
az utolag felszerelt készulékekre és az azok altal okozott
meghibasoddasokra, ezekre a készulékekre — igazolt szak
szerU felszerelés mellett — a gyarto, ill. Gzembe helyezd
vallal jotallast;
az utdlagos szerelés kdzben okozott meghibdsodasokra,
pl. helytelen bekotés okozta zarlat vagy egyéb rongalas
(vakolatsérulés, burkolatsérulés stb.);
a szakszerUtlen beavatkozasbdl szarmazo hibakra, karokra;
a lakasban végzett szereléssel vagy egyéb beavatkozassal
az elektromos rendszerben okozott hibara (pl. falfuras
kdzben a vezeték megsértése);
az elemi karokra és a nem a jotallas korébe tartozd meg-
hibasodas altal okozott karokra (pl. a mosdégép hibas csat-
lakoztatdsa vagy nyitva hagyott ablak miatti 4zas altal
okozott zarlat).

11.4. VEZETEKRENDSZER ES ALAPCSOVEZES

Az elektromos haldzat nagyobb része takart, zart csdvezés-
ben helyezkedik el, ezeket a részeket csak szakember bont-
hatja meg, illetve moédosithatja. A vezetékrendszer és a védo-
csovek karbantartast nem igényelnek.

11.5. ELEKTROMOS MERO (VILLANYORA)

A lakdson kivul, a folyoson |évé szekrényekben elhelyezett
elektromos méréoérak a szolgaltatéd (ELMU) tulajdonat képe-
zik. Azokat kizardélag a szolgaltatd munkatarsai vagy az altala
megbizott alvéallalkozé ellenérizheti, vagy javithatja. A har-
madik fél altal végzett illetéktelen beavatkozasok, mdodosi-
tasok, a plomba megsértése buntetést von maga utan. Bar-
mely rendellenesség esetén értesitse a szolgaltatot!

11.6. KISELOSZTO TABLA, KISMEGSZAKITOK

A kiseloszto tablat és a kismegszakitot az elétérben talalja,
a kismegszakitok mellett feliratok tajékoztatnak az egyes,
kUlon biztositott aramkorokrél (pl. konyhai konnektorok,
szobavilagitas stb.). Az egyes biztositékok jelzik az adott
aramkor meghibdsodasat, tulterhelését, zarlat vagy tulter-
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helés esetén az adott dramkort megszakitjak. llyen esetek-
ben szakemberrel az adott aramkéort és a hozza kapcsolt
készulékeket felUl kell vizsgaltatni, a hiba megszlntetéséig
a tovabbi hasznélat tilos!

A lakdsokban kulon aramvédéd-kismegszakitd is kiépitésre
kerult, melyek a szivargd aram és kisebb meértékd zéarlat el-
len védenek. Ezeket a megszakitdkat rendszeres idékdzon-
ként, legalabb havonta, a rajtuk talalhato tesztgomb alkal-
manként haromszori megnyomasaval ellenérizni kell.

Ritkan ugyan, de el6fordul, hogy olyan nagy zarlati aramot
okoz egy készUlék, hogy nem csak az adott dramkor kismeg-
szakitdja, hanem a lakas elektromos méréjének automataja
is leoldhat! Ebben az esetben a zarlatot okozd készuléket
azonnal el kell tavolitani a halézatbdl, majd a mérdora Kis-
megszakitojat felkapcsolva ellendérizheték az aramkorok.
A hibas készuléket tilos ismételt probalkozassal visszakap-
csolni a halézatba!

A kiselosztd tabla kulonleges karbantartast nem igényel,
néhany év elteltével, szakemberrel érdemes ellendériztetni a
kismegszakitokat (pl. melegedés vagy a csavarkotések utan
huzasa miatt). Portalanitas a lakas folyosoi fékapcsoldjanak
dramtalanitdsa utén szaraz torléruhaval lehetséges.

11.7. KAPCSOLOK ES DUGALIJAK

Az elektromos kapcsolok és dugaljak szamat és elhelyezését
illeté kifogasok nem tartoznak a jotallas korébe, azokon nem
all médunkban valtoztatni akkor sem, ha nem felelnek meg a
vevd egyedi elképzeléseinek (pl. mashol szeretné elhelyezni
a tévét, a lampat stb.), ez aldl kivételt képeznek a kivitelezés
alatti idészakban kifejezetten a vevé altal megrendelt egyedi
modositasok.

A fix készulékeket a tervrajzokon jelolt helyekre kell csatla-
koztatni (pl. hdts, mosdgép, mosogatdgép, elszivo), az elekt-
romos tlUzhelyet csak a részére kialakitott csatlakozd pontra
szabad csatlakoztatni, a tlzhely gyartéja altal eldirt kabelti-
pussal. A lakas elektromos haldzata kismegszakitokkal szaka-
szolt, a szakaszolas a helyiségkdnyv elektromos rajzan megta-



lalhato, ezért ennek ismeretében a haldzat atépitése nélkul a
dugaljak helyes felhasznalasaval a tulterhelések elkertlhetdk.

Kérjuk, hogy a bedugott villdsdugot a dugaljbdl ugy huz-
za ki, hogy koézben egyik kezével megtamasztja a dugaljat,
azért, hogy elkerulheté legyen a dugalj kilazulasa. A kapcsold
vagy a dugalj sérulése, repedése, torése vagy kilazuldsa ese-
tén azokat ne haszndlja tovabb, a javitasukat vagy cseréjuket
szakemberrel végeztesse el.

A kapcsoldk és dugaljak tisztitasa szaraz, puha ronggyal tor-
ténik, szUkség esetén kodnedves, tisztitdszeres ruha hasz-
nalhaté. Amennyiben kédnedves ruhat vagy daramvezetésre
alkalmas folyadékot hasznal tisztitasra, akkor a tisztitas ide-
jére a kismegszakitoval aramtalanitani kell. Tisztitdszerként a
muUanyagok tisztitdsdhoz ajanlott szert hasznaljon.

Az okosotthon rendszer képes a fali kapcsolo allasanak felul-
birdladsara, azaz lekapcsolt lampat felkapcsolhat, felkapcsolt
lampat lekapcsolhat segitségével. Ha azt szeretné, hogy az
okosotthon rendszer automatikusan ne kapcsolja fel vagy
le a vilagitast az Uzemmodnak megfeleléen, a rendszert a
SmartBuild Kft-vel tudja atprogramoztatni (a szolgaltatasért
a SmartBuild Kft. kulon dijazast szamithat fel). Amennyiben
Ki szeretné cserélni a villanykapcsoldkat vagy azokat mas ok-
pol leszereli, kérjuk, legyen figyelemmel arra, hogy az Uj kap-
csold kompatibilis legyen a Zipatile2 okosotthon rendszerrel,
kUlonben okosotthon rendszerén keresztul nem fogja tudni
ellendrizni, vezérelni a vilagitast!

11.8. TEVE, TELEFON ES SZAMITOGEPES HALOZATI
CSATLAKOZOK

A tavkozlési haldozatokat és csatlakozdokat a Magyar Telekom
Zrt. épitette ki, azok megfelelnek a jogszabalyi eléirdsoknak.
A tarsashazban a Magyar Telekom Zrt. szolgaltatasai érheték
el. Mivel adatatvitelre tobbféle vezeték is alkalmas, eléfordul-
hat, hogy mas szolgaltatd a kiépitett vezetékeket nem tudja
hasznalni (pl. koax kabelen alapuld rendszer esetén) vagy a
szolgdltatashoz tovabbi berendezésre (jelerdsitd, atalakito)
van szUksége, ez nem szolgal jotallasi igény alapjaul.

A tavkozlési szolgaltatasok igénybevételéhez a szolgaltatdval
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kotott szerzddés és az altala biztositott berendezések (mo-
dem, set-top box) szUkséges, a szerzédés megkdtése a vevd
feladata. Felhivjuk figyelmét, hogy bar a hazban modern, szé-
lessavl adatforgalomra alkalmas haldzat kerUlt kiépitésre,
ennek ellenére sem tudjuk garantalni az egyes szolgaltatok
altal meghirdetett elméleti adatforgalmi maximum elérését,
mivel az ahhoz szUkséges feltételrendszernek a hazban kié-
pitett haldzat mindsége csak egyetlen elemét képezi.

A berendezések csatlakoztatasa elétt gyéz&édjon meg az
érintkezék alak- és mérethelyességérdl, tisztasagarol, sem-
miképpen se erdltesse a kabelt a csatlakozoba!

A tisztitast illetéen az eléz6 pontban irtak az iranyadok.

11.9. VILAGITAS, CSILLAR

A falikarok, csillarok és egyéb vilagitotestek felszerelése a vevd
feladata, ez aldl az erkélyeken és teraszokon |évé vilagitas ki-
vételt képez. A szUkséges kiallasok (szerelédoboz, vezeték) a
kotési pontig ki vannak épitve. A vilagitotestek felszerelését a
balesetek elkerUlése érdekében szakemberrel végeztesse el.
Felhivjuk figyelmét, hogy akar egy egyszerU izzdécsere soran is
bekovetkezhet haldlos aramutés, ezért enhez a mUlvelethez is
aramtalanitsa az érintett aramkort a kismegszakitoval!

11.10. KAPUTELEFON

A kaputelefon-rendszer két f6 része a haz bejarata mellett talal-
hatd kUltéri és a lakasok eldterében taldlhatd beltéri egységbdl
all. A kultéri egység billentylzetén a hivott lakas egyedi azonosi-
t6 szamat beltve lehet felhivni a beltéri egységet, az egyedi azo-
nositok a billentylzet mellett taldlhatdak, ezek nem azonosak
az egyes lakasok szamaval. A beltéri egység kagylojat felemelve
fogadhato a hivas, a kapu a beltéri egységen Iévé gomb meg-
nyomasaval nyithaté aktiv hivas kozben. Lerakott kagyld esetén
vagy ha nincs kapcsolat a kul- és beltéri egységek kozott (nem
csongettek fel), a kapu nem nyithato kia gomb megnyomasaval.
A kultéri egységgel kapcsolatos probléma észlelése esetén
vagy az ott kiirt név kicseréléséhez kérjuk, hogy a k6zds kép-
viselével vegye fel a kapcsolatot, mivel a javittatasrol (akkor
is, ha az a jotallas kdrébe tartozik) csak 6 rendelkezhet.

A beltéri egységek tisztitasa a kapcsolokhoz és dugaljakhoz
hasonldan torténik.



ERKELY ES TERASZ

A lakashoz tartozoé részben fedett, vagy fedetlen részei az erké-
lyek és teraszok (tovabbiakban: erkély) az id6jaras hatasainak
kuléndsen kitett épitményrészek. Allagmegévasuk, rendszeres
szakszeri karbantartasuk folyamatos odafigyelést igényel, az
esetleges hibak figyelmen kivil hagyasa, nem szakszerii javitasa
esetén ugyanis rovid idé alatt is sulyos allagromlas vagy karok
keletkezhetnek.

Az erkélyek akkor sem szamitanak es6tél védett teriiletnek, ha
felettilk masik erkély helyezkedik el, ha es6zés vagy a csapa-
dékviz elvezetése soran az erkélyre viz kerul, az nem alapoz meg
jotallasi igényt. Eppen ezért erkélyen csak id6jarasallo, a viz altal
nem karosithaté butorokat vagy mas targyakat hasznaljon.

12.1. PADLOBURKOLAT

Az erkélyek padléburkolata alkalmas a szélséséges idgjarasi
korulmeények elviselésére (fagyalld greslap, fagyalldé ragasz-
to, flexibilis fuga), a beltérben hasznalt padldlapoknal jobban
ellenall a karcolasoknak, kisebb Utéseknek, ennek ellenére is
kerUlni kell sulyos, éles targyak leesését, mivel az a padldlap
megrepedését okozhatja. A padldlap vagy a fuga megrepedé-
se, vagy sérulése esetén mielébb gondoskodni kell a szaksze-
rd javittatasrol, mivel a repedésekbe jutd és télen megfagyo
Vviz a csekély séruléseket is sulyos karokkd tudja valtoztatni.
A nyaron koézvetlen napsUtésnek kitett, felhevult padldlapokra
soha ne ontson hideg vizet, mivel ez a fuga és a padldlap sok-
szor szabad szemmel nehezen észrevehetd mikrorepedéseket
okoz, de akar torés is eléfordulhat.

A lassan olvadd holé altal okozott lassU azasbdl eredd veszély el-
kerUlése érdekében erkélyérdl rendszeresen sopodrje le a havat!
Ehhez kizardlag cirok-, vesszd- vagy mas olyan seprl hasznalhato,
amely a burkolatot nem karositja. A ho felolvasztasahoz so vagy
vegyszer hasznalata szigoruan tilos, mivel azok karositjak a fugat.
Ugyancsak tilos a gazfaklya vagy mas nyilt lang hasznalata.

Az erkély padldjaba vagy folotte [évo erkélyfodémbe szigo-
rdan tilos furni vagy a feltletet barmi mas moédon megbon-
tani, mivel ezzel megsérUl az alatta lévd viz- és hdszigetelés
is,aminek kovetkeztében a homlokzaton és a lakasokban is
sulyos karok keletkeznek!
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12.2. ERKELYKORLAT

A hasznalat soran ugyelni kell ra, hogy a fém korlatok ne sé-
rUljenek vagy karcolédjanak meg, mert kismértékUl sérulés
esetén is megindul a korrézidé. A viragladak korlathoz roégzi-
tése soran ugyeljen ra, hogy a konzolok ne sértsék fel a fe-
lUletet, annak ne Utédjenek neki kemény vagy éles targyak.
A sérult festéket a lehetd leghamarabb javitani kell, ennek
elmulasztasa a korrozidval kapcsolatos karokra vonatkozo jo-
tallas elvesztésével jar.

12.3. ERKELYVILAGITAS

Az erkélyek megvilagitasarol kifejezetten kultéri hasznalatra
szant lampak szolgalnak, kérjuk, hogy azokat ne tavolitsa el
vagy cserélje mas ldmpara! Ugyancsak tilos — az izzdcserétél
eltekintve — a ldampa megbontasa, a bura levétele.

A ldmpa tisztitdsanal szigorlan be kell tartan az elektromos
szerelvények karbantartasaval kapcsolatban a 10. fejezetben
részletezett szabélyokat, kulonodsen az aramtalanitasra vo-
natkozokat.

12.4. VIiZELVEZETES, OSSZEFOLYOK ES KIFOLYOK

Az erkélyek Ugy vannak kialakitva, hogy a rajuk kerult viz
legnagyobb része lefolyjon roéluk, kisebb teruleteken azon-
ban maradhat foltokban, szaradassal eltind viz, ez nem
szamit hibajelenségnek. Az erkélyek kisebb részérdél a viz a
padlosikba sullyesztett racsos folyokakba gyljtve, nagyobb
részén vizvetdkkel kerul elvezetésre, itt a csatorna vagy az
osszefolyd hianya a kiviteli terveknek megfeleld, azaz sem
tervezési, sem Kkivitelezési hibanak vagy hidnyossagnak
nem mindésul. Az 6sszefolydk esetén az azt fedd fém vagy
mUanyag racs jellemz&en kiemelkedik a burkolt felUlet sik-
jabol, ez nem mindsul kiviteli hibanak. A tomor mellvédek-
nél a viz elvezetését a kiviteli tervek szerinti helyeken kifo-
lyokkal biztositjuk.

A vizelvezetd rendszer karbantartasardl és tisztitasarol a ko-
76s terUletekhez hasonldan a kdzos képviseld koteles gon-
doskodni, az erkélyeken taldlhato osszefolydk karbantartasa



és tisztitdsa azonban a lakas tulajdonosanak a feladata. Ep-
pen ezért ezek tisztasagat, képességét a csapadékviz Osz-
szegyljtésére és elvezetésére rendszeresen ellenérizni kell,
a dugulast okozhatdé vagy mas szennyezdédést el kell tavo-
Iftani. Az 6sszefolydk, ereszek eldugulasa, illetve a dugulas
miatti karok kijavitdsa nem tartozik a jotallas korébe!

12.5. HOMLOKZAT

Felhivjuk figyelmét, hogy a homlokzat, annak az erkélyre esé,
onnan elérhetd részeit is beleértve k6zds tulajdonnak szamit,
melynek karbantartasardol és javittatasarol a kézos képviseld
kdteles gondoskodni. Eppen ezért a homlokzatra ne erdsit-
sen semmilyen targyat, ne furja meg, mert azzal nem csupan
a ko6zds tulajdont sérti meg, de a haz viz- és hészigetelését is
karositja, amelynek negativ kovetkezmeényeit (bedzas, héhid)
elsésorban On fogja elszenvednil
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TEREMGARAZS, TAROLOK

A haz pinceszintjén taldlhaté teremgarazs a beallékat megva-
sarlék magantulajdonaban van, a hasznalat jellege azonban
sok tekintetben inkabb a k6zos terliletek hasznalataval mutat
hasonlésagot. Az itt taldlhaté gépek és berendezések, vilagi-
tas, garazskapu stb. hasznalata sem koétheté vagy oszthaté
meg az egyes tulajdonosok kézott, ezért gyakorlati okokbél a
karbantartas, takaritas és javitasi munkak is a k6zos képvisel6
hataskorébe tartoznak, ha ez a leirasban kifejezetten masként
nem szerepel.

Eppen ezért kérjiik, hogy a teremgarazzsal kapcsolatos prob-
lémakat és észrevételeket a k6zos képviselonek jelezze, aki
gondoskodik azok kezelésérél. Az ebben a fejezetben leirt
karbantartasi utasitasok szintén nem az egyes tulajdonosok-
nak, hanem elsésorban a k6zo6s képviselé szamara nyujtanak
irAanymutatast.

13.1. A TEREMGARAZS ES A BEALLOK JOGI HELYZETE

A teremgarazs az abban beallét vasarolt tulajdonosok kdzos
tulajdonaban van, meghatarozva, hogy melyik tulajdonos
hanyas szamu bedlld hasznalatara jogosult. A bedlldk a te-
remgarazs padldjan vagy falan egyértelmden jeldltek és azo-
nosithatok, a tulajdonosok csak ezen a helyen parkolhatnak
gépkocsijukkal.

A bedllok birtokvédelme a tulajdonos kotelezettsége, azaz,
ha valaki az & bedlldjan parkolna, neki kell az illetéktelen
hasznalot elkuldenie, megakadalyoznia a parkold hasznalata-
ban, erre mas személynek (elado, kivitelezd, portas, gondnok,
kdzos képviseld) sem joga, sem kotelezettsége nincs. Ameny-
nyiben rendszeresen eléfordulna illetéktelen hasznalat, java-
soljuk egy lelakatolhato-lehajthatod parkolasgatlo felszerelte-
téset.

A teremgarazsban tulajdonnal nem rendelkez6 lakok a te-
remgarazs és a bedllok hasznalatara ideiglenes jelleggel (pl.
koltdzés, bevasarlas stb.) sem jogosultak. A teremgarazsban
kialakitott biciklitarolét azonban valamennyi laké hasznal-
hatja, azonban szigorUan csak a rendeltetésének megfeleld
modon, azaz kerékparok és robogodk tarolasara. Ez 6nmaga-
ban nem jelent jogot a gardzskapu hasznélatara, de a koz-
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gyulés felhatalmazhatja a k6z6s képviseldt, hogy a bedllétu-
lajdonosokon kivul mas lakdk telefonszamat is regisztralja a
garazskapu rendszerébe.

13.2. A BEALLOK MERETE ES HASZNALATA

A gardzs és kozlekedd Utjainak (szélesség, magassag, ivek
beddntése és sugara, csatlakozd réampa meredeksége) kiala-
kitasara a kozutépités szabalyai nem vonatkoznak, azokat k-
I6n jogszabaly hatdrozza meg. A garadzs kialakitds nem illesz-
kedik egyenként és kuldn-kuldn a hasznalok gépkocsijaihoz
(pl. mélyre helyezett légtereldk, egyedi antennak, Ultetett
futdmuvek) ezért a garazs adottsdgaihoz a hasznaldknak kell
alkalmazkodniuk. A teremgarazs és a beallok személygépjar-
mUvekkel vald hasznalatra lettek kialakitva, ez azonban nem
jelenti azt, hogy minden személygépkocsival egyforman ké-
nyelmesen hasznalhatdk, vannak olyan hosszUsagu gépko-
csik, amelyekkel a bedllok egyaltalan nem hasznéalhatok.

Az egyes bedllok mérete, az ott rendelkezésre all6 hely el-
térhet egymastol, ennek oka az épulet szerkezeti kialakitasa
(pillérek, falak, gépészet stb.), ez nem szamit tervezési vagy
kivitelezési hibanak, nem tartozik a jotallas korébe.

A bedllokon ugy kell megallni a gépkocsival, hogy azzal ne
akadalyozzak a szomszédos bedlldkat vagy a kozlekeddket.
Be- és kiszallasnal, pakolasnal a gépkocsi ajtajai atnyilhatnak
a szomszédos bedlld teruletére, ez a normalis hasznalat ré-
sze, ezért a gépkocsikat a bealld kozepére kell parkolni, hogy
ne gatoljuk a szomszédos bedllokban lévé autdokbol a ki- és
beszallast.

A bedllon kivul ideiglenes jelleggel is tilos mashol megallni,
ezzel miasok kozlekedését akadalyozza, illetve kifejezetten
balesetveszélyes is lehet.

13.3. FORGALMI REND

Bar a teremgarazs nem szamit kozterUletnek vagy kdzutnak,
itt is a KRESZ szabélyai érvényesek, azok megszegése ugyan-
olyan jogkovetkezményekkel jar, mintha arra kézdton kerult
volna sor. A teremgarazsban 14. életévét be nem toltott gyer-



mek vagy haziallat kizarolag felnéttel egyutt, azok feltgyele-
te mellett tartézkodhat!

A teremgarazs gépkocsival a Fogadd utca feldli kapun koze-
lithetd meg. Gyalogosan és személyfelvonodval a Iépcséhaza-
kon keresztul lehet a garazst megkozeliteni és elhagyni.

A gyalogos kozlekedés nincs kuléon valasztva a gépjarmu for-
galomtoél, ezért a vegyes kdzlekedés miatt a gépkocsivezetdk
és a gyalogosok részérdl is fokozott figyelem szUkséges. A
parkolohelyek és kdzlekedd utak a burkolat sikjaban felfes-
tett jelekkel ellatottak. Mind a garazs rampaja, mind a kozle-
kedé utak kétiranyu forgalmat bonyolitanak le.

A gardzsban a kozuti kdzlekedés szabalyai szerint, a KRESZ
tablakra és Utbaigazitd tablakra, valamint a felfestett burko-
lati jelekre figyelemmel kell kézlekedni. A teremgarazsban 5
km/h a megengedett maximalis sebesség. A gardzsba behaj-
tani, illetve ott kdzlekedni legfeljebb 1,00 tonna tengelyter-
helésl, azaz 2000 kg Ossztomegl gépkocsival lehet, amely-
nek magassaga legfeljebb 210 cm.

13.4. SZELLOZTETES, CO-ERZEKELOK

A belsd égési motorok kipufogdgdza mas mérgezd anyago-
kon (korom, CO2, NO2 stb.) kivul alapvetdéen szén-monoxidot
(CO) tartalmaz, amely szintelen, szagtalan, az életre kifeje-
zetten és fokozottan veszélyes gaz. A szabadban vald koz-
lekedéskor a kipufogdgaz eloszlik, felhigul a levegd&ben, a
teremgarazs zart terében azonban mesterséges szelldztetd-
rendszer gondoskodik a levegd tisztasdgarol. A szelldztetdre-
ndszer muikodése automatizalt, azon valtoztatast, szerelési,
karbantartasi munkat kizarélag szakember végezhet.

A friss levegd utanpodtlasa a kert feldl beszivassal torténik, az
elhasznalt levegd a legfelsd lakdszint feletti magassagban ta-
vozik, igy senkinek az egészségét nem karositja vagy veszé-
lyezteti. Az elszivo rendszer ezen beallitasanak megvaltozta-
tasa, a rendszer kikapcsolasa tilos és életveszélyes!

Amennyiben a teremgardzsban elhelyezett CO-érzékelbk
megnovekedett szén-monoxid-koncentraciot észlelnek be-
kapcsolnak, az elszivas mindaddig nem kapcsol le, amig a
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szén-monoxid szintje vissza nem all a biztonsdgos, egész-
ségre artalmatlan szintre. A CO-érzékel6k folyamatos kar-
bantartast igényelnek, amelyet kizardlag erre felkészult, a
megfeleld jogositvannyal rendelkezé vallalkozas végezhet, a
karbantartasi szerzédés megkotése a kozos képvisels felada-
ta. A karbantartas, illetve a karbantartasi szerzé6dés megkoté-
sének elmulasztasa a jotallds elvesztésével jar.

13.5. A GARAZSKAPU ES RAMPA

A teremgarazsba a Fogadd utca fel6l a rampan lehajtva le-
het bejutni. A rampa beépitett elektromos rampafltéssel
rendelkezik, ennek Uzemeltetése a kdzds képviseld feladata.
A rampafltés karbantartast nem igényel, de az UzemszerU
muUkodést a téli idény kezdetén legkésdbb oktéber végéig el-
lendrizni kell. Kapu csak a rampa aljan taldlhato, a teremga-
razs kapunyilasaban talalhato.

A kapu nyitédsa taviranyitassal (mobiltelefonrél) vagy kézi ve-
zérléssel is torténhet, az iranyitépanelben évé szervizkulcs
allasatol fuggoden.

Amikor a kapu nyitasa a mobiltelefonroél torténd hivassal tor-
ténik, akkor a rendszer a beérkezdé hivast érzékeli, de azt nem
fogadja (nem veszi fel), hanem egybdl bontja a vonalat (el-
utasitja a hivast), igy az a hivonak nem kerul pénzbe, nem
fogyasztja az eléfizetésében foglalt dijmentes id&keretet.
A kapu nyitdsa taviranyitassal torténik egy mobil telefonszdm
felhivasaval.

Garazskapu telefonszama: +36 30 901 4924

Csak olyan telefonszamroél kezdeményezett hivassal nyithato
a kapu, amely elé6zbéleg regisztralva lett a gardzskapu rend-
szerében. A regisztracios rendszert a k6zos képviseld kezeli
és tartja karban, Uj készulék (telefonszam) regisztracidjaval,
régi szam torlésével kapcsolatban hozzajuk kell fordulni.

A kapu 10 masodpercig van nyitva (onnantoél szamitva, hogy
a kapu elérte a felsé nyitdsi végpontot), automatikusan za-
rodik. Ha a garazskapu szerkezetének jobb és bal oldalan el-
helyezett érzékeld (infrasorompd) jarmuvet, személyt, vagy



nagy testU allatot érzékel, a kapu nem zarddik be.

A garazsba gépkocsival torténd be- és kihajtas soran egya-
rant figyelemmel kell lenni az esetleges szembeforgalomra
(a rampan egyszer csak egy iranyba lehet kdzlekedni, mivel
azon egymas mellett nem fér el két gépkocsi), a kdzuti forga-
lomra és a gardzskapu elétt vezetd jardan a gyalogos forga-
lomra. Tilos a még mozgasban Iévs, éppen nyild vagy csuko-
do kapu ala hajtanil

AramszUnet vagy meghibdsodas esetén lehetéség van a ga-
razskapu kézi muikodtetésére is a kapu melletti kezel&szer-
vek segitségével, ilyen esetekben — vészhelyzet kivételével —
a kapu nyitasara az erre kiképzett személy (kdzds képviseld,
gondnok, biztonsagi ér stb.) jogosult.

A telekhataron a Gém utcaban lévd kapu a mogotte lévd tlz-
oltésagi felvonulasi Ut megkozelitését szolgalja, kizardlag
kézzel nyithatd. A tlzoltdsagi Ut kapuja Uzemszerlen zarva
van, azt a kaput, illetve a tlzoltdsagi felvonulasi utat a lakok
sem ideiglenesen (példaul rakodas miatti varakozas), sem
tartésan parkoldsra nem hasznalhatjak! A kapu, illetve a tlz-
oltésagi felvonulasi Ut akar ideiglenes eltorlaszolasa, hasznal-
hatatlanna tétele és minden mas olyan cselekmény, ami a
kapu és a felvonulasi Ut rendeltetés szerl hasznalatat aka-
dalyozza, illetve ellehetetleniti, szigoruan tilos, a hatésag a
veétkest, illetve a tarsashazat pénzbirsaggal sujthatja!l

13.6. A GARAZSKAPU ES A TEREMGARAZS
KARBANTARTASA

A garazskapu gyakori és nagy igénybevételnek kitett elekt-
romechanikus szerkezet, ezért folyamatos karbantartast
igényel, amelyet kizardlag erre felkészult, a megfelelé jogo-
sitvannyal rendelkezé vallalkozas végezhet, a karbantartasi
szerz6dés megkotése a kozds képviseld feladata. A karban-
tartds, illetve a karbantartasi szerzé6dés megkotésének elmu-
lasztdsa a jotallas elvesztésével jar.

A gardzskaput mozgatd motort, a véghelyzet-kapcsoldkat, mozga-
sérzékeldket karbantartas soran viz nem érhetil A viz altal ezekben a
szerkezeti elemekben okozott karosodasra a jotallas nem vonatkozik.

75



76

A garazstér migyanta burkolata géppel tisztithatd oly mo-
don, hogy a gép a vizet fel is szivja. Az igy keletkezett anyag
veszélyes hulladéknak mindésul, melynek kezelését az Uze-
meltetdnek az eldirdsok szerint kell végeznie. A teremgarazs
padldja sik, azaz nincs lejtés a padlodsszefolydk felé, ezért, ha
viz kerul a teremgarazsba, vizfoltok keletkezhetnek, ez nem
minésul hibajelenségnek.

13.7. 0SSZEFOLYOK, OLAJFOGO, ZSOMPSZIVATTYU

A haz tobb helyiségben (hulladéktarold, kazanhaz, takari-
toszer tarolo, pinceszinti taroldok és teremgarazs) a padlo-
ban elhelyezett 6sszefolydk kerUltek beépitésre, melyek a
takaritas soran vagy mas modon oda keruldé viz elvezetésé-
re szolgalnak.

Ezeknek a szerkezeti elemeknek a funkcidja, rendeltetése,
csak a fenti feladatra megfelelé. Nem biztosit megfelelé vé-
delmet a kdrnyezetszennyezés ellen, ezért az autdk faradt
olajat, benzint, savakat, lUgokat és az ivovizre, talajra karos
anyagokat a padlodsszefolydba édnteni szigoruan tilos!

Az olajfogdk a pinceszinten vannak elhelyezve, rendelte-
tésUk a csurgalékvizbe kerllt olaj és benzin levalasztasa.
Tovabbi feladata, hogy az ott parkold gépjarmuivekrél le-
csdpo6gd szennyezddésbdl levalassza a kdrnyezetre karos
anyagokat, illetve a gépi takaritas folyaman itt gyljtsék
Ossze a szennyezett vizet. Az 6sszegyllt szennyezd anyago-
kat szUkség szerinti rendszerességgel el kell szallittatni a
megsemmisitd helyre, a szallitast csak az erre jogosult sze-
mély, szervezet végezheti. (A szallitds tényét igazolni kell.)

A megtisztitott vizet egy zsompszivattyd nyomja a kdzcsa-
tornaba. A zsompot rendszeresen ellenérizni kell, és szUkség
szerint takaritani, hogy az esetlegesen belekerult homok
vagy mas szennyezddés ne tomitse el a szivattyu szivoko-
sarat. A szivattydt és a teljes rendszert évente legaldbb egy-
szer ellenérizni és felUlvizsgalni szUkséges, szivattyuhiba
esetén ugyanis semmilyen, a pinceszintre kerulé viz nem
lesz dtemelve a csatornarendszerbe és akar egy kisebb esé-
zés soran, a rampan lefolyd viz is sllyos karokat okozhat!



13.8. A TAROLOK HASZNALATA, KARBANTARTASA

Az emeleteken kialakitott tarolok kisebb tarold csoportok-
panvannak elhelyezve, melyeket a folyosd felél tlzgatld ajtd
zar el. A tarolok padldoburkolata anyagaban szinezett gres-
lap, a karbantartasaval kapcsolatos tudnivalok megegyez-
nek az erkélypadlonal leirtakkal (12.1 pont). A falak, illetve a
mennyezet glettelve és festve kerultek kialakitasra.

A tarold csoportokban lévé egyes taroldkat lakatos szerkeze-
tek hataroljak, a taroldk racsos oldalfalait beépiteni, elzarni
tUzvédelmi okokbdl tilos. Ugyancsak tilos fokozottan tlz-
vagy robbandsveszélyes anyagok (pl. Gzemanyag) tarolasa.
Jogszabalyok vagy hatésdgok (pl. ANTSZ) szintén korlatoz-
hatjak vagy megtilthatjak bizonyos anyagok vagy targyak
tarolasat, kétség esetén kérjuk, hogy eldzetesen tédjékozdd-
jon! A tarolok racsos szerkezetének karbantartasa a tulajdo-
nos kotelessége, az eljarasra az erkélykorlatnal leirtak (12.2
pont) az irdnyadok.

A tarolok, illetve tarold csoportok vilagitassal rendelkeznek,
de elektromos dugaljak nem kerultek kialakitasra, a taro-
[Okban elektromos készUlékek nem mukodtethetdk. A vila-
gitasnal, vagy mashol, az elektromos halézat megbontasa
utdlag, dugalj kialakitdsanak céljaval, szigorudan tilos, mivel
a tarolok nem rendelkeznek sajat elektromos mérédoraval,
ezért a jogosulatlan aramvételezés lopasnak mindsul!

Az emeleti tarolok nem rendelkeznek szelléztetéssel, a tlz-
gatlo ajtok légmentesen zarnak. Emiatt ezekben a helyisé-
gekben fokozott a parasodds, a penészesedés veszélye, ezért
parmilyen parat termeld dolog tarolasa (zdldség, gyUmolcs,
vizes vagy nedves targyak stb.) szigorldan tilos! A taroldokat
legaldbb hetente egyszer az ajtd nyitdsaval szelléztetni kell
a folyoso felé, hogy a falakba es fodémekbe kerult épitési
vizbol keletkezd péara eltavozhasson. A tarolokban a rendel-
tetésszerl hasznalat és szell6ztetés esetén, penészesedés
vagy paralecsapddas nem fordul eld, ezért az ilyen jellegl
hibak nem tartoznak a jotallas korébe.
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KOZOS TERULETEK,
KOZOSSEGI HELYISEGEK

A ko6z6s teriiletek valamennyi tulajdonostars k6zos tulajdonat
képezik, melyeket mindannyian hasznalhatnak, fenntartasuk
koltségét pedig a tarsashaz alapité okirataban meghatarozott
tulajdoni hanyaduk aranyaban kételesek viselni. Ugyanakkor
vannak olyan k6zés terliletek és berendezések, amelyekhez
kizarolag szakember férhet hozza. Csak 6 allithatja, szerelheti,
tarthatja karban (kazan és kazanhaz, garazskapu, szivattyq,
flitési rendszer, meleg viz ellaté rendszer, elektromos kap-
csolészekrények, transzformator, nyomasfokozd, szivattyuk,
szell6ztet6 rendszer stb.). Mas berendezéseket (liftek, kozos
teruletek vilagitasa, ajtok és kapuk, kert stb.) a lakék is hasz-
nalhatnak, kezelhetnek, a médositas, javitas, karbantartas
tekintetében azonban az el6zéekben leirtak az iranyadék.

A ko6z6s teriiletek, k6z6s tulajdonban 1évé gépek, berendezé-
sek karbantartasardl, izemeltetésérdl, javitasarol a k6zos kép-
visel6 koteles gondoskodni, illetve a megfelelé karbantartasi
szerzédéseket megkotni akkor is, ha ez az egyes pontokban
kulén nincs is kiemelve. A jotallas tekintetében ugyancsak a
ko6z6s képvisel jogosult a tulajdonostarsak nevében eljarni,
bejelentést tenni, a javitas elkésziiltét ellendrizni és a munkat
atvenni, ezért az ezen terlleteket érinté problémakat kérjlk,
hogy a kozos képvisel6 felé jelezzék!

14.1. LEPCSOHAZ, FOLYOSOK, ELOTER

Ezek a terUletek kizardlag kdzlekedésre szolgalnak, egyuttal me-
nekulési Utvonalnak szamitanak tlz vagy mas veszélyhelyzet ese-
tén, ezért szigoruan tilos barmilyen targgyal vagy berendezéssel
(viragallvany, kerékpar, babakocsi, polc stb.) a forgalmat akada-
lyozni vagy elzarni! A tlzrendészeti eléirasok betartasat a tdzol-
tosag rendszeresen ellendrzi, a szabalyszegésért millios nagysag-
rendy buntetést szabnak ki a tarsashazra.

A padldlapok takaritdsa gépi és kézi maodszerrel is torténhet, a
karcold vagy agressziv szerek hasznalata kertlendé.

14.2. FELVONOK

A felvonok (lift) mikodése és mikodtetése szigorlan az ezek-
re vonatkozo kulon hasznalatbavételi engedélyhez kotott te-
vékenység. A liftek rendszeres ellenérzést, naplévezetéssel
igazolt rendszeres karbantartast igényelnek. Meghibasoda-
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sanak jelentési rendjét (hibabejelentés) a kezeld rendelkezé-
sei szerint kell biztositani.

A felvonok uUgy vannak beadllitva, hogy tlzjelzés esetén at-
allnak a sajat szUnetmentes tappal torténd mikodésre, au-
tomatikusan lemennek a foldszintre és kinyitjak az ajtékat,
amely a vészhelyzet megszUlnéséig nyitva, a lift pedig Uze-
men kivll marad. Ezzel minimalisra csokken a liftben reke-
dés kockazata, amennyiben mégis ilyen eset kdvetkezne be,
a fulkében elhelyezett, vészhivd gomb egyszerld megnyoma-
saval tud kapcsolatba Iépnia kdzponti diszpécserszolgalattal,
amely gondoskodik a mentésrél.

Kulonos figyelmet kivan a liftek takaritasa, melynek soran az
alsé ajtovezetd sinek csuszkaibol minden szennyezd anyagot
gondosan el kell tavolitani. A csuszkaba kerult por, kavics,
tormelék, forgacs vagy barmely olyan szilard anyag, amely
az ajto zarodasat akadalyozna, azonnali takaritast igényel, el-
lenkezd esetben a lift mUkodésképtelenné valik. Szintén ki-
emelten figyelni kell a lift fém részeinek takaritasakor a meg-
felel® tisztitdszer kivalasztasara, ugyanis a savas vagy lugos
anyagok megvéltoztatjak a fém felUletét, amely matta vagy
foltossa valhat.

A felvonok fulkéjében, az ajtokon, kezeldszerveken stb. kelet-
kezé fizikai sérllések (karcolas, horpadas, torés stb.) nem tar-
toznak sem a jotallas, sem a karbantartasi szerzédés alapjan
végzendd javitasok korébe, ezért kérjuk, hogy vigydzzanak a
felvonok épségérel!

A felvondk bizonyos alkatrészeit (pl. kdbel) rendeltetésszerl
hasznalat mellett is idénként cserélni kell, ezek kopo-fogyd
alkatrésznek szamitanak és a vilagitotestekhez hasonléan
korlatozott a jotallas.

14.3. SZEMELYBEJARATI KAPU

Személybejaratként a garazskaput hasznalni szigordan tilos!

Az épuletet a Gém utcai fébejaraton keresztul lehet megkdzeli-
teni, mind a 4 lépcsdéhaz kuldn személybejard kapuval rendelke-
zik. A kapu elektromos és hagyomanyos zarral is fel van szerelve,
a bejutas két modon torténhet.



1. A birtokbaadaskor kapott proxyt érintse a kaputelefon kulté-
ri egységének érzékeldjéhez, ez oldja a kapu elektromos zar-
jat. A kapu zarjat nyithatja hagyomanyos maodon, kulccsal is.
A személybejard kapun belépve, a 4 1épcsdhadz kapujanal szintén
talalhato proxy-olvasé (A és D kaputelefonba épitve), az egyes
lakasokhoz tartozé proxykkal kizardlag a sajat, illetve olyan lép-
cs6hazakba lehet belépni, ahol kdzosségi létesitmény taldlhato
(babajatszészoba, fitneszterem).

2. A kaputelefonon a lakdsokba felcsengetve a beltéri egységrél
a gomb megnyomasaval taviranyitassal nyithaté a kapu. A kapu-
telefon kultéri egységén kod beltésével a kapu biztonsagi okok-
ol nem nyithatd. Az A és B [épcséhazak kapui mellett nincsen
masodik kaputelefon kultéri egység, a kulsé személybejarati aj-
ton torténd felcsengetés esetén a lakasbol a kaputelefon nyito-
gombjat megnyomva egyszerre oldddik a kUlsé személybejarati
kapu, illetve az A vagy B lépcsdéhaz kapujanak zarja. AC, D és E
lépcsdhazak, melyek az arkad alatt és a kerten athaladva kozelit-
hetdk meg, a lépcséhéazi kapuk mellett kUlon kaputelefon kultéri
egységgel rendelkeznek, itt ismét fel kell csengetni a lakasba és
meg kell ismételni a nyitast.

A Kkijutas a lépcséhazakbdl egyszerlen, a belsé oldalon talalha-
to kilincesel, a kulsé személybejarati kapunk pedig a nyitdbgomb
megnyomasaval torténik.

A lépcséhazi kapuk rendelkeznek a csukodast segitd ajtobehuzo
szerkezettel, ennek ellenére az ajtd csukasat kézzel kell kisérni,
ellenérizve, hogy a zaras ténylegesen megtortént. Az atadast
kovetd 1 évben a behuzd mikodése folyamatos ellenérzést és
finomhangolast igényel, ez utébbi nem tartozik a jotallas korébe.

14.4. KIJUTAS A TETORE, TETOKERT

A 7. emelet nem jarhatd lapostetdjére a kijutas a tetdre
a B lépcséhaz folyosdjardl nyild csapdajtéon keresztul egy mo-
bil létra segitségével lehet kijutni, illetve a D lépcséhaz ka-
zanhazanak eléterében lévé létran felmaszva a csapdajton at
lehet kijutni. Az ajtohoz kulccsal a k6zds képviseld és a porta-
szolgdlat rendelkezik, a tetére csak javitasi vagy karbantarta-
simunkak elvégzéséhez szabad kimenni, annak hasznalatara
a lakék biztonsagi okokbol nem jogosultak.
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14.5. KOZOS TERULETEK VILAGITASA

A kozbs tereket, lépcséhazakat, folyosokat, és egyéb helyisé-
geket mozgdasérzékelds vezérlével elldtott vildgitassal Kivite-
leztUuk. A kijaratmutatok és vészvilagitd lampak (altalaban)
szamozottak, formajuk eltér a tobbitdl, és akkumulatorukkal
legalabb fél 6ran keresztUl mlUkdéddnek dramszlnet esetén is.
Karbantartasi igényuk csekély, de az akkumulatorokat (vagy
a szUnetmentes aramforras akkumulatorait) legalabb éven-
ként ellendrizni, és szUkség szerint tipustdl fluggden cserélni
kell. A vészvilagitast tilos kiiktatni, a meghibasodott részeket
és vilagitotesteket haladéktalanul javitani, potolni kell, ennek
elmulasztdsat szigordan buntetik!

14.6. TUZVEDELMI RENDSZER

Az épuletben modern, a hatdsagieldirasoknak megfeleld tlz-
védelmirendszer van kiépitve, amelynek fé célja, hogy tlz ke-
letkezése esetén meggatolja annak tovéabb terjedését, illetve
hogy a keletkezd fusttdl (amely tlz esetén sokszor nagyobb
veszéllyel jar, mint maguk a langok) megvédje a lakdkat.
A haz épitése sordn a muanyag villanykapcsoldktol, [am-
paktol, konyoklétsl és csengdktdl eltekintve éghetd anya-
gok nem kerultek beépitésre a folyosdokon, Iépcséhazban,
elétérben, igy tlz ezeken a helyeken nem keletkezhet vagy
terjedhet at. A tlzvédelmirendszer elemeit, azok mUkodését
évente felul kell vizsgalni és a jogszabalyi eléirasoknak meg-
felel6en gondoskodni kell azok karbantartasarol.

TGz észlelésekor

- azonnal hivja a 105-6s vagy 112-es segélyhivd szadmot;
nyomja meg a legkdzelebbi tlzjelzé (piros) gomb Uvegét
kattanasig
a menekulési Utvonalat jelzd tablakat kdvetve a lépcséhazon
keresztul a foldszinti kijarati kdzlekedén athaladva hagyja el
az épulletet a lakasban tartézkodo valamennyi személlyel
egyutt! A liftek hasznélata tUz esetén tilos, a fUstmentes
lépcséhaz biztonsagos menekulési Utvonalat jelent.



14.6.1. TUZIELZO GOMBOK, ELSZiVORENDSZER

Az épuletben tobb helyen (garazsterekben és a lépcséhazi kozos
terUletekben) elhelyezésre kerultek tlzjelzé gombok, ezek UGve-
gét kattanasig benyomva a tlzjelzd bekapcsol. A tlzjelzé gomb
atjelez a TUzoltésag diszpécserszolgalatara. A tldzjelz6 gomb a
kovetkezd rendszereket aktivalja:

1. A liftek automatikusan a féldszintre mennek, kinyitjak ajta-
jukat és azok a visszakapcsolasig nyitva is maradnak, a lifteket
ilyenkor nem lehet hasznalni. TUzjelzéskor éppen ezért ne pro-
baljon a liftek hasznalataval menekulni!

2. A lépcséhazi tlzjelz6 gomb benyomasa esetén bekapcsol a
tetészinteken elhelyezett nagy teljesitményl ventiladtor, amely a
lépcséhazba levegdt nyomva tulnyomast hoz létre, igy oda nem
juthat be a fust. Pinceszinti benyomas esetén az adott tlzsza-
kaszhoz tartozo fustelszivd ventilatorok, valamint a csatlakozo
lépcséhazak tulnyomast képzd ventilatorai is elindulnak.

A lépcséhaz eldtereinél szintenként elhelyezett (sarga) kézi jel-
zésado aktivdlja a tulnyomas ventildtorokat, illetve a pinceszin-
ten a fUstelszivo ventilatorokat, de nincs atjelzése a TUzoltdésag
diszpécserszolgalatara és nem szdlal meg a riasztas sem!

A tlzjelzd rendszer Uzemeltetésérdl és karbantartasardl Uzemel-
tetési naplot kell vezetni, melyet a tlzjelz6 kozelében kell hozza-
férhetd maodon tarolni. Az Uzemeltetési napléba be kell jegyezni
a tUzjelzd rendszerrel kapcsolatos minden eseményt az OTSZ
254. § szerint. Az Uzemeltetéssel kapcsolatos, az Uzemeltetd al-
tal erre kijeldlt személy napi, havi, harom havi feladatait az OTSZ
253-255. § eléirasai tartalmazzak.

14.6.2. TUZOLTO KESZULEK (PORRAL OLTO KESZULEK)

Az épuleteken beluli k6zos teruletekre elhelyezésre kerultek a
tlzoltadsra hasznalhato, un. porral oltd készUlékek: 6 kg-os ABC
porral oltok, 34A, 144B oltasi teljesitménnyel, 10 OE oltéegy-
séggel, a pince- és foldszinten, szintenként, megkezdett 800
m2-enként 1-1 db. A tlzoltd készUlékek jellemzden a kombinalt
fali tlzcsap szekrények mellett kerllnek elhelyezésre.
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A porral oltd készulék részei az oltdanyagtartaly, valamint a ké-
szUlék fejrésze. A fejrész tartalmazza a szelepkart, a biztositdsze-
get, portomlét, és a nyomasméerd orat.

Az oltdanyagtartalyon elhelyezett cimkéken a hasznalati utasi-
tas, valamint a készulékbe toltott oltépor tipusa olvashato le.
A tlzoltd készulékek karbantartasat évente kell elvégeztetni.
A felllvizsgalatrol egy dntapadds matrica tanuskodik, amelyen
olvashatd a készUlék utolsd és kovetkezd esedékes karbantar-
tasanak idépontja, ennek hidanyaban a készulék nem tekinthetd
Uzemképesnek. A készUlékeket rendszeresen arra jogosult szak-
emberrel kell fellUlvizsgaltatni. Az ellen6rzést és karbantartast
csak a BM OKF regisztracios szamaval rendelkezé szervezet vé-
gezheti. Az oltdanyagtartalyon beltés taldlhato, amelyen a gyar-
tasi év és a probanyomas idépontja olvashato, altalaban 20 évig
tarthatok hasznalatban.

Amennyiben lehetéségunk van ra, tlz esetén kérjunk segitséget,
és értesitstk a tlzoltdésagot. Amennyiben nem sikerulne elolta-
ni a tUzet csak késleltetni annak terjedését a rendelkezéslUnkre
allo porral olté készUlékkel, hagyjuk el a helyiséget és értesitsik
a tlzoltésagot. A kiérkez6 tlUzoltd raj a tlz oltasat befejezi.
Amennyiben sikerult a langolast megszintetni, az €gé anyagbdl
visszamaradt parazsld forrd részek visszagyulladhatnak, ezért
mindenképpen értesitsuk a tlzoltésagot (ha még nem tettuk
meg), akik elvégzik a végleges oltast, és meggyézddnek arrdl is,
hogy a tlz esetleges rejtett részekre a hdsugarzas, hévezetés ha-
tasara nem terjedt-e at.

14.6.3. TUZI ViZRENDSZER

Minden szinten a falba épitve megtaldlhatd a tomlével felsze-
relt tldzcsapszekrény. A tUzoltd tomldket évente ellendrizni,
szUkség esetén cserélni kell, a tarsashaz tlzvédelmi szabalyza-
tanak megfeleléen. A hdzban ugynevezett nedves tlzivizrend-
szer lett kiépitve, azaz a vezetékben alapesetben is van viz.
A tlzcsapszekrények alatt talalhatd csonkok szintén nyomas
ald vannak helyezve, melyre a tlzolté sajat tomldét régzitve tud
oltani szUkség esetén.

A fentiekre tekintettel a tlzoltérendszer elsésorban tlzoltdok
altali hasznalatra lett tervezve, ezért tlz esetén az elsé leg-
fontosabb feladat a tlzoltdsag értesitése. Ugyanakkor a tlz-



oltétdmlbdk a csap kinyitasat kdvetden masok altal is hasznal-
hatok, a szUkséges képzettség és tapasztalat hianyabdl eredd
karokért, példaul a nagy nyomasu viz altal okozott karokért és
balesetekért a hasznald a felelds. A tlziviz rendszert nyomasfo-
kozd berendezés segitségével tartjuk a szukséges nyomason.
A nyomasfokozé berendezés a vizfogadod helyiségben talalhato
a pinceszinten, rendeltetésszerd mukodését a tlzvédelmi
szabalyzatnak megfeleléen évente ellendrizni kelll Ha a nyo-
masfokozd nem mukodik rendeltetésszerlien, a rendszerben
a nyomas lecsdkken, a haszndlati vizvezeték rendszerekben
jellemzé nyomassal viszont a tlzoltd tdmldk nem muukddnek
a kell6 hatékonysaggal, azaz, ha a nyomasfokozd nem, vagy
hibdsan mukodik, az a teljes haz tlziviz rendszer mikodését,
ezaltal a hatékony oltast is gatolja!

14.7.4. TUZGATLO AITOK

A lépcs6hazat a folyosoktol, illetve a teremgarazstol elva-
lasztd tlzgatld ajtod életvédelmi berendezésnek szamit, ezért
annak beépitési modjanak, mikodésének megvaltoztatasa
nem lehetséges. A tlzgatld ajtok funkcidjukbol és értelmuk-
bl fakaddan tlzszakaszonként alapvetd élet- és vagyonbiz-
tonsagi feladatot latnak el.

Ez a szerkezet nem egy egyszerl folyosdi vasajtd, amit faék-
kel, felmosoé vodarrel, seprivel stb. ki lehet ékelni, tdmasztani,
hanem megkovetelten hatarozott csukodast biztosito, élet-
védelmi szerkezet, amellyel szemben kdvetelmény az allandoé
csukott dllapotban tartas, amit a pantba integralt zaré mecha-
nika biztosit. Ennek beallitdsan mdodositani csak zarodasi biz-
tonsag, kovetkezésképpen az élet- és vagyonvédelmi funkcié
karara volna lehetséges! Az ajtokat a tlzoltdsag rendszeresen
ellenérzi és barmilyen maodositas, nem megfeleld mukodés
esetén milliés nagysagrendd buntetéssel sujtja a tarsashazat.

A tlzgatld ajtokon talalhatd behuzd szerkezet — rugos tag —
elsésorban azt a célt szolgalja, hogy egy ilyen ajtd soha, még
véletlenUl se maradhasson nyitva a rendeltetésszerl haszna-
latbol kovetkezd iddtartamon tul. A behidzoé szerkezetnek nem
feladata a csapddas tokéletes, zajmentes csillapitasa. Az ajtd
csondes csukasa és nyitasa a hasznalok személyes feleldssége,
tehat az ajtét gondosan kézzel kisérve nyitni és csukni kell.
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A tlzgatld ajtd kitdmasztasa tobbek kozott rugodfaradast idéz
el6, és az ilyen természetl meghibasodasok javitasa nem tar-
tozik a jotallas korébe. A hazi barkacsolasok, szivacsdarabkak,
gumilapok, filcdarabok stb. az ajtok élére, tokjara ragasztasa, al-
kalmazasa szintén nem rendeltetésszerl hasznalatnak mindsul
és a hatésagi rendelkezések sulyos megszegésének szamit.

14.7. KERT
14.7.1. KO6ZOS KERT

Az épuletek kdzotti kert, részben a foldszinti lakasokhoz tartozo, a tu-
lajdonosok kizarélagos hasznalatdban lévé kert-rész, részben a teljes
lakokdzosség altal hasznalhatod kdzds park és jatszotér. A Metrodom
Park B és C Uteme kozos kerttel rendelkezik, a lakok kdlcsondsen
haszndlhatjadk a masik tarsashaz terlUletére esd kertrészeket, jatszo-
teret és mas kdzdsségi létesitményeket (fitneszterem, baba-jatszo-
szoba, tetdkert), mindaddig, amig valamelyik tarsashaz kozgyulése
ezzel ellentétes dontést nem hoz. A park és jatszotér kozos terdlet-
nek szamit, azt valamennyi lakd hasznalhatja, fenntartasardl és gon-
dozéasardl a tarsashaz koltségére a kdzos képviseld gondoskodik. A
novényzet folyamatos dpoldst és karbantartast (fUnyiras, metszés,
muUtragyazas, gyomirtas, kartevévédelem stb.) igényel, mely felada-
tok ellatédsahoz javasoljuk kertész alvallalkozd megbizasat.

A kdzos kertben automata ontdzdérendszer kerult kiépitésre,
amely megfelelé beallitas mellett gondoskodik a névények viz-
szUkségletérél. Amennyiben szarazsagot, altaldnos kiszaradast
tapasztal, kérjuk, hogy azonnal értesitse a kdzds képviselst!
A helytelenUl beadllitott 6ntdzérendszer és a vizhiany miatt ki-
szaradt novények potldsa nem tartozik a jotallas korébe. Az au-
tomata Ontdzdrendszert oktdber végéig, de mindenképpen az
elsé fagy elétt vizteleniteni kell, a csovekben marado viz ugyan-
is megfagyva sulyos karokat okoz a teljes rendszerben, amire
nem vonatkozik a jotallas.

A kert és a kerti utak nem rendelkeznek kulon kiépitett vizelvezetd
rendszerrel, a csapadékviz és a holé elvezetése kdzvetlenul a talajba
torténik. Tartds esézés, nagyobb zapor, zivatar vagy gyors olvadas
esetén elé6fordulhat, hogy a talaj ideiglenesen telitédik vizzel, és t6-
csak, pocsolyak képzddnek. Ez nem hiba, a jelenség megszintetése,
kikUszobdlése vagy megelézése nem lehetséges.



A kertbe telepitett jatszotér és jatékok (maszdka, csUszda, hinta,
homokozo stb.), illetve mini KRESZ palya (B Utem) két korosz-
taly, 2-5, illetve 5-8 éves koru gyermekek szamara lett tervezve.
A jatékok a hatdlyos szabvanyoknak és eldirdsoknak megfele-
[6en lettek kialakitva, a megfeleld méretd eséstérrel rendel-
keznek. A jatékokat a gyermekek kizarolag felnétt felugyelete
mellett hasznéalhatjadk! A homokozéban a homokot legaldbb
3 évente javasolt kicserélni, a szennyezés megel6zése miatt
a kertbe kutyat vagy mas haziallatot nem lehet bevinni!

A kertbe telepitett butorok és gyermekjatékok idéjarasalloak,
ellenallnak a kozvetlen napsugarzasnak, a csapadéknak és a
fagynak, de rendszeres karbantartast igényelnek. Kulénosen a
fa alkatrészek allagat kell legalabb havonta ellendrizni, sérulés
esetén gondoskodni a festék vagy lakk szakszerU javitasarol.
A kerti butorok és jatékok fellUletkezelését (festék, maz, pac,
lakk) szUkség szerint, 2-4 éves gyakorisaggal meg kell djitani.
A karbantartas elmulasztasa miatt bekdvetkezé allagromlasra
a jotallas nem vonatkozik!

14.7.2. MAGANKERTEK

A foldszinti lakdasokhoz kapcsolédd magankertek hasznalata-
ra kizarolag a lakas tulajdonosa jogosult, annak fenntartasa
(beleértve az 6ntdzést és a gyomlalast is), illetve koltségek
fedezése a tulajdonosok feladata. A magankertek részben a
pinceszinti teremgarazs felett helyezkednek el, a kert ezen
része zoldtetének mindsul. A zoldtetd teruletén tilos olyan
munkat végezni (asas, furas stb.), amely a pincefodém viz-
vagy hészigetelését megsértheti.

Ugyancsak tilos a zéldtetdn olyan novényeket Ultetni, ame-
lyek gyokérzetUkkel karosithatjak a pinceszinti teremgarazs
vasbeton szerkezetét vagy szigetelését. A magankertekben a
hatalyos épitéslgyijogszabalyok szerint tilos barmit is épiteni
(szerszamoskamra, fészer, szauna, kutyahaz stb.). A magan-,
illetve a kozdskertben talalhatd gépészeti felépitmeényeken
keresztUl torténik a pinceszinti teremgardzs levegdcseréje,
ezek kizardlag levegd beszivasara szolgalnak, a teremgarazs
levegdje nem kerul ki a kertekbe. A légbeszivok elfedése, be-
épitése, vagy betdmeése szigoruan tilos!

87



88

14.8. BABA-JATSZOSZOBA (FOGADO U. 1/C)

A jatszdszoba részben padldlappal, részben padldszényeggel
burkolt padléval rendelkezik.

A jatszdészobdaban elhelyezett televiziohoz a mUsorszolgalta-
t6i szerzé6dés megkdtése a ko6zos képviseld feladata. A televi-
zi6 hasznalati utasitdsa birtokbaadaskor kapott pendrive-on
talalhato, illetve azok letdltheték a www.metrodom.hu web-
oldalrél. A baba-jatszészobaban elhelyezett butorok lakossa-
gi hasznalatra lettek tervezve, a normal hasznalaton tulmend
igénybevétel esetén az élettartalmuk jelentésen rovidulhet.
A butorok kezelésénél és tisztitasanal a rajtuk elhelyezett
cimkék az irdnyadok.

14.9. FITNESZ TEREM (FOGADO U. 1/B)

A fitneszterem padldja kifejezetten a helyiségnek megfeleld,
ugynevezett sport PVC burkolatot kapott, amely a megfeleld
edz6cipd esetén biztositja a balesetmentes hasznalatot. A fit-
neszteremben kizardlag sportolasra tervezett, szaraz és tiszta
edzécipbben lehet tartézkodni. Az edz&terem és az ott lévd
gépek haszndlata utcai cipdben, papucsban, zokniban, vagy
mezitlab szigoruan tilos, és balesetveszélyes. Az edzédgépeket
mindenki sajat felelésségére hasznalhatja, 14 év alatti gyer-
mekek az edzétermeket kizardlag felndtt fellUgyelete mellett
hasznalhatjak! Az edzédgépekre a gyarto altal megadottak sze-
rint karbantartasi szerzédést kell kotni, vagy azokat a mega-
dott id6kozonként esetileg kell karbantartani, ennek elmu-
lasztasa garanciavesztéssel jar. Az egyes edzdgépek hasznalati
utasitasa birtokbaadaskor kapott pendrive-on talalhato, illetve
azok letdltheték a www.metrodom.hu weboldalrdl.

14.10. TUZRAKO HELY (FOGADO U. 1/B)

A tUzrako helyet kizardlag a hazirend és a tlzvédelmi eldira-
sok betartasa mellett szabad hasznalni. TUzet csak az erre
a célra szolgald tuzifaval vagy faszénnel szabad gydudjtani, és
csak abban az idészakban, amikor nincs érvényben tlzraka-
si tilalom. Egyéb anyagok elégetése (gumi, mlanyag, textil,
hungarocell, vegyi anyagok) szigoruan tilos! A tlzrakas so-
ran vigyazni kell, hogy a felcsapd langok, a szalld parazs a
kornyezd novényzetet ne karositsa! Tlzrakas elétt gondos-



kodni kell megfelel6 mennyiségl oltdvizrél, erre a célra a
kozeli kerti csap is hasznalhato.

14.11. HOMLOKZAT

A homlokzat altaldban kulon karbantartast nem igényel, elle-
nérzése azonban szUkséges, legalabb fél éves gyakorisdggal.
Az ellendrzés alapvetben szemrevételezéssel torténik, a séru-
léseket és hibakat kizarélag szakember javithatja ki.

Tilos a homlokzatroél — a klinkertéglaval burkolt részek kivéte-
lével - a szennyezdédést dorzsoléssel, csiszolassal, nagy nyo-
masu vizsugarral, vagy altaldban vizzel tisztitani, kulénds fi-
gyelemmel a fagyveszélyes idészakokra.

14.12. BADOGOS SZERELVENYEK

A badogos szerkezeteket évente egyszer szemrevételezés-
sel ellendrizni kell. A fUggd ereszcsatornat — ha szUkséges
- a lombtol, uledéktdl meg kell tisztitani. A badogozott fe-
[Uleten tlzzel, 60 °C feletti héterheléssel jard tevékenységet
(pl. hegesztést, forrasztast, hélégfuvast, cigarettakioltast) vé-
gezni tilos! Hasonldan tiltott a fellUleteken furni, szegecselni,
kalapalni stb. A badogos szerkezeteket tilos mard hatasu és
olddszer tipusu anyagokkal takaritani, ahogy tilos csiszolni,
kaparni, karcolni és feszegetni.

A badogozott felUletek kialakitdsa soran jellemzden 6nhordd
szerkezeteket alkalmazunk parnafas, habarcsagyazasos vagy
egyéb, a szakma szabalyainak megfelel6 kialakitassal. Ebb&l
eredéen ezekre 3 kg-nal nehezebb sulyt helyezni, ralépni,
a felUleteken jarkalni tilos, mert balesetveszéllyel jar, a bado-
gozott feltUlet deformalodik.

14.13. GAZELLATO RENDSZER, KOZPONTI KAZAN

Az épuletben gazellatd rendszer csak a kazanhazig, illetve az
ott elhelyezett, a lakasok fltését és meleg vizellatasat biz-
tosité kazanig kerult kiépitésre. Amennyiben az épuletben
gdzszagot észlel, a gazora eldtt levd csapokat azonnal el kell
zarni, és értesiteni kell a GazmUveket!
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A kazadnokat kizardlag kazanfltdi végzettséggel rendelkezé
személy Uzemeltetheti, a bedllitasokat is csak & modosithat-
ja. A kazan, avezérlbegység, az érzékeldk és kiegészitd beren-
dezések folyamatos ellendrzést igényelnek, amit megfeleld-
en dokumentalni kell, a jotallas feltétele a szakszerviz altal
végzett karbantartas, karbantartasi szerzédés kotése. A ka-
zan kezelését illetéen a kdzods képviseld részére dtadott hasz-
nalati és kezelési Utmutatoé eldirasai az iranyadok.

14.14. VILLAMVEDELEM

A villdamvédelmi rendszer nem igényel karbantartast, de a
lathato részeket — levezetbket, felfogdkat — évente ellendrizni
kell. A villamvédelem allapotat a vonatkozd szabvany szerint
(3,6,9 évenként) mérésekkel is ellenérizni kell és errél mérési
jegyzékonyvet kell késziteni. Esetleges villdmcsapéas utan a
rendszert szintén ellendrizni szUkséges. A szabalyosan felsze-
relt és terv szerint megvaldsitott villamharité rendszer sem
jelent teljes biztonsdgot a becsapds nem vart helyen torténd
eléfordulasa ellen!
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JOTALLAS ES SZAVATOSSAG

Az Uj épitésii lakasok egyik nagy elénye a régi lakasokhoz
képest, hogy nem kell amiatt aggédni, hogy elromlik valami,
hiszen a jotallasi id6 alatt ezeket a Metrodom Epité Kft. javit-
ja - marpedig ezt a kételességiinket sok mas épitéipari cégtol
eltéréen nagyon is komolyan vessziik. Persze fontos, hogy
vevéként On is tisztaban legyen vele, hogy mire, hogyan és
meddig terjed ki a garancia.

15.1. Ml A KULONBSEG?

A mindennapokban a jotallds és szavatossag kifejezéseket
gyakran egymassal keverve hasznaljuk, pedig nagyon is ku-
[6Nbdz6 a jelentésUk, ezért elészor ezeket érdemes tisztazni.

A jotallas azt jelenti, hogy a lakéasban, illetve az egész haz-
ban nem csak az dtadaskor van minden rendben és muikodik
minden rendeltetésszerlen, de késébb (legalabb a jotallasi
id6é végeéiqg) is igy lesz, ha pedig elromlik valami, kotelesek va-
gyunk kijavitani, illetve kicserélni. A jotallds szinonimajaként
gyakran hasznaljak a garanciat is (garanciajegy, garancialis
javitas stb.), a kettd ugyanazt jelenti.

A szavatossag alapjan akkor is kell javitanunk, ha valamire
a jotalldas nem vonatkozik vagy a jotallasi idé mar lejart. En-
nek azonban az a feltétele, hogy olyan, az atadas idején mar
meglévd hibardl legyen szo, amelyet nem lehetett felismerni
(rejtett hiba), és annak bizonyitasa is a vevd dolga, hogy a
hiba az dtadaskor mar megvolt-e. Mar elkészult, megtekin-
tett dllapotban vasarolt lakasaink esetében a szerzédéskotés
idépontjaban meglévd vagy felismerhetd hibak tartoznak
ebbe a korbe.

A szavatossagi joggal az atadast kovetd 6 héonapig lehet élni,
ami rendszerint joval réovidebb a lakasok jotallasi idejénél.
Ebbdl kdovetkezden a szavatossag alapjan torténd eljaras és
javitas igen ritka eset. Legfeljebb olyan példa képzelhetd el,
hogy ha egy mar nem garancialis lakast adunk el nyaron és
csak Gsszel derul ki, hogy valamelyik termosztatos szelep
rossz, akkor azt szavatossag alapjan cseréljuk. (Az atadaskor
MUkods fdtés hijan nem lehet tudni és ellendrizni a termosz-
tatot sem.)
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Ajogszabalyban elbirt kotelezd alkalmassagi idejétél fuggden
az egyes épuletszerkezeti elemekre vonatkozd szavatossagi
igények 5 (pl. valaszfalak vagy szigetelés) vagy 10 év (pl. ala-
pozas, fodémek) elteltéig is érvényesithetdk.

A fentiek alapjan egyértelmud, hogy a tovabbiakban elsésor-
ban a jotallassal (garanciaval) foglalkozunk, amelynek szaba-
lyai az épitdiparban sok tekintetben eltérnek a tobbi termék-
re vonatkozo6 szabalyoktdl, errél kulon kormanyrendelet szol.

15.2. METRODOM GARANCIA+

A Metrodom Garancia+ cégunk kiterjesztett jotallasi szolgal-
tatasa, amely a jogszabalyokban meghatarozott kdtelezd jo-
tallason tul nyujt extra szolgaltatasokat ugyfeleink részére.

A Metrodom Garancia+ a 3 éves altalanos jotallas lejartaig,
azaz 2022. julius 31-ig nyujt védelmet. Ha a lakasban olyan
hiba, baleset vagy mas karesemény kdvetkezne be, ami-
kor azonnali hibaelharitds szUkséges, Garancia-24 telefon-
szamunkon, a + 36 1 458 4431-en, minden nap 0-24 6raban
rendelkezésére &ll a segitség. A bejelentéstdl szamitott hat
o6ran beltl gondoskodnak a hiba elharitasarol, a vészhelyzet
megszUintetésérdl. Vészesetnek szamitanak a kdvetkezdk:
csétorés, dugulds, elektromos zarlat, a bejarati ajtd zarjanak
meghibasodasa vagy, a kulcs beletdrése a zarba. A javitas ki-
zardlag a vészhelyzet megszUntetésére iranyul.

Amennyiben igénybe szeretné venni a szolgaltatast, kérjuk,
hivatkozzon a kotvényszamra:

883741951

A Garancia+ a vészeseti hibaelharitdson tul védelmet nyujt
a lakasba bevitt ingésagokra is a kdvetkezék szerint. A tarsas-
hazi biztositas altal nyujtott védelem kiterjed a magantulaj-
donban lévé ingatlanokra is, példaul viz vagy tlzkéar esetén
az ingatlan helyreallitasa, ugyanakkor nem fedezi a butorok-
ban és mas ingdsagokban keletkezett karokat. A Metrodom
Garancia+ ezt a hidnyossagot poétolja, négyzetméterenként
40 000 forint értékhatarig tériti a biztosité az ingdsagban
esett karokat. Ez nem csak balesetekre vagy természeti



katasztrofakra vonatkozik, hanem betdréses lopasra vagy
besurranéasra is (utdbbinal legfeljebb 100 000 Ft/év értékha-
tarig). A biztositasi események teljes listajat a kotvény tar-
talmazza, melyet a birtokbaadaskor kapott pendrive-on talél
meg, illetve honlapunkon is elérhetd.katasztrofakra vonatko-
zik, hanem betodréses lopasra vagy besurranasra is (utébbinal
legfeljebb 100 000 Ft/év értékhatarig).

A biztositasi események teljes listajat a kotvény tartalmazza,
melyet a birtokbaadaskor kapott pendrive-on talal meg, illet-
ve honlapunkon is elérhetd.

15.3. A JOTALLAS IDOTARTAMA ES TARGYA

Uj épitésU lakas esetén a lakasra és a teljes éplletre 3 éves
altaladnos és teljeskord jotallas vonatkozik. Azt, hogy mi része
az épuletnek, illetve a lakasnak, a 181/2003. (X1.5.) Kormany-
rendelet tételesen felsorolja, példaul a falak, nyilaszarok, gé-
pészeti és elektromos vezetékek stb.

Nem tartoznak a jotallas ald, pontosabban nem a 181/2003.
(X1.5.) Kormanyrendelet, hanem az altalanos jotallasi szaba-
lyok vonatkoznak a rendelet altal fel nem soroltakra, ezek
jellemzdéen olyan eszkdzok, berendezési targyak, amelyek
az épulet, a lakas rendeltetésszerld muUkodéséhez nem fel-
tétlenul szUkségesek. Ide tartoznak tdbbek kdzott a haz
elécsarnokaban elhelyezett bltorok, a recepcioés pult, az
okosotthon rendszer (a termosztat kivételével) vagy az at-
adaskor kapott [abtorlé.

A 181/2003. (XI.5.) Kormdanyrendeletben felsorolt épulet-
részekre a jotallasi idé 3 év, minden mas berendezésre
és eszkdzre 1 év.

Nagyon fontos, hogy a jotallds nem az dtadas (birtokbaadas)
pillanatdban kezddédik, hanem amikor a kivitelezé (a Metro-
dom Epité Kft.) atadja az éplletet a megrendeldnek.

Az dtadds pontos napjat a jotallasi jegyben taldlja meg.
Ennek a szabalynak az az oka, hogy a lakasok, bealldk, taroldk
egymastol nem elvélaszthato, fuggetlen termékek, hanem
muUszaki szempontbdl egységes egészet alkotnak. (Nem le-
het, hogy pl. a kazan vagy a lift az egyik lako felé még garan-
cialis legyen, a masik felé azonban nem.)
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15.4. A JOTALLAS KOTELEZETTJE

A jotallas kotelezettje, akinek a garancialis javitast el kell
végeznie, elsédlegesen az épullet generalkivitelezdje, a
Metrodom Epité Kft, nem pedig az eladd. A bejelentése-
ket, a javitdsok koordinaldsat a Metrodom Epité Kft. mun-
katarsai végzik, ha barmilyen garancialis problémaja van,
kérjuk, hogy veluk vegye fel a kapcsolatot a honlapunkon
(www.metrodom.hu/garancia) taldlhaté elérhetéségeken, ne
ugyfélszolgalatunkkal.

15.5. A BEJELENTES

Javitasi igényt elsésorban az ingatlan tulajdonosa (haszonél-
vezdje) jelenthet be, de elfogadjuk a bejelentést csaladta-
goktdl is, vita vagy kétség esetén azonban kérhetjuk, hogy a
bejelentd igazolja a jogosultsagat. Ha a lakast esetleg értéke-
sitették volna, az Uj tulajdonost természetesen ugyanazok a
jogok illetik meg, mint aki kdzvetlenul télUnk vasarolta az in-
gatlant. CélszerU, hogy a hibat az jelentse be, aki késébb tud
egyeztetni a javitas idépontjardl, tudja fogadni a szerel6ket
és at tudja venni a munkat, ha a bejelentédnek erre nincs le-
hetdsége, akkor kérjuk, hogy adjon meg egy kapcsolattartot.

Bejelentést kizardlag irasban lehet tenni (honlapunkon ke-
resztll, e-mailben, levélben vagy a kitéltdtt bejelentd lap,
kozponti irodankban torténd leadasaval), a telefonon vagy
valamelyik munkatarsunk felé szoban tett panasz nem sza-
mit hibabejelentésnek, az alapjan nem fogjuk az esetleges
hibat megvizsgalni vagy kijavitani!

Javitasi igényét leggyorsabban és legegyszerlUbben hon-
lapunkon (www.metrodom.hu/garancia) jelentheti be, eh-
hez nincs szUkség se regisztracidra, se a jotallasi jegy vagy
mas bizonylat szaémra — csak ki kell valasztania az épuUletet,
megadni a lakas szamat és az On elérhetéségét (telefon és
e-mail), valamint réviden leirni a hibat. A bejelentésrél azon-
nal automatikus visszaigazold mailt kap, amely tartalmazza a
tudnivalokat, és hogy ki és mikor fogja Onnel felvenni a kap-
csolatot.

Ha nem kivanja honlapunkat hasznalni, kuldhet e-mailt, vagy
levelet, utdbbi esetekben javasoljuk a birtokbaadaskor ka-



pott vagy irodainkban is megtaldlhatd hibabejelentét hasz-
nalni. Kérjuk, hogy ezt mindenképpen kdzponti irodankba, a
bejelentén lévé cimre kuldje el vagy hozza be, mert csak igy
biztos, hogy valéban a megfelelé helyre, garanciadlis Ugyinté-
z6nkhoz kerul!

Munkatarsainknak szobeli vagy telefonos bejelentést sajnos
nem tudunk elfogadni, mivel szeretnénk elkertlni minden
olyan vitat, amelynek az oka a felek eltéré emlékezete, hogy
ki, kinek, mikor és mit jelentett be.

15.6. A JAVITAS MENETE

A bejelentést kévetd 5 munkanapon belUl a megadott tele-
fonszamon jelentkezni fog Onnél az épulet garancidlis épi-
tésvezetdje vagy a megbizott alvallalkozo. (Ez a hataridd év
végén meghosszabbodik, akkor ugyanis garancialis részle-
gunk 2 hétig zarva van.) Kérjuk, hogy ezért bejelentését gy
idézitse, hogy munkatarsaink rendelkezésére tudjon allni és
ne példaul hosszabb szabadsdg vagy kulfoldi tartézkodas
elétt tegyen bejelentést, mert két sikertelen kapcsolat-felvé-
teli kisérlet utan az ugyet targytalanként lezarjuk.

Ha a hiba jellege ezt szUkségessé teszi, akkor garancialis
épitésvezetdnk egy Onnel egyeztetett idépontban elbzetes
szemlét tart, ahol felméri a hiba mértékét és javitasi igényét,
ha erre nincs szUkség, akkor rogton egy javitasi idépontot
egyeztetunk.

A javitast a Metrodom Epité Kft. megbizdsa alapjan eljaro
szakszerel6k végzik, rendszerint azok, akik az épités soran is
kdzremUkodtek. A munka végén egy egyszerl jegyzékdnyvet
veszUnk fel, amelyet a javitast végz6 alvallalkozo és a bejelen-
té is alair, ez igazolja a javitas megtorténtét.

15.7. AZ EGY EVES BEJARAS

A haszndlatbavételi engedély kiadasat kovetden egy évvel
tartunk egy nagyobb bejarast, amikor néhany napig vala-
mennyi szakipar képvisel&je jelen van és a lakdk rendelke-
zésére all. Ekkor, ,egyben” javitjuk azokat a mikrohibakat (pl.
fugahiba, meglazult szegdbléc stb.), amelyek a lakds minden-
napi hasznalata soran nem zavarodak, javitasuk gyors és egy-
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szerl, viszont kizardlag egy ilyen hiba miatti kiszallds arany-
talanul sok id6t és koltséget igényelne.

Ugyancsak ekkor javitjuk a festéken és a vakolaton megje-
lent mikrorepedéseket is, melyek a haz, a szerkezet és a falak
minimalis mozgasabdl, a haz ,beallasabol” adodnak. (Ez ter-
mészetes jelenség, minden Uj éplletnél jelentkezik, és nem
utal semmilyen min&dségi problémara.) Ha szUkséges, ekkor
végezzUk el a nyildszardk zsanérjainak finombedllitasat is,
amit szintén az épllet mozgasa tehet szUkségessé.

Az egy éves bejarasrol a postaladakba bedobott, illetve a fali-
Ujsagra kihelyezett levélben értesitjlk a lakdkat, ebben min-
den tudnivaldot megtalal. A félreértések elkerUlése végett az
egy éves bejaras elmulasztasa legfeljebb kényelmetlenséget
okoz, de semmilyen jog elvesztésével nem jar, a fenti hibak
javitasat késébb is kérheti.

15.8. AMIKOR NEM EL A JOTALLAS

Vannak esetek, amikor az egyértelmuien meglévéd hibajelen-
ség ellenére sem jogosult a vevd jotallas alapjan torténd ja-
vitast kérni, a konkrét, egyes anyagokhoz, termékekhez, be-
rendezésekhez, rendszerekhez kapcsolodo eseteket az el6zéd
fejezetek tartalmazzék, néhany altaldnos vagy gyakori esetre
azonban itt is szeretnénk felhivni a figyelmeét.

A lakds hasznalata soran keletkezett fizikai sértléseket nem
javitjuk ki, ide tartozik a festék, a vakolat leverése, az ajtok,
ablakok, a parketta karcolasai, a szaniterek, a kad mazanak
vagy zomancanak sérulései. llyen jellegUl hibat legkésébb bir-
tokbaadaskor, vagy ha ezt megelézéen kérte, hogy a lakasba
butorokat vihessen be, akkor a bepakolas megkezdése elbtt
tehet. llyen hibaknal nem lehet tudni, bizonyitani és éppen
ezért nem is tudjuk vizsgalni, hogy az mikor és kinek a hiba-
jabol keletkezett.

Nem javitjuk a kulsé okokra visszavezethetd hibakat, példaul,
ha a nyitva felejtett erkélyajtd, vagy a felsé szomszéd hibas
mosdgépe miatt elazik a lakds, ha a hazidllatok, ragcsalok,
rovarok vagy mas kartevék rongaljak meg a lakast, ezeket
a javitasokat a haz biztositasa terhére végeztetheti el.



Nem javitjuk a nem rendeltetésszerl hasznalatbdl eredd hi-
pakat, példaul a szellbztetés elmulasztasa vagy a futés elza-
rasa miatti penészesedést, valamint a nem megfeleld tiszti-
toszer okozta karokat (foltosodas, elszinezddés, karcolddas),
valamint a karbantartas elmaradasabdl eredd karokat (dugu-
l3s, vizkd, koszolodas).

Nem javitjuk az atvételt kdvetéen megvaltoztatott vagy le-
cserélt részeket, példaul, ha lecseréli parkettajat vagy leta-
pétazza vagy atfesti a falat. A félreértések elkerulése végett a
télunk rendelt valtoztatasokra, rajtunk keresztul megrendelt,
altalunk beépitett anyagokra ugyanaz a jotallas vonatkozik,
mint az alapéaras kiépitésre és termékekre.

Az okosotthon-rendszerre a szoftveres garancia és support
csak azzal a feltétellel érvényes, ha a felhasznaldé a Smart-
Build Kft.-vel aktivaltatta felhasznaldi fiokjat. Ha a felhaszna-
|6 elmulasztotta MyZipato felhasznaloéi fiok létrehozasat, vagy
azt nem aktivaltatta a SmartBuild Kft.-vel a lakas vezérlépa-
neljén, vagy rendszergazdai jogosultsagot kért és kapott a
vezérlépanelra a SmartBuild Kft.-tél, a jotallas az okosotthon
rendszer tekintetében csak a hardverre fog élni. Ez azt jelen-
ti, hogy barmilyen mukddési hiba, zavar, rendellenesség ese-
tén, ami nem vezethetd vissza hardveres meghibasodasra, a
javitds vagy a segitségnyujtdas megtagadhato, illetve azért a
SmartBuild Kft. kulén dijat szamolhat fel.

Mas kategodridba tartozik, de lakdéi bejelentésre ugyancsak
nem javitjuk a kozds teruleteket vagy az ott 1évé gépeket,
szerelvényeket (lift, kazan, vilagitas stb.), mivel ilyen munkak-
ra csak a kozos képviseld adhat engedélyt és veheti 4t azo-
kat. Ha a k6zds terUlettel volna valamilyen gondja, azt kérjuk,
hogy a kozos képviseletnek jelezze!

15.9. UZEMELESI-UZEMELTETESI HIBAK

El6fordulhat, hogy olyan zavaré jelenséggel taldlkozik a haz-
pan vagy lakasaban, amely nem a jotallds, hanem az épulet
Uzemeltetésének korébe tartozik. A kdvetkezd problémak
esetén kérjuk, hogy a ko6zos képvisel&t keresse:

a fltés beinditdsa és kikapcsoldsa a hazban;

a fdtési és a hasznalati meleg viz héfokanak beallitasa;
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a vilagitast vezérld mozgasérzékelbk bedllitasa;

az automata ontdozérendszer beallitasa;

kiégett izzok cseréje (a kozos terlleteken);

takaritdssal kapcsolatos észrevételek;

garazskapu meghibasodasa, karbantartasa;
gardzskapuhoz torténd hivoszam hozzarendelése/
regisztracioja;

kdzds tereken lévé ajtok (pl.: épulet bejarati ajtd) beallitasa;
lift meghibasodasa, karbantartasa.
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JOTALLASI JEGY

1. A JOTALLAS KOTELEZETTIE

A jotallasra kotelezett az épulet, illetve az abban taldlhato in-
gatlanok generalkivitelezdje a

Metrodom Epité Kft.

Székhely: 1095 Budapest, Mester u. 83/A
Levelezési cim: 1450 Budapest, Pf. 69.
Cégjegyzék szam: Cg. 01-09-996502

2. A JOTALLAS JOGOSULTIA, A JOTALLASI JEGY

A jotallas jogosultja az ingatlan mindenkori tulajdonosa, aki
jogosultsagat a jotallasi jeggyel igazolja. Kotelezett a jotalla-
si jegy hidnyaban is koteles eleget tenni jotallasi kotelezett-
ségeinek, ha a jogosult mas maddon igazolja jotallasra valod
jogosultsagat (tulajdonjogat), erre valo tekintettel kotelezett
nem potolja, illetve cseréli az elveszett vagy megrongalédott
jotallasi jegyet.

3. A JOTALLAS IDOTARTAMA

A jotallds kezdd idépontja a 181/2003. (XI.5.) Kormanyrende-
let (tovabbiakban: Rendelet) értelmében az épulet gene-
ralkivitelezd és épitteté (Metrodom Léportar 9 Kft.) kozotti
atadas-atvételének napja. A Kormanyrendeletben felsorolt
épuletrészek tekintetében az altalanos jotallas idétartama
3 év, minden mas berendezési targy tekintetében az altala-
nos jotallas idétartama 1 év.

A jotallas kezdete: 2019. 07. 31.
A jotallas vége: 2022. 07. 31.

4. A JOTALLASSAL KAPCSOLATOS JOG ERVENYESITESE

Jotallasi igény kizardlag irasban jelenthetd be érvényesen,
a kovetkezdék szerint:

4.1 Levélben a 1450 Budapest, Pf. 69 cimen.

4.2 E-mailben a garancia@metrodom.hu cimen.

43 On-line a www.metrodom.hu/garancia oldalon taldlhato
hibabejelentd segitségével.
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5. A JOGOSULT JOGAI

A jogosult meghibasodas esetén jotallasi igény keretében ki-
zardlag a hiba kijavitdsat kovetelheti kotelezettdl. Amennyiben
a javitas nem lehetséges vagy azt a kotelezett hataridédn belul
nem képes kijavitani, a jogosult, amennyiben ez lehetséges,
kérheti a hibas termék vagy anyag kicserélését. Nem kérhetd
csere olyan esetben, amikor a sérllés kismértékd, a hasznala-
tot nem korlatozza vagy lehetetleniti el, és a csere a kijavitas-
hoz képest aranytalan tobbletkoltséget eredményezne.

Amennyiben a kdtelezett nem tesz eleget javitasi, illetve cse-
rekotelezettségének, jogosult szabad valasztdsa szerint kérhet
kartéritést vagy a hibat sajat koltségére kijavittatja és ezen
koltség megtéritését kovetelheti.

Fenti jogok kizardlag a szabalyszerlen bejelentett és kotele-
zett altal elismert hibak tekintetében illetik meg a jogosultat.
Amennyiben a jogosult bejelentése alaptalan, vagy a bejelen-
tett hiba nem tartozik a jotallas korébe, vagy a jogosult nem
biztosit lehetéséget a hiba felmérésére, illetve kijavitasara, ugy
a kotelezett kizarja a kartéritést vagy a harmadik személy altal
végzett javitas kdltségének a megfizetését.

6. KOTELEZETT KOTELESSEGEI

A kotelezett a bejelentéstdl szamitott 15 napon belll koteles a
hibat felmérni és nyilatkozni, hogy azt a jotallas keretében ki-
javitja, vagy a 4., illetve 8. pontok alapjan a javitast elutasitja.
A bejelentett igény elutasitasa esetén a kotelezett koteles a
dontését megindokolni.

Kotelezett koteles a hibat a vallalt hataridén bellul kijavitani,
vagy a hibas terméket, vagy anyagot kicserélni. Kotelezett ko-
teles a hiba javitasa soran az ingatlanban keletkezé esetleges
sérlléseket is kijavitani, az eredeti allapotot helyreallitani.



7. A JOTALLAS KORE

7.1. A lakasok és a lakoépliletek a 181/2003. (X1.5.) Kormanyrendelet-
ben meghatarozott jotallasa ala tartozoé épiiletszerkezetei:

a) a lakoéépulet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,
b) a lakdsok burkolatai (ideértve a festést is),
c) a lakéépulet nyilaszard szerkezetei, korlatjai és mellvédjei,
d) a lakéépulet kéményei,

e) a lakdépullet tetdzete és az azon levd tetdfelépitmeények,

f) a lakéépuleten levs ereszcsatornak és esévizlefolyd vezetékek,
g) a lakoépulet szigetelése és a kulsé vakolat.

7.2. A 181/2003. (XI.5.) Kormanyrendeletben meghatarozott jétallas
ald tartozé lakas- és épilletberendezések:

a) a Viz-, szennycsatorna- és gazvezeték a hozza tartozo szerel-
vényekkel, ideértve a lakasban lev6 vezetékszakaszt is, a hozza
tartozo szerelvényekkel,

b) az éplletgépészeti és egészségugyi berendezések (furdékad,
zuhanyozo6, mosdo, WC-tartaly, WC-csésze stb. a hozza tartozo
szerelvényekkel),

c) a szell6ztetd berendezés,

d) a csengd és a kaputelefonnak a lakasban levé készuléke, vala-
mint a kaputelefon és felcsengeté berendezés a vezetékhaldzattal,
e) a lakas elektromos vezetékeihez tartozé kapcsoldk és csatlakozdaljak,
f) a kozponti fUté és meleg vizszolgaltatd berendezés a hozza
tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakdsban levé vezetéksza-
kaszt és fUtbdtesteket (radiadtor stb.) is,

g) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere a lakas-
ban levé vezeték-szakaszt és szerelvényeket is ideértve, kivéve a
kdzUzemi szolgaltatod altal jovairassal vagy Uzemeltetésre atvett
méretlen készUléket és fogyasztasmerdt,

h) a kdzponti antenna és erdsitd berendezései, ideértve a lakas-
pan levd vezeték-szakaszt és csatlakozdaljat is,

i) a felvono.
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7.3 A 181/2003. (X1.5.) Kormanyrendeletben meghatarozott, az
épliletnek a lakasokat kiszolgalo jétallas ala tartozé helyiségei és
részei:

) tetdterasz,
) kapualj,

) 1épcséhaz,
) folyosok,

) kdzponti berendezések helyiségei,
gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség,
g) hulladéktarold helyiség,

h) gépkocsitarold helyiség (teremgarazs).

a
b
c
d
e
f

7.4 Az altalanos Ptk. szerinti jotallas ala tartozé berendezések:

a) az épllet kdzos terlletén (beleértve a kertet is) elhelyezett
mobilbltorok (padok, kanapé, fotelek, recepcids pult, kis bu-
torok stb.),

b) a baba-jatszdszoba és a fitneszterem berendezése, beleért-
ve butorokat, textileket, edz6gépeket, és jatékokat,

c) az okosotthon rendszer Zipatile vezérlépanelje,

d) az okosotthon rendszerhez kapcsoldddé egyes okoseszkdzok,
relék és szenzorok, a termosztat kivételével,

e) labtorlé.

8. A JOTALLAS KORLATOZASA

Nem tartozik a jotallas korébe, illetve a jotallas megszUnik vagy
nem érvényes a kdvetkezd esetekben:

8.1 Természeti csapas (vihar, tliz, foldrengés stb.) vagy mas, a vis
maior korébe tartozé események altal okozott kar.

8.2 Szandékos karokozas (pl. graffiti, lopas, terrorcselekmény stb.),
gondatlansagra, hanyagsagra vagy nem rendeltetésszeri haszna-
latra visszavezethet6 karok és hibak, ideértve a gyermekek vagy
haziallatok altal okozott rongalasokat is.

8.3 A karbantartas elmulasztasabdl eredé karok. Ahol a la-
kashasznalati Gtmutaté kételezéen elirja karbantartasi szer-
z6dés kotését (kazan, lift, garazskapu stb.), ennek hianya
automatikusan a jotallas elvesztésével jar.



A karbantartasi kotelezettség megszegésének mindsiil téb-
bek ko6zott:

a nem megfelelé szellbztetés és magas paratartalom
miatti penészesedés;

a fltés hianyara visszavezethetd fagyaskar vagy mas
meghibasodas;

ereszcsatorna, lefolyd, szennyvizvezeték dugulasa;
ragcsalok, madarak vagy mas kartevék okozta karok;
koszolodas, vizkovesedés okozta hibak.

8.4 Mindenfajta torés, karcolas, fellleti sériilés, amelyet birtokbaa-
dasig vagy a karveszélyért valo felel6sség atszallasaig nem jelen-
tettek be.

8.5 A hasznalat soran kopé, fogyo alkatrészek, termékek cseréje (pl.
kiégett izzok pétlasa).

8.6 Az épitményhasznalati Gtmutatoban leirtak be nem tartasara, a
nem medfelelé vagy rendeltetésszeril hasznalatra visszavezetheté
karok és hibak.

8.7 A birtokbaadast kévetéen az ingatlanban megvaltoztatott,
atépitett, moédositott részek és berendezések, ideértve a meghiba-
sodott berendezések nem a kotelezett altal végzett javitasat.

8.8 A jotallasi id6 lejartat kovetéen bejelentett hibak, abban az eset-
ben is, ha azok bizonyithatéan a jotallasi idészak alatt keletkeztek.

8.9 Az ingatlanba nem a kételezett altal bevitt, beépitett targyak,
berendezések, butorok stb.

9. A jogosult jogszabalyi védelme

A jotallas a jogosultnak a Rendelet vagy mas jogszabaly altal
biztositott jogait nem érinti vagy korlatozza.

Budapest, 2019. oktdber 10.

Kiss Gabor
Metrodom Kivitelezd Kft.
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