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l. ALTALANOS ES BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A tarsashaz elnevezése
TEVE33 APARTMANHAZ TARSASHAZ
2. A Térsashaz cime, helyrajzi szama

Budapest, 27703/3 helyrajzi szadm alatt felvett, természetben 1139 Budapest, Teve utca
33-41. szam alatt talalhat6 ingatlan

3. Az SZMSZ elfogadésa
A térsashaz tulajdonosa a 2022. augusztus 01. napjan megtartott alakul6 kozgydlésen,
egyhangu szavazattal meghozott 10/2022/08/01 szamu hatérozattal a tarsashazakrol szo6l6
2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tht.), a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. térvény (Ptk.), valamint az egyéb hatalyos magyar jogszabalyok és hatésagi el6irasok
rendelkezéseit figyelembe véve az alabbi szervezeti és mikodési szabalyzatot fogadta el.

4. Az SZMSZ célja, személyi és targyi hatalya
Jelen SZMSZ célja a tarsashaz bels6 szervezeti felépitésének kidolgozasa, tovabba, hogy az
egyes szervezeti egységeknek, valamint azok tisztségviseldinek feladat- és hataskoreit, a
tarsashaz bels6 mikodeését részletesen rogzitse.

5. Az SZMSZ idébeli hatélya
Az SZMSZ annak elfogadasatol szamitott hatarozatlan idére szol.

6. Az SZMSZ moddositasa
A szervezeti és mikodési szabalyzat modositasara a Tht. elbirasai irdnyadoak.

7. Az SZMSZ-ben hasznalt fogalmak

Az SZMSZ-ben hasznalt kifejezések és fogalmak (pl. tarsashaz, Uizemeltetés, karbantartas,
sth.) esetében a Tht. rendelkezései megfeleléen iranyaddak.

. A KOzZGYULES

8. A kozgyiilésrol altalaban, a kozgyililésen valoé részvétel, képviselet
A kozosség legfébb dontéshozo szerve a kdzgydlilés.
A kozgyllésen a tulajdonos — a Ptk. vonatkozé szabdlyai alapjan — altalanos, vagy eseti

meghatalmazottal képviseltetheti magéat. Az &ltalanos vagy eseti meghatalmazast kozokiratba,
vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba (pl. a géppel irt és az alairdson kivil két tanaval
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10.

11.

12.

ellatott okirat ennek a formai kdvetelménynek megfelel) kell foglalni, és a kdzgylés elndkének
at kell adni. Ha meghatalmazott szavaz a tulajdonos helyett, akkor csatolni kell a
meghatalmazasat. Amennyiben a meghatalmazott altalanos és eredeti meghatalmazasat a
kozos képviselbnél letétbe helyezte, ugy elegendd erre hivatkozni.

A kozgyiilés nyilvanossaga

A kozgyulés nyilvanos, amely nyilvanossag a tarsashaz érdekeire tekintettel a tulajdonos, vagy
a kdzos képviseld sajat hataskorben hozott hatarozata alapjan korlatozhaté. A kdzgydlés a
nyilvanossag (tulajdonoson kivilallo harmadik személyek) kizarasarél — ha a meghivéban
szerepl6 napirendi pontok masként nem rendelkeznek — a kozgyllés tisztségviselinek
megvalasztasaval egyidejlileg doént akkor is, ha ez a meghivéban kilén nem KkerUlt
feltiintetésre.

A kozgyiilés kizarolagos hataskore

A kozgyilés kizardlagos hataskorébe a Tht.-ben meghatarozott hataskdrok tartoznak.
A kozgyiilés 6sszehivasa, a meghivo

A kozgyulést a kdzos képviseld hivja dssze.

Kotelezd a kozgyllés 6sszehivasa, ha azt a tulajdonos a napirend, az ok és a kozgyulési
hatarozatra tett javaslat megjel6lésével irdsban kérte. Ha a kozos képviseld a kérés
kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon belul a kozgyllést nem hivja 6ssze, akkor a 11.
(2022.08.01.) szadmu hatarozat alapjan szamvizsgald bizottsag feladatait ellat6 mindenkori
tulajdonos, vagy az 6sszehivast kérd tulajdonos a Tht. el6irasai szerint jogosult a kézgylilés
0sszehivasara.

A koézgyilésre a tulajdonost irasban kell meghivni.

A meghivét a jelen szervezeti és mikoddési szabalyzat szerinti irdsos értesitési modok
barmelyikén lehet k6zo6lIni.

Az irasbeli meghivét — ha jogszabaly vagy jelen szervezeti és mikdodési szabalyzat masként
nem rendelkezik — legkésdbb a kozgyilés idépontja el6tt 8 (nyolc) nappal meg kell kildeni.
Sirg6s esetben (pl. a kozds tulajdonban A&ll6 épulletrészek, épulet-berendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetlenul veszélyeztetdé helyzet kialakulasa;
hatésagi felhivas miatt hatarozat meghozatala sziikséges, jelentés anyagi kar veszélye,
tulajdonos bérl6inek élhetéségét veszélyeztetd korulmények, fitési rendszer hibai,
gazszivargas, életveszély, a késedelem olyan kart okoz, amely az egyébként megkivant
id6koz figyelmen kivil hagyasaval megel6zheté lenne, stb.) nem szikséges a jelen pont
szerinti id6kdz megtartasa.

A meghivd tartalmara és mellékleteire a Tht. el6irasai iranyadoak.
A kozgyiilések gyakorisaga

A kozgyllések gyakorisagara a Tht. el6irasai iranyaddak.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

A kozgyiilés helyszine

A kozgyllések helyszinét a kdzds képviselé jogosult meghatarozni. A kbzds képviseld a
kozgydulés helyszinének meghatérozasakor jogosult a mindenkori tulajdonos javaslatat kikérni.
A mindenkori tulajdonos a kozgyilés helyszine tekintetében a kozds képviseld részére
javaslatot tehet.

A helyszin megvalasztdsandl a kozgyllés hatékony és célszerli levezetésére (pl.
hatarozatképesség konnyebb, egyszeriibb megallapithatésaga), illetve a tulajdonos
méltanyolhaté érdekeire (pl. megfeleld hédmérséklet) figyelemmel kell lenni.

A kozgyiilés tisztségviseloi

A kdzgyilések levezetésérdl és a jegyzékonyvvezetd személyérdl — ha arra a tulajdonos nem
jelentkezik — a kozos képvisel6 koteles gondoskodni. A jegyz6konyv hitelesGinek személyére
€s megvalasztasara a Tht. eléirasai iranyaddak.

A kozgyiilés hatarozatképessége

A Kkozgyllés hatarozatképességére, annak megallapitasara, ellenérzésére és a
hatarozatképtelenség esetén kdvetendd eljarasra a Tht. elbirasai megfeleléen iranyaddak. A
kdzgyulés hatarozatképességét minden egyes napirendi pontrdl valo szavazas el6tt — az adott
napirendi pontra iranyadé hatarozatképesség szerint - kilén ellenérizni  kell. A
jegyz6koényvben az ellenérzés megtorténtét minden esetben rdgziteni kell.

A megismételt kozgyiilés

A megismételt kdzgyllést a hatarozatképtelen kdzgyllést kdvetd 15 (tizendt) napon beldli, de
legkorabban az eredeti kdzgydilés tervezett idépontjat kdvetd 30 (harminc) perccel késébbre
thzott idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kozgyllés esetén a
kozgyllés berekesztését kovetéen fennmaradoé — napirenddel kell 6sszehivni.

A megismételt kozgyilés hatarozatképessegere, a meghivoban kdzlend6 tajékoztatasra a Tht.
el6irasai iranyadoak.

A megismételt kozgyllés tekintetében egyebekben az eredeti kdzgyllésre vonatkozo
szabalyok megfeleléen iranyadodak.

A szavazati jog és annak gyakorlasa

A kozgyllésen a tulajdonost a kullon tulajdonhoz tartozé tulajdoni hanyad aranyaban illeti meg
a szavazati jog.

A szavazas soran ,igen’-nel, ,nem”-mel vagy ,tartdzkodom”-mal lehet szavazni.
A hatarozathozatal modja, szavazati aranyok
A hatarozathozatal mddja, illetve a szavazati aranyok tekintetében a Tht. el6irasai iranyadoak.

A Tht. 18. § (3) bekezdése szerinti hatarozat (a kilén tulajdonban 1évé nem lakés céljara
szolgalo helyiség haszndlata, hasznositasa mdadjanak megvaltoztatasat megtiltd hatarozat; a
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19.

20.

kulén tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiség hasznalatanak és hasznositasanak
feltételeit meghatarozo hatarozat; a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint
a lakdékornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység megelézése - érdekében a hasznalat,
hasznositas maddjanak megvaltoztatdsat megtiltd6 vagy azt az erre vonatkozé kalon
jogszabalyok el6irasainak figyelembevételével feltételhez kot hatarozat) érvényességéhez a
tulajdonostarsak 100 %-anak igenlé szavazata szikséges.

Rogziti a tulajdonos, hogy a tarsashazhoz tartozé kdzos kert fenntartasa, feldjitdsa a rendes
gazdalkodas korébe tartozé kiadasnak minésul.

A kozgyiilések jegyzokonyve, azok nyilvanossaga és kozlése

A kozgyilésrél a Tht. eléirasai szerinti jegyz6kdnyvet kell vezetni, amely egyebek mellett, a
jelen SZMSZ szerint kézbesitend6 kdzgyllési hatarozatokat is tartalmazza.

A jegyz6kdényv minimalis tartalma tekintetében a Tht. el6irasai iranyadéak. Amennyiben a
tulajdonos kulén kéri és annak koltségeit megelblegezi, ugy a kdzos képviseld — feltéve, hogy
az ahhoz sziikséges alapanyag (pl. hangfelvétel) rendelkezésére all — koteles a kdzgy(ilésrol
sz6 szerinti (pl. tulajdonos hozzaszoélasait is tartalmazd) jegyzékdnyvet késziteni.

A jegyz6konyvet — annak kézhezvételétél szamitott 3 (harom) napon bellul a kdzgylés
levezetd elndke és a jegyzdékonyvvezetd irja ala, és azt a tulajdonos hitelesiti.

A kdzgyllés gordulékenysége és a jegyzOkonyv pontos elkészitésének elbsegitése erdekében
a kozgyilésrél hangfelvétel is készithetd. A kdzgyllésen minden esetben rogziteni kell a
tulajdonos hangfelvétel készitése targyaban tett nyilatkozatat. Amennyiben a tulajdonos a
hangfelvétel készitéséhez nem jarul hozza, az a hangfelvétel elkészitését nem akadalyozza
ugyan, de a hangvétel készitésekor a tulajdonos hozzaszolasait semmilyen esetben nem lehet
a hangfelvételen rogziteni.

A hangfelvétel nem helyettesiti az irasos formaban utdlagosan elkészitett jegyzdkdnyvet. A
hangfelvétel alapjan a jegyz6kdnyvet, a kdzgyillés megtartasatdl szamitott 15 (tizenot)
munkanapon belll kell irasba foglalni és az alairasra jogosult és kételezett személyek részére
— ellenérzés és alairas végett — megkildeni. A hangfelvételt az irasbeli jegyz6kényv
hitelesitése utan torolni kell, a hangfelvételrdl masolat a tulajdonosnak sem adhaté.

A kozgylésrol készitett jegyz6konyvbe, illetve hangfelvételbe a tulajdonos betekinthet, illetve
belehallgathat, és a jegyz6konyvrdl — a mésolési és anyagkdltség megfizetésével — mésolatot
kérhet.

A kozgyllésrdl készitett jegyz6konyvet a tulajdonossal kdzdlni kell. A kozlés a jelen szervezeti
és mikodési szabalyzat szerinti értesitési mdédok barmelyikén lehetséges. A tulajdonos a
jegyz6kdnyv kilon papiralapon torténé kézbesitését — tobbek kozott a féenymasolasi koltségek
megsporolasa végett — nem kéri. A tulajdonos részére a jegyz6kdnyvet e-mail Gtjan kell
megkuldeni.

Az irdsbeli szavazés és az eredmény megéallapitasanak részletes szabdlyai

A) Az irasbeli szavazas és annak elrendelése
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A Tht.-ben meghatarozott eseteken kivil mas kdzgydlési hatarozat is meghozhato
irasban. A tarsashaz éves koltségvetése és elszamolasa, a szamviteli szabalyok szerinti
beszadmoldjanak elfogadasa targyaban irasbeli szavazas nem irhato ki.

Az irasbeli szavazas elrendelésérdl a kdzgyllés hatarozattal, a kdzds képviseld sajat
hataskdrben, vagy a szamvizsgald bizottsag donthet.

irasbeli szavazas esetén a kodzgyllési napirendre vonatkozdan a kdzos képviseld
felhivasdhoz mellékelt irdsbeli hatarozati javaslatrél — ha szamvizsgalo bizottsag (jelen
esetben ez a mindenkori tulajdonos) mikodik, irasbeli véleményének ismeretében — a
tulajdonos irdsban szavaz.

B) Tajékoztatas az irdsbeli szavazasrol

irasbeli szavazas esetén a kdzds képviseld koteles a kdzgylési déntést igényld kérdést,
a javasolt hatarozattervezete(ke)t, a szavazoélapot, valamint az Ugyre vonatkozd
szlikséges informacidkat tartalmazé dokumentumok masolatat — a kdzgy(lési meghivé
megkuldésének, kdzlésének szabalyai szerint — a tulajdonoshoz eljuttatni.

C) A szavazodlap kotelezd tartalma

A szavazoélapokon legaldbb a kévetkezéknek kell szerepelnie:

a) atarsashaz megjelblése;

b) a tulajdonos neve, lakcime, a tarsashazban talalhaté kilon tulajdona, vagy
ezek feltlintetésére szolgalo hely;

c) a hatarozati javaslatok;

d) minden egyes hatarozati javaslathoz kapcsoléddéan a tulajdonos szavazati
lehetéségének feltintetése (igen, nem, tartozkodom) vagy azok
feltlintetésére szolgald hely;

e) akeltezés vagy annak feltintetésére szolgald hely;

f) a tulajdonos alairasra szolgald, e célbdl megjeldlt hely;

g) tajékoztatds a szavazatok leadasanak hataridejére vonatkozoan;

h)  a kozos képviseld kdzponti e-mail cime, amelyen az elektronikusan kit6ltott
szavazolapok leadhatok.

A kozos képviselé a szavazolapokon vagy azokhoz mellékelten kételes feltlintetni az
irasbeli szavazas eljarasi rendjének jelen szervezeti és mikodési szabalyzatban foglalt
szabalyait.

D) Azirasbeli szavazas médja

A tulajdonos a hozza eljuttatott szavazolapra irhatja r4 vagy azon jeldlheti meg igenlé
vagy nemleges szavazatat.

A szavazélapot elektronikusan is ki lehet télteni. Ebben az esetben a szavazélapot —
annak Kkitdltése utan — legalabb fokozott biztonsagu elektronikus alairassal és
idébélyeggel kell ellatni.

E) Az irdsbeli szavazas hatarideje

A tulajdonos az e-mailes tajékoztatas kézhezvételétél szamitott 15 (tizendt) napon belul
jogosult szavazatéat leadni.
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A szavazas hataridejét a k6z0s képvisel6 sajat hataskorében egyszer, legfelijebb 15
(tizenot) munkanappal meghosszabbithatja, ha azt a szavazas eredményessége
megkivanja. A hataridé meghosszabbitasardl a kozos képviseld az irasbeli szavazasrol
torténé tajékoztatas szabalyai szerint koteles a tulajdonost tajékoztatni.

F) Azirasbeli szavazat leadasanak médja

Az irdsbeli szavazatokat a k6zos képvisel6 részére kell eljuttatni.
A k6zds képviseld részére az alabbi médok valamelyikén juttathatd el az irasbeli
szavazat:

- a tarsashazban talalhato, a kozbs képviselbnek sz6lo kuldemények

kézbesitésére szolgald levélszekrénybe torténé bedobas utjan;

- postai Uton;

- kézbesitd révén;

- személyes atadas-atvétel utjan;

- mas igazolhaté madon;

- ahogyan a szavazolapon szerepel.
Az elektronikusan kitoltétt szavazolapokat e-mailben, a kozds képvisel kdzponti e-mail
cimére cimezve kell megkuldeni.

G) Az irésbeli szavazat érvényessége

A kézbs képvisel6 az irasbeli szavazatok kozll csak azokat veheti figyelembe, amelyek
érvényesek.

Az irasbeli szavazat akkor érvényes, ha a kitoltétt szavazélap a szavazasra nyitva allé
hataridén belll visszaérkezett és tartalmazza:

a) a tulajdonos nevét, cimét és amennyiben ez utdbbi nem azonos a
tarsashézban talalhato kulon tulajdonanak cimével, Ugy a tarsashazi kulon
tulajdonanak pontos megjeldlését (pl. A lph. 1. em. 1.);

b) a meghatarozottak szerinti egyértelm(i valasztast, szavazatot;

c) akitdltés helyét és idépontjat (pl. Budapest, 2020. 01. 01.);

d) atulajdonos alairasat;

e) nem allapithaté meg érvénytelenségi ok.

A szavazat érvénytelen, ha a szavazdlap a kotelez6 elemeken kivul barmilyen mas
megjegyzest, kiegészitést, modositast, javitast tartalmaz vagy a szavazoélap fekete tollal
vagy ceruzaval kerul kitdltésre. A szavazolapot lehetéség szerint KEK tollal kell kitolteni!

H) Eljaras elrontott szavazdllap esetén

Amennyiben a tulajdonos a szavazodlapot elrontja, Ujat kérhet a kdzds képviselbtdl.
Ennek a kdrulménynek a hataridékre nézve halaszté hatalya nincs.

I) Azirasbeli szavazas érvényessége

Ervényes az irasbeli szavazas, ha az 6sszes tulajdoni hanyad — jogszabaly vagy jelen
szervezeti és mikodési szabalyzat eltérd rendelkezése (pl. megismételt irasbeli
szavazas esetén) hianyaban — 100%-at (szaz szazalékat) képvisel6 tulajdonos leadta
érvényes szavazatat.
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21.

A kamerarendszer |étesitésér6l és Uzemeltetésérdl szolo irasbeli szavazas akkor
érvényes, ha az dsszes tulajdoni hanyad 100%-4t (sz4z szazalékat) képviseld tulajdonos
leadta érvényes szavazatat.

J) Az irasbeli szavazds megismétlése

Amennyiben az irasbeli szavazas, a szavazasra nyitva allé hataridé leteltét kdvetéen
érvénytelennek bizonyulna, a szavazéast egy alkalommal meg lehet ismételni.
Megismételt irasbeli szavazas esetén a megismételt kozgylilés hatarozatképességére
vonatkoz6 szabalyok megfeleléen irAnyadok, ennek megfeleléen a megismételt irasbeli
szavazas a szavazok tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatarozatképes.

Megismételt irdsbeli szavazashoz az eredeti irdsbeli szavazéasrol szolé értesitésnek
tartalmaznia kell a megismételt irasbeli szavazas varhatd kezdd és zaré idépontjat (pl.
az eredeti irasbeli szavazas érvénytelenségének megallapitasatdl szamitott 30 napon
belll) és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkoz6 figyelemfelhivast.

A megismételt irasbeli szavazas targyara a megismételt kozgylilés napirendjére
vonatkoz6 szabalyok megfelel6en iranyaddak.

K) Azirasbeli szavazatok szamlaldsa, eredménye

A szavazatokat a kdzos képvisel6 szamlalja 6ssze, majd a szamlalas eredményeit és a
szavazatokat tartalmaz6 szavazélapok masolatat atadja a mindenkori tulajdonosnak,
amely ellenérzi a végeredményt. A mindenkori tulajdonos jegyzékonyvet vesz fel,
amelyet a kozos képviseldvel egyltt alairasukkal hitelesitenek.

A szavazOlapok, valamint a mindenkori tulajdonos és a ko6zés képviseld altal a fentiek
szerint felvett jegyzdkonyvet a kozos képviseld a vonatkozo jogszabalyi el6irasok szerint
koteles megérizni. A jegyz6kdnyvbe a tulajdonos betekinthet és arrél — a kdzgydlési
jegyz8konyvre vonatkozo szabalyok szerint — mésolatot kérhet.

A szavazas végeredmeényét —a szdbeli szavazasra elirt szikséges szavazati aranyokat
figyelembe véve — a kdzos képviseld allapitja meg.

L) Azirasbeli szavazas eredményének kdzlése

A szavazas eredmeényérdl a kozos képvisel6 a szavazasra nyitva allo hataridé elteltét
koveté 8 (nyolc) napon belll értesiti a tulajdonost. A szavazas eredmeényérél valod
tajékoztatasra egyebekben a hatarozatok kozlésének altalanos szabalyai iranyaddak.

M) Az irasbeli szavazassal hozott hatdrozat megtamadasa

Az irasbeli szavazassal meghozott hatarozat birésagi megtamadasara a szobeli
szavazassal hozott hatarozat birésagi megtamadasara szabalyok iranyaddak azzal az
eltéréssel, hogy a megtamadasra nyitva all6 hataridé kezdd napja a hatarozat
kézhezvételét kdvetd nap.

A hatarozatok kozlésének kdzos szabalyai

A kdzgyillésen meghozott hatarozatokat a kdzgylilés megtartasatél szamitott 8 (nyolc) napon
belul koz6lni kell a tulajdonossal.
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22.

23.

A kozlés a jelen szervezeti és miikddési szabalyzat szerinti értesitési modok barmelyikén
lehetséges. A tulajdonos a hatarozatok kulon papiralapon torténé kézbesitését — tobbek kozott
a fénymasolasi koltségek megspoérolasa végett — nem kérik. A tulajdonos részére a
hatarozatokat e-mail atjan kell megkuldeni.

A hatarozatok nyilvantartasa, a Kézgyiilési Hatarozatok Konyve

A kozos képviseld koteles a kozgylilés hatarozatair6l és a hatdrozatok végrehajtasarol
nyilvantartast vezetni (a tovabbiakban: Kézgylési Hatarozatok Kényve).

A Kozgydlési Hatarozatok Konyvének minimalis tartalmara a Tht. el6irasai iranyadoak.

A Kozgyllési Hatarozatok Konyvébe a tulajdonos betekinthet, és arrdl — a masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

A tulajdonos a Kozgylilési Hatarozatok Koényve megfelelé vezetésének tekinti azt is, ha a
jogszabalyban leirtak nem egy erre rendszeresitett formanyomtatvanyon vagy kodnyvben,
hanem a kdzos képvisels altal erre a célra hasznalt barmilyen kdnyvben vagy gy(rls
mappaban kertl rogzitésre.

A kdzo6s képviseld a Kdzgylilési Hatarozatok Kényvét elektronikusan (pl. excel tablazatban) is
jogosult vezetni.

A kozgyiilési hatarozatokkal szembeni jogorvoslat

A kozgyilési hatarozatokkal szembeni jogorvoslatra a Tht. elGirasai iranyadoak.

. A KOzOS KEPVISELO, TARSASHAZKEZELO

24.

25.

26.

o

A kozos képviselorol altalaban, képviseleti jog
A kdzOsség Ugyintézését a kdozos képviseld latja el.
A kézos képviseld képviseleti jogosultsagara a Tht. elbirasai irdnyadoak.

A tarsashéz fizetési szamlai feletti rendelkezésre a kozds képviseld — amennyiben a kozgylés
masként nem hataroz — 6énalléan jogosult.

A kozos képviselé megvalasztasa, dsszeférhetetlenségi szabalyok

A kozos képvisel6 megvalasztasara, 6sszeférhetetlenségére és az azzal kapcsolatos igazolasi
szabalyokra a Tht. elGirasai iranyaddak. A kozds képviseld haladéktalanul koteles a
mindenkori tulajdonos vagy a tarsashaz kdzgyllése részére bejelenteni, ha vele szemben
barmely 6sszeférhetetlenségi ok fennall vagy bekovetkezik. A jelen pont szerinti bejelentési
kotelezettség elmulasztasabdl ereddé karokért a kozds képviseld telies és korlatlan
felel6sséggel tartozik.

A tarsashaz képviselete a kozos képviseldvel kotendé megbizasi szerzé6dés soran
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A kozds képviseldvel a tarsashaznak irasba foglalt megbizasi szerzddést kell kétni. A kdzos
képviselbvel a kozos képviselet targydban kotétt megbizasi szerz8dést a tarsashaz, illetve a
tulajdonos nevében a mindenkori tulajdonos vagy a kozgydlés altal arra felhatalmazott barmely
mas személy — a kdzds képviselé megvalasztasarol szolo kozgyllési hatarozat alapjan — irja

ala.

27. A kozos képvisel6 jogkore, feladatai

A kdzos képviseld jogkorei és feladatai a kovetkezOk:

a)

b)

f)

9)

h)
)

a kozgyllés hatarozatainak el6készitése és végrehajtasa, gondoskodva arrdl,
hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az alapit6 okirat és a szervezeti-
mikodési szabalyzat rendelkezéseinek;

a tulajdonost terhel kozos koltséghez vald hozzajarulas, tovabba a kilon
jogszabalyok alapjan meghatérozott szolgaltatasok dija dsszegének (rendszerint
havi rendszerességil) kozlése és beszedése, valamint a tulajdonos ezzel
kapcsolatos igényeinek érvényesitése;

a tulajdonost terhel, kilon tulajdona hasznalatat érint6 bejelentési kotelezettsége
alapjan bejelentett adatairdl nyilvantartas vezetése;

a kozgyllések levezetésérdl valdo gondoskodas, amennyiben azt az adott
kozgyllésen a tulajdonos nem vdllalja;

végzett munkajarél a kozgyllés felé torténd beszamolas, valamint azzal
kapcsolatosan a tulajdonos altal feltett kérdésekre torténd valaszadas;

a tarsashaz bevételeinek a jogszabalyokkal és a kozgyllés hatarozataival
0sszhangban torténd biztositasa, valamint minden ésszeri intézkedés megtétele
a tarsashaz koltségvetési egyensulyanak fenntartasa érdekében;

a tarsashaz koveteléseinek érvényesitése érdekében a sziikséges intézkedések
(p. fizetési felszolitas, fizetési meghagyasos eljaras, felszamolasi eljaras, peres
eljarasok, stb.) megtétele;

hetente legalabb egy alkalommal minimum 2 (két) érdban fogadddra tartésa;

a szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszamold alapjan készitett éves
elszamolasnak a szamvizsgalo bizottsag részére az éves kozgylilés elbtt legalabb
30 (harminc) nappal térténd atadasa;

gondoskodas a tarsashaz tulajdonosa részére webes felllet Iétrehozasardl,
mikodtetésérdl és karbantartasarol;

az erre iranyulo kérelem kézhezvételétdl szamitott 3 (harom) munkanapon bell
igazolas kiadasa a tulajdonos kodzoskoltség-tartozasarél és a tarsashazzal
szemben fennall6 kotelezettségeirdl;

azon feladatok, amelyeket a jelen szervezeti és mikddési szabalyzat a
feladatkdrébe utal,

azon tovabbi feladatok, amelyeket a kdzgyllés, vagy a vele kotétt megbizasi
szerz6dés a feladatkorébe utal.

28. A tarsashazkezel6 jogkore, feladatai
a) minden szikséges intézkedés megtétele az épllet fenntartdsanak biztositasa
érdekében;
b) atarsashaz folyamatos Uzemeltetésének feligyelte és iranyitasa, mégpedig ugy, hogy
az biztonsagos és takarékos legyen;

c) a

tarsashazzal szerz6déses viszonyban 1év6 vallalkozok és megbizottak

tevékenységének folyamatos ellendrzése;
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29.

30.

31.

32.

33.

d) a tarsashaz altal kétendd szerz6déseknek a tarsashaz koltségeére jogi képviseldvel
torténd véleményeztesse vagy azok elkészitéséhez jogi képviseld segitségének
igénybevétele;

e) azon tovabbi feladatok, amelyeket a kozgyllés, vagy a vele kotott megbizasi
szerz6dés a feladatkérébe utal

A tarsashazkezel6 kotelezettségvallaldsa

A tarashazkezel6 a vele kotott megbizasi szerz8désbe foglaltak szerint kotelezettséget
véllalhat.

” 7

A kozos képviseld és tarsashazkezeld altali kifizetések

A kozoOs képviseld és a tarsashazkezeld a kifizetések soran kilonds gondossaggal koteles
eljarni. Ennek keretében koételes ellendrizni a teljesités megtorténtét, a szamla jogszeriségét.

A szabdlyszerilen elvallalt kotelezettségek utani kifizetések teljesitésérél a tarsashazkezel6 a
Tarsashaz mindenkori tulajdonoséaval egyetértésben jogosult donteni.

A tarsashazat terhel6 kozuzemi dijak kifizetésére a k6zos képviseld értékhatar nélkul jogosult.
A kozos képviseld és tarsashazkezelo feleldssége

A kozOs képvisel6 és a tarsashazkezel6 az altala elvégzett munkakért, teljesitett
kotelezettségekeért és azokbdl, illetve azok elmaradasabdl eredd karokért teljes felelésséggel
tartozik.

A koz0s képviseldnek felel6sségbiztositassal kell rendelkeznie. A kdzos képviseld koteles a
felelésségbiztositasat a mindenkori tulajdonos rendelkezésére bocsatani és a mindenkori
tulajdonos erre iranyuld kérése esetén a dijfizetés megtorténtét és a biztositasat fennéllasat a
biztosité altal kiallitott igazolassal tanusitani.

A kozos képviseld és tarsashazkezeld dijazasa

A kozgyllés a kdzds képviseld és tarsashazkezelb részére feladatai ellatasaért dijazast allapit
meg. A kdzos képviseld és a tarsashazkezeld dijazasat a tarsashaz koltségvetésének terhére
kell megtériteni.

A dij kifizetésének részleteit — a jelen szervezeti és miikddési szabalyzatban foglaltak
figyelembevételével — a kbzOs képviselével és tarsashazkezelbvel kotott megbizasi
szerz6désben kell rogziteni. A megbizasi szerz6dés — ha a kozgyllés ettdl eltéréen nem
rendelkezik — nem tartalmazhat olyan rendelkezést, amely szerint a kd6z0s képvisel6 és
tarsashazkezel$ a megbizasi dijat a KSH altal kbzzétett éves inflaciét meghaladé mértékben
jogosult emelni.

A koz0s képvisel6 onallosaga

A kozOs képvisel6 és a tarsashazkezeld a tulajdonos véleményét, kéréseit koteles a
mindenkori tulajdonos részére tovabbitani.
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34. A kozos képviseldvel szembeni panasz
A kozos képvisel6 intézkedése ellen a tulajdonos panasszal élhet. A panaszt a mindenkori
tulajdonoshoz kell cimezni. A mindenkori tulajdonos a hozza beérkezett panaszokrol
tajékoztatja a kozgyulést.
35. A kozos képvisel és tarsashazkezelé6 megbizatasanak megsziinése
A k6zobs képviselbi és tarsashazkezelbi megbizatas megsziinik:
a) természetes személy kozos képviselé/tarsashazkezeld esetén a kozos
képvisel6é/tarsashazkezelé lemondasaval;
b) jogi személy kozds  képviselb/tarsashazkezeld esetén a  kdzos
képviselbé/tarsashazkezeld felmondasaval;
c) természetes személy kd6zds képviselb/tarsashazkezeld esetén a halalaval;
d) jogi személy kozds  képviselb/tarsashazkezeld esetén a  kdzos
képviselb/tarsashazkezeld jogutdd nélkili megsziinésével;
e) a kozos képviselbi/tarsashazkezel6i megbizatas kozgylilés altali felmondasaval
vagy a kdzos képviselb/tarsashazkezeld felmentésével;
f) valamely 0sszeférhetetlenségi ok bekdvetkezésével.
A kdzos képviselb/tarsashazkezelé a vele kotott megbizasi szerzé6désben foglaltak szerint
lemondhat megbizatasarol, iletve felmondhatja megbizasat. A kozo6s
képviselé/tarsashazkezeld lemondasa, illetve felmondasa az 0 kozos
képviseld/tarsashazkezeld megvalasztasaval, ennek hianyaban azon kézgy(lés napjan — de
legkés6ébb a soron kdévetkez6 (amennyiben azon e targyban érvényes hatarozat mar nem
hozhaté, akkor az azt kovetd) éves kotelezéen megtartandd kdzgydlésre nyitva allé hataridé
utolsé napjan — valik hatalyossa, amelyen a kézgyllés az Uj kozos képviselé/tarsashazkezeld
megvalasztasarol gondoskodhatott volna.
A kozgyllés a kozds képviselbi/tarsashazkezel6i megbizatast koézgyllési hatarozattal
barmikor, indokolas nélkil azonnali hatallyal vagy hatarid6 tlizésével felmondhatja, illetve a
kozOs képviselbt/tarsashazkezel6t felmentheti.
IV. A MINDENKOI TULAJDONOS, MINT SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG
36. A szamvizsgal6 bizottsagrél altalaban
A tarsashaz gazdalkodasanak és a kdzds képvisel6 ellenérzésére szamvizsgald bizottsagot
kell valasztani. A Tarsashaz alakulé kdzgydlés 11. (2022.08.01.) szamu hatarozata alapjan a
szamvizsgalé bizottsdg megvalasztdsanak hidnya okan, mint a Tarsashaz mindenkori
egyedili tulajdonosaként a Tarsashaz mindenkori tulajdonosa latja el a Szamvizsgald
Bizottsagnak feladatkoreit.
37. A mindenkori tulajdonos, mint szdmvizsgalo bizottsagi teendék személyes ellatasa

A mindenkori tulajdonos a feladatait csak személyesen lathatja el, képviseletnek helye nincs.
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38.

39.

40.

41.

A mindenkori tulajdonos, mint szamvizsgal6 bizottsag miikodése

A mindenkori tulajdonos az uléseir6l koteles jegyzékonyvet késziteni. A jegyz6konyvet a
mindenkori tulajdonos koteles alairni. A jegyz6kdnyvbe a tulajdonos betekinthet, arr6l — a
masolasi kdltség medfizetésével — masolatot kérhet.

A mindenkori tulajdonos déntéseirél, hatarozatairdl, azok meghozatalatél szamitott 3 (harom)
napon belll kdteles a k6zbs képvisel6t tajékoztatni.

A mindenkori tulajdonos jogkore, feladatai

A mindenkori tulajdonos Tht.-ben meghatarozottakon tuli jogkorei és feladatai a kdvetkezék:

a) akozgylléseken — a tulajdonos kérésére — beszamol a tevékenységérdl;

b) ellenérzi a kbzgyllési hatarozatok végrehajtasat;

c) akozos képviselb kérésére a kérésétél szamitott 3 (harom) napon belll javaslatot
tesz a kozgyulés helyszinére;

d) jogosult a Tarsashaz 6sszes bankszamldjahoz betekintési jogosultsagot igényelni
a szamlavezet6 bank(ok)nal, amelyhez a mindenkori tulajdonos megvalasztasarol
sz6l6 hatérozat sziikséges.

A mindenkori tulajdonos dijazasa

A mindenkori tulajdonos ezen tevékenységuk ellatasaért dijazas illetheti meg, amelynek
mértékét és esedékességét — lehet8ség szerint megvalasztasukkal egyidejlleg — a kozgydilés
allapitja meg.

A mindenkori tulajdonos, mint szamvizsgaldbizottsag egyeddli ellatbjanak megsziinése

A mindenkori tulajdonos, mint a szamvizsgalé feladatok egyedili ellatéjanak feladat
megszinik:
a) a mindenkori tulajdonos lemondaséval;
b)  a mindenkori tulajdonos jogutdd nélkili megsziinésével;
c) a tarsashazban fennall6 tulajdonosi min&ség
megszinésével;
d) amennyiben a tarsashaz egynél tébb tulajdonossal rendelkezik
e) valamely 6sszeférhetetlenségi ok bekdvetkezésével.

(tulajdonosi  jogviszony)

A mindenkori tulajdonos csak abban az esetben mondhat le, amennyiben 0j szamvizsgaloi
feladatoka ellaté tulajdonos, vagy egyéb szamvizsgaldi feladatokat ellatdé személy, vagy
szervezet megvalasztasra kerll a Tht. alapjan. A mindenkori tulajdonos lemondasa az Uj
szamvizsgalo bizottsagi feladatokat ellaté személy, vagy szervezet megvalasztasaval, ennek
hianyaban azon kdzgyllés napjan — de legkésébb a soron kdvetkezd (amennyiben azon e
targyban érvényes hatarozat mar nem hozhatd, akkor az azt kdvetd) éves kotelezden
megtartandd kozgydlésre nyitva allé hataridé utolsé napjan — valik hatalyossa, amelyen a
kdzgyllés az Uj szamvizsgalo bizottsagi feladatokat ellatd személy, vagy szervezet
megvalasztasarol gondoskodhatott volna. A jelen pont szerinti kériilmények fennallasa esetén
a kozo6s képviseld nyilatkozata iranyado.
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V.

A KOZOS TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

42.

43.

44,

A k6z0s tulajdon megjeldlése

A tarsashazi kdz0s tulajdon targyait a tArsashaz alapit6 okirata hatarozza meg.

A koz0s tulajdon hasznélata

Tulajdonos jogosult a kdzos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara.

A kézgyllés a birtoklas, hasznalat és hasznositdas modjat meghatarozhatja.

Barmely dolognak a kb6zos

tulajdon alkotérészeként tartozékaként torténd

vagy

elhelyezéséhez, tovabbéa a k6zos tulajdon mddositasahoz, funkciojanak megvaltoztatasahoz,
illetve atalakitasahoz a kozgy(lés hozzajarulasa sziikséges.

Az alabbiak k6zos tulajdonon torténd elhelyezéserdl szolo kozgylési napirend kitlizésének és
a kozgyllés hozzajarulasanak a tulajdonos egyhangu irasbeli hozzajarulasa eléfeltételét

képezi:
a)
b)
C)
d)

e)

— a cégnév postaladakon torténd feltlintetésétol eltekintve — cégfelirat vagy reklam;
parabola antenna;

légkondicional6 berendezés;

hirdet6 berendezés, fényreklam,
kirakatszekrény;

a tarsashéz kulsé és belsé homlokzati képét megvaltoztato targyak.

diszkivilagitasra szolgalé berendezes,

A k6z6s tulajdonban 1évé falfelllet hasznalatara bérleti, vagy hasznalati szerzédést kell kotni.
A dij mértékét a kdzgyilés hatarozza meg.

A kozo6s tulajdonban allé telek-, illetve épiiletrész lezarasa, korbekeritése, birtoklasa kizardlag
a kézgyllés hatarozata alapjan lehetséges.

A k6z6s tulajdon fenntartasa, k6zos koltség

A) A kodzds koltség megallapitasa

A kozos koltség Osszegét a kozgydlés allapitja meg. A k6zos koltséget Magyarorszag
hivatalos fizet6eszkdzében kell megallapitani.

B)

A koz0s koltség viselésének aranya

A kdz0s koltség a tulajdonost az alabbiak szerint terheli:

a kulon tulajdonu lakas célu ingatlanok és Uzlethelyiségek utan a tulajdoni
hanyaduk szerint;

a kilon tulajdonu teremgarazsokban talalhatd, gépkocsi-bealloként darabszam
utan;

a kilon tulajdonu nyitott gardzsban talalhato, gépkocsi-beallénként darabszam
utan;

a kilon tulajdonu tarolék utan darabszam utan
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45.

C)

D)

- a kozds koltség részét képezd portaszolgalat dijazasanak koltségét a
tulajdonostarsakat az aldbbiak szerint terheli:
- a portaszolgalat havi atlagkoltségét az alabbiak szerint kell felosztani:
a) a lakasok és Uzlethelyiségek viselik a koltség 5411/7359 tulajdoni hanyad
szerinti koltségét, melyet tovabb kell osztani 5411/7359-el igy kapjuk meg
a lakasok és lzletek tulajdoni hanyada szerint fizetend6 dijat, mely a k6zés
koltség részét képezi, de azt kulén kell kimutatni a kozbs koltség
megallapitdsakor
b) a garazsok viselik a kbltség 1825/7359 tulajdoni hanyad szerinti koltségét,
melyet el kell osztani a beallbk szamaval, azaz 243-al, az igy kapott és
kerekitett O0sszeget hozza kell adni a garéazsok darabszam szerinti
koltségéhez, de azt kilon kell kimutatni a kozos kdltség megéllapitadsakor
c) a tarolék viselik a koltség 123/7359 tulajdoni hdnyad szerinti koltségét,
melyet tovabb kell osztani 123/7359-el igy kapjuk meg a taroldk tulajdoni
hanyada szerint fizetend6 dijat, az igy kapott 6sszeget hozza kell adni a
taroldék darabszam szerinti kbltségéhez

A kOz0s koltség meqgfizetésének modja

A kozo6s koltség fizetés csak atutalassal torténhet.
K6z06s koltséget beszamitassal megfizetni nem lehet.

A koz0s koltség megfizetésének hatarideje

A tulajdonos a kdzos koltséget targyho 15. (tizen6todik) napjaig, a tarsashaz erre a célra
fenntartott fizetési szamlajara kotelesek megfizetni.

A felujitési alap
A) A felljitasi alap képzése
Felujitasi alap képzése kozgyllési hatarozat mellett térténhet.
B) A felljitasi alaphoz val6 hozzajarulds viselésének aranya
A felljitasi alaphoz valé hozzajarulas a tulajdonost a kdzds koltség viselésének aranyara
vonatkozé szabalyok szerint terheli.
C) A felujitadsi alaphoz val6é hozzajarulds mértéke
A felujitasi alapba fizetend6 hozzajarulas mértékét a kozos képviseld javaslata alapjan
a kozgyllés hatarozza meg. A felljitasi alap nem lehet kevesebb, mint a vonatkozo
jogszabalyban [jelenleg a lakascélu allami tAmogatasokrol sz6l6 12/2001. (1. 31.) Korm.
rendelet 16. § (2) bekezdése] meghatarozott legalacsonyabb 6sszeg.
D) A feldjitasi alaphoz valé hozzajarulds megfizetésének mddja, hatarideje
A feldjitasi alaphoz val6 hozzajarulast a kozos kdltséggel egyiitt és azzal azonos modon,
hataridében és egyéb feltételek mellett, havonta koteles a tulajdonos megfizetni.
E) A feldjitdsi alap kezelésének, felhasznalasanak szabdlyai
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46.

47.

A felujitasi alap pénzeszkozeit a kozos koltségtdl elkulonitett szamlan kell elhelyezni.
A felujitasi alap felhasznalasahoz a kézgy(ilés hozzajarulasa szlikséges.
A felujitasi alap kizar6lag a Tht. szerinti feldjitasra hasznalhato fel.

A kiilon tulajdonon beliil mérhetd k6ziizemi és mas szolgaltatasok dija

A) Az elszdmolas szabalyai

B)

A kuilén tulajdonon belil mérhetd kdzlizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetében a
jelen SZMSZ mellékletét képez6 vonatkozd szabalyzat (pl. fUtési- és melegviz
elszamolasi szabalyzat) rendelkezései irdnyaddak. A jelen pont szerinti szabalyzat
modositasadhoz a tulajdonos hozzajaruld szavazattal hozott hatarozata sziikséges.

A megfizetés mdodja és hatarideje

A tulajdonos a kilon tulajdonon belldl mérheté koziizemi és mas szolgaltatdsok dijat
targyho 15. (tizen6tddik) napjaig, a tarsashaz erre a célra fenntartott fizetési szamlajara
kotelesek megfizetni.

Amennyiben a tulajdonos igazolja, hogy a jelen pont szerinti fizetési hataridéig az
elszamolast nem kapta meg, ugy a fizetési hataridé a kulon tulajdonon belll mérhetd
kdzlizemi és mas szolgaltatasok dijat tartalmazo értesitd kézhezvételétél szamitott 8
(nyolc) nap.

A befizetések altalanos elszamolasi rendje

Amennyiben a barmely jogcimen befizetett 6sszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem
elegendé, azt a kévetkez6 sorrendben kell elszamolni:

- behajtasi koltségek (pl. eljarasi dijak, illetékek, munkadijak);

- kamatok;

- feltjitasi alaphoz val6 hozzajaruléas;

- célbefizetés vagy mas, a kozgyllés altal meghatarozott rendkivili befizetés (a
kozo6s koltség nem tartozik ide);

- kozos koltség;

- kilén tulajdonon beldl mérhetd kéziizemi és mas szolgaltatasok dija;

- egyeéb.

Amennyiben a befizetett 6sszeg az egész tartozas kiegyenlitésére nem elegendd, azt
ugyanazon a jogcimen belll el6bb mindig a korabban keletkezett tartozasokra kell elszamolni.

Barmely jogcimen torténé befizetés esetén a befizetd koteles a befizetéssel érintett kilon
tulajdon megjel6lését, valamint a tulajdonos teljes nevét feltlintetni.

Amennyiben a tulajdonos beazonosithatd, de a befizetéssel érintett kilon tulajdon nem, Ggy a
kdzo6s képviseld a befizetést a tulajdonos barmely kulodn tulajdonara esé esedékes tartozasba
elszamolhatja.

Amennyiben a tulajdonos, vagy a tulajdonos és a befizetéssel érintett kilon tulajdon nem

azonosithato be, vagy a megjelolt adatok egymasnak ellentmonddak, akkor a k6zds képviseld
a befizetést a tulajdonos egyértelml rendelkezéséig egyik tartozasara sem szamolja el és a
tulajdonos a fizetési kotelezettségével késedelembe esik.
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48.

Eljaras késedelmes fizetés esetén

A) A fizetési késedelem

A tulajdonos fizetési késedelme barmely jogcimen fenndllo fizetési kotelezettség
késedelme esetén bedllhat.

B) A késedelmi kamat

C)

D)

E)

F)

Fizetési késedelem esetén a tulajdonos a késedelemmel érintett tartozas utan a Ptk.
szerinti késedelmi kamat fizetésére koteles.

A fizetési késedelem esetén felmeriild koltségek kozos szabalyai

A fizetési felszdlitds, a fizetési meghagyasos eljaras, a jelzalogjog bejegyzése, torlése
vagy barmely mas a hatralék behajtdsara iranyuld, vagy azzal kapcsolatos eljaras
koltségét a tulajdonos viseli, de azt a tarsashaz koteles megelélegezni.

Felszo6litas

A kéthavi kdzds koltségnek megfeleld dsszeggel hatralékba esé tulajdonos részére a
kozos képviseld jogosult és koteles fizetési felszolitast kuldeni. A felszolitas a jelen
szervezeti és mikodési szabalyzat szerinti értesitési médok barmelyikén lehetséges.
Megfelelf fizetési felszoélitasnak tekintik a tulajdonos azt is, ha a k6zds képviseld a kozos
koltséggel hatralékba esd tulajdonos részére olyan elszamolast, vagy barmilyen mas
kimutatast (pl. havi egyenlegkozld, folydszamla) kild, amely a hivatkozott kotelezé
elemeket tartalmazza.

irasbeli felszolitas

A legalabb kéthavi és a mindenkori legkisebb minimalbér 1/3-at (egyharmadat)
meghaladd 6sszegl kdzds kdltségnek megfeleld 6sszeggel hatralékba esé tulajdonos
részére a kozos képviseld koteles fizetési felszolitast kildeni. A fizetési felszolitasban
legalabb a kdvetkezbket kell megjeldlni: (a) késedelemmel érintett tartozds 6sszege; (b)
a kézhezvételtdl szamitott legalabb 3 (harom), legfeljebb 15 (tizendt) napos pothataridé
a teljesitésre.

Megfeleld fizetési felszdlitasnak tekinti a tulajdonos azt is, ha a kdzds képvisel6 olyan
elszamolast vagy barmilyen mas kimutatast (pl. havi egyenlegkdzl8, folydszamla) kiild,
amely a hivatkozott kételez6 elemeket tartalmazza.

A fizetési felszélitasokat ajanlott-tértivevényes kildeményként kell a tulajdonos részére
megkuldeni. A kézbesitési vélelem tekintetében a Tht. eldirasai iranyaddak.

Fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezése

A legalabb 2 (két) honapot meghaladd hatralékba esé tulajdonossal szemben a kdzds
képvisel6 — erre iranyuld kilon irasbeli felszélitas nélkil vagy a kdzgydlés erre iranyuld
kilon hatarozata nélkil is — fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezheti.
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49.

G)

H)

Felszadmolasi eljaras kezdeményezése

A legalabb 2 (két) honapot meghaladé hatralékba esé tulajdonossal szemben a kdzos
képviselé — erre iranyuld kulon felszolitas nélkil vagy a kozgyd(lés erre iranyuld kilon
hatarozata nélkul is — felszamoléasi eljaras meginditasat kezdeményezheti.

Jelzalogjog bejegyzése és torlése

A kodzoOs koltséggel hatralékba es6 tulajdonos kilon tulajdonanak és a hozza tartozé
k6z6s tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelése tekintetében a Tht. és az
Inytv. vhr. el6irasai iranyadoak azzal, hogy a jelzéloggal val6 megterhelést a k6zos
képvisel6 — a kdzgyUilés 6sszehivasa nélkil — sajat hataskorben maga is elrendelheti.

A jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti kérelem benyujtasarél a kbzds
képviseld a Tht. szerint megkivant felszélitas tulajdonos altali kézhezvételérdl vagy a
kézbesitési vélelem bealltardl valoé tudomasszerzéstdl szamitott 15 (tizendt) napon belll
gondoskodni koteles.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kodzds képviseld a
kiegyenlitést kdvetd 8 (nyolc) napon belil koteles a jelzalog torléséhez szikséges
engedélyt kiadni. A jelzalogjog torlésével (torlés iranti kérelem elkészitése, ingatlan-
nyilvantartasi eljaras kezdeményezése, stbh.) kapcsolatos koltségeket (pl. ingatlan-
nyilvantartasi eljarasi dij, igyvédi munkadij, stb.) a tulajdonos koteles megeldlegezni és
azt a kozos képviseld felé megfizetni. A koltségek elélegezése esetén a kdzdos képviseld
koteles a jelzalogjog torlése érdekében eljarni és a szikséges ingatlan-nyilvantartasi
eljarast kezdeményezni. A koltségek el6legezése hianyaban a kdzos képviseld koteles
ugyan a jelzdlog torléséhez szilkséges engedélyt kiadni, azonban az eljaras
lefolytatdséra és az eljarashoz szikséges tovabbi dokumentumok (pl. ingatlan-
nyilvantartasi kérelem) kiadasara nem kotelezheté.

Fizetési kedvezmény

A hatralékba esé tulajdonos részére a k6z0s képviseld részletfizetést engedélyezhet. A
részletfizetésrdél a tulajdonossal irasbeli megallapodast kell kotni. A részletfizetési
megallapodasban foglaltak tulajdonos altali megszegése esetére legalabb a
részletfizetési lehetéség elvesztését és egyuttal az érintett kuldn tulajdonu ingatlanra
vonatkozo kozos koltség kétszeresének megfeleld 6sszegi, egyszeri kotbért kell kikotni.

Biztositas

A kozb6s tulajdonu éplletrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a nem lakas célu
helyiségeket, valamint a kilon tulajdon targyat képez® ingatlanokat, ingatlanrészeket
egyuttesen kell valamely — a kézgydilés altal megszavazott — biztositotarsasagnal biztositani.

A biztositas megkotése és az ezzel kapcsolatos minden feladat elvégzése — a kozgylilés
hatarozata alapjan — a kozos képvisel6 kotelezettsége.
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50.

Kamerarendszer

A tarsashaz alabbiakban meghatarozott tertletén a kdzos tulajdonban all6 éplletrészek,
helyiségek és terlletek megfigyelését szolgald, zart rendszer(i miiszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer) mikodtethetd.

A kamerarendszer Uzemeltetésének korlataira, az lUzemeltetd lehetséges személyére, a
biztonsagi kovetelményekre, a személyes adatok kezelésére, tovabbitasara, torlésére, stb.
vonatkozdan a Tht. el6irasai iranyaddéak.

A kamerarendszer (a) a tarsashaz gyalogos fébejaratainak, (b) a tarsashaz felvonoéi belsé
terének, (c) a tarsashaz szeméttaroldja belsé terének, (d) a teremgarazs kapujanak és belsé
terének, valamint (e) a kuldn tulajdonban all6 lakas és nem lakas céljara szolgal6 helyiséghez
tartozé éplletrészre nem iranyulé modon, a kdzos kertnek a megfigyelésére alkalmas helyen
és modon kerilhet elhelyezésre a kamerarendszer latbmezejében tartozkodd személyek
képmaséanak, be- és kilépési eseményeinek, valamint az ezen tertletek forgalma mozgo és
allé képének automatikus régzitése céljabdl.

Csak olyan zart rendszer(i kamerarendszer Uzemeltetésére van lehetéség, amely megfelel a
Tht.-ben meghatarozott feltételeknek és alkalmas arra, hogy az arra feljogositottak szamara
hozzaférhet6 legyen, automatikusan biztositja a felvételek készitésének, illetve a fel nem
hasznalt felvételek torlésének folyamatat, hitelessége és hitelesitése biztositott,
valtozatlansaga igazolhatd, és a jogosulatlan hozzaférés ellen védett.

A kamerarendszer miikodtetdje a tarsashaz, aki a kamerarendszer altal rogzitett személyes
adatokat célhoz kototten kezeli.

A kamerarendszer lUzemeltetését a kdzds képviselé vagy a kozds képviseld altal kotott
szerz6dés alapjan ezzel irasban megbizott, a jogszabalyi eldirasoknak megfelelé szakember
(cég) végezheti.

A kamerarendszer uzemeltetéje a felvételeket a Tht.-ben meghatarozott hataridéig székhelyén
tarolja, és ellatia a vonatkozé térvényben meghatarozott feladatait. A kamerarendszer
uzemeltetéje az adatfeldolgozasra masnak megbizast nem adhat, tovabba felel azért, hogy a
felvételekhez — toérvényben meghatarozott esetek kivételével — kizarélag az alkalmazasaban
allo, erre feljogositott személy férhessen hozza.

A kamerarendszer Uzemeltetje a Tht.-ben a felvételek torlésére meghatarozott hataridén
belil a kamerarendszer altal rogzitett kép- és hangfelvételt megtekinti és blnteté- vagy
szabalysértési eljaras meginditasa érdekében a kézds képviselénél feljelentést tehet vagy
annak megtételét kezdeményezheti, ha a kép- és hangfelvétel megtekintése alapjan
blncselekmény vagy szabalysértés gyanujat észleli.

A tarsashaz nevében az Uzemeltet6 teljesiti az adatvédelmi nyilvantartasba vétel érdekében
térvényben meghatarozott, az adatkezel6t terheld kotelezettséget, és a tarsashaz gyalogos
fébejaratainal jol Iathatd helyen a kamerarendszer mikodtetésének tényére felhivo tajékoztato
tablat helyez el, amely a Tht.-ben meghatarozott adatokon kivil tartalmazza az adatfeldolgozé
megnevezését és elérhetdségét, valamint az adatvédelmi nyilvantartasba vétel soran kapott
nyilvantartasi szamot.
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A kamerarendszer Uzemeltetéséhez szilkséges — jelenleg az informécios onrendelkezési
jogrél és az informaciészabadsagrol szoélé 2011. évi CXIl. térvény rendelkezéseivel
0sszhangban megallapitott — adatkezelési szabalyokat maradéktalanul be kell tartani.

A tulajdonos és a kulénallé ingatlanok bérléi a személyes adataiknak a kamerarendszer
mikodésével kapcsolatosan megismerhet6 személyes adataik kezeléséhez a jelen szervezeti
és mikodési szabalyzatban foglalt keretek k6zétt hozzajarulnak.

Egyebekben a Tht. eléirasai iranyaddak.

VI. A KULON TULAJDONRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

51.

52.

53.

A tulajdonos jogai

A tulajdonost kiloén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga.

A tulajdonos a lakéépiilet kulon tulajdonban allé nem lakés céljara szolgalo helyiségében a
szerencsejaték szervezéseérdl szolo torvény hatalya ala tartozo, illetdleg szexualis, vagy
erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenység folytatasat, valamint, szexudlis termék és
segédeszkdz arusitasat vagy forgalmazasat megtiltja.

A tarsashazban — jelen szervezeti és miikddési szabalyzat hatalyba Iépésének napjan mar —
kialakitott Uzlethelyiségek mindenkori tulajdonosat megilleti az a jog, hogy a tulajdonat a
hatalyos magyar jogszabalyok, a hatdsagi el6irasok és a hazirend figyelembevételével
Uzlethelyiségként Gzemeltesse. A mindenkori tulajdonostarsak a fentiek tlirésére kotelesek. A
tulajdonos hozzajarul szeszesital értékesitéshez és fogyasztashoz, amennyiben a kilén
tulajdonban all6é Uzlethelyiségek vendéglatéipari céllal kertilnek hasznositasra.

A tulajdonos bejelentési kotelezettsége

A tulajdonos — a birtokbavétel, illetéleg a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
kézdl a korabbi id6pontjatél vagy személyes adatainak valtozasa esetén a valtozas
idépontjatol szamitott 15 (tizendt) napon belll — kdteles a kdzos képviselének bejelenteni:
a)  kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast;
b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet6 személyes adatat,
illetéleg a jogi személy nyilvanos adatat;

A bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén a tulajdonos egyszeri, az érintett kilén
tulajdonara iranyado egy havi k6zos koltségnek megfelelé 6sszegi kotbért koteles a tarsashaz
részére fizetni. A kotbér megfizetésének esedékessége a bejelentésre elbirt hataridé utolsé
napjat kdvetd nap.

A bejelentési kotelezettség elmulasztasabdl
felelésséggel tartozik.

eredd karokért a tulajdonos korlatlan

A tulajdonos egyéb kotelezettségei

A tulajdonos kételes:

Hema-Home Kit.
képviseli: Major Péter
kozos képviseld,
levezetd elndk

dr. Huber Zita
jegyzékonyvvezetd

Zalai Gabor Miklés
hitelesit6 tulajdonostars

METRODOM Teve33 Kift.
képviseli: Zalai Gabor Mikl6s
hitelesité tulajdonostars

dr. Csurgay Andras Zsolt
ellenjegyzd tgyvéd
KASZ: 36058600

23. oldal, 6sszesen: 37 oldal



TEVE33 APARTMANHAZ TARSASHAZ Szervezeti és miikddési szabalyzat 2022. augusztus 01.

a)

b)

f)

a kulon tulajdonu ingatlanaban tervezett épitkezésrél a jelen szervezeti és
mikodési szabalyzatban (hazirendben) foglaltak szerint értesiteni a kozos
képviselbt;

a kulon tulajdond ingatlandban eszkdzolt épitkezéshez szilkséges engedélyeket
beszerezni és azok egy masolati példanyat, az engedélyek kézhezvételétdl
szamitott 8 (nyolc) napon belil a k6zds képviselb részére atadni;

biztositani a kilén tulajdonu ingatlanaban 1évé viz-, szennyviz-, villany- és
gazhalézat megfelel6 mlszaki allapotat, szikség szerinti felljitasat;

jelen szervezeti és miikddési szabalyzatot és annak mellékleteit legkésébb a
vonatkozo szerz6dés alairasaval egyidejlleg a bérl6 vagy mas hasznald, tovabba
tulajdonjogénak atruhdzésa esetén az (j tulajdonos rendelkezésére bocsétani;
tulajdonjogénak &atruhazasa esetén — legkés6bb a vonatkozd szerzédés
alairasaval egyidejlleg — a kdzoskdltség-tartozasrol és a tarsashazzal szemben
fennallé kotelezettségeirdl szold, a kdzds képviseld altal kiallitott nyilatkozatot
beszerezni és az U] tulajdonos rendelkezésére bocsatani.

sajat koltségen elszallittatni a koltozés soradn keletkezett koltbzési hulladékot,
csomagoldanyagokat (karton, miianyag félia, hungarocell stb.), amennyiben errél
nem gondoskodik, akkor nem emelhet panaszt a tArsashaz ktzos képviselete altal
megrendelt és kifizetett szallitasi dijjal, az elszalliths modjaval kapcsolatban.

A tulajdonos kotelezettségeinek elmulasztasa esetén a tulajdonos egyszeri, az érintett kilon
tulajdonara iranyado egy havi k6zos koltségnek megfeleld 6sszegi kotbért kdteles a tarsashaz
részére fizetni. A kotbér megfizetésének esedékessége a kotelezettség teljesitésére elbirt
hataridé utolsé napjat kovetd nap vagy ennek hianyaban a koételezettség elmulasztasanak
k6zds képviseld altali tudomasszerzését kovetd nap.

VIl. ERTESITESI, KEZBESITESI SZABALYOK

54.

55.

Az értesitések, kézbesitések moédjai altalaban

Amennyiben jelen szervezeti és miikddési szabalyzat vagy a jogszabaly értesitési, kézbesitési
kotelezettséget ir eld, ugy az — ha jogszabaly vagy jelen szervezeti és mikodési szabalyzat
kifejezetten masként nem rendelkezik vagy valamelyik értesitési médot kifejezetten nem irja
el6 — a kdvetkez6 modok barmelyikén teljesithetd.

a)
b)

ajanlott-tértivevényes postai kiildemény utjan torténd kozlés;
e-mail utjan torténé kozlés.

A hivatkozott értesitési médok kilon-kilon és azok egy része egylttesen is el6irhato.

Az ajanlott-tértivevényes postai killdemény utjan torténd kozlés

Az ajanlott-tértivevényes postai kiildeményeket a kovetkezd cimre kell megkuldeni:
- a tulajdonos éltal a k6zds képvisel6 részére irasban bejelentett értesitési cimére.

Az ajanlott-tértivevényes postai kildemény atjan kozolni kivant értesités a kézbesités
megkisérlésétdl szamitott 5. (0tddik) napon akkor is kozoltnek mindsul, ha a tértivevény ,nem
kereste”, ,az atvételt megtagadta®, ,a kozvetett kézbesitd az értesitd atvételét megtagadta”,

Lelkoltozott’

a hivatalos

", ismeretlen helyre koltozott” vagy egyéb, a postai szolgaltatasok nyudjtasanak és

iratokkal kapcsolatos postai szolgaltatas részletes szabalyairdl, valamint a postai
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56.

szolgaltatok altalanos szerzddési feltételeir6l és a postai szolgaltatasbol kizart vagy
feltételesen szallithatd kildeményekrdl szé6l6 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet vagy mas
vonatkozé jogszabaly szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a feladbhoz, amely azt igazolja,
hogy a kézbesités nem a feladonak felréhaté okbdl nem volt teljesithetd.

Az e-mail atjan torténé kozlés

A tulajdonos jogosultak arra, hogy elektronikus elérhetéségét (e-mail cimet) megadja a kdzos
képviseld részére és az egyes értesitéseket e-mail Utjan kérje.

A tulajdonos részére a kozos képvisel6 az egyes értesitéseket — ha jelen szervezeti és
mikodési szabalyzat masként nem rendelkezik — e-mailen koteles megkduldeni.

Az e-mail cim a tulajdonos altali pontatlan megadasbdl, valtozasbol, megsziinéshdl, a
szolgaltatd nem megfelel6 mikodésébdl, a postafiok beteltébdl, stb. eredéen a kdzos
képviselét semmiféle felelésség, kdtelezettség nem terheli.

Az e-mail Gtjan kdzdlni kivant értesités — ha a kézbesités ettdl eltéré idépontjat mas nem
igazolja, akkor — az elkildés napjat kovetd nap délelétt 9:00 (kilenc) orakor tekintendd
kézbesitettnek.

VIII. HAZIREND

A hazirend jelen szervezeti és mikodési szabalyzat 1. szamu elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

IX. VEGYES RENDELKEZESEK

57.

58.

Alkalmazandé jogszabalyok

A jelen szervezeti és miikodési szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Tht., valamint
az egyéb magyar jogszabalyok megfelel6en iranyaddak.

Jogi képviselet

A tarsashaz jelen szervezeti és mikodési szabalyzat elkészitésével és annak az ingatlan-
nyilvantartasi hatésag felé torténé benyujtasaval a Csurgay Ugyvédi Irodat (1065 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky ut 51. 1. em. 5.; dr. Csurgay Andras Zsolt ligyvéd) bizza meg. Az lgyvédi
iroda és annak képviseletére jogosult a megbizast, illetve meghatalmazast jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadija.

Alulirottak jelen okiratot elolvastak, kozosen értelmezték és azt, mint akaratukkal, valamint a
tarsashaz akarataval mindenben megegyez6t, jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2022. augusztus 01.
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k6z6s képviseld, jegyz6konyvvezetd hitelesit6 tulajdonostars ?ﬂteles.ité tulajdonostars KAézgyseosg}éoo

Hema-Home Kit.

levezetd elndk

25. oldal, 6sszesen: 37 oldal




TEVE33 APARTMANHAZ TARSASHAZ Szervezeti és miikddési szabalyzat 2022. augusztus 01.

Hema-Home Kft., Major Péter dr. Huber Zita
k6z6s képviseld, levezetd elndk jegyz6kdnyvvezetd
Zalai Gabor Miklos METRODOM Teve33 Kft., Zalai Gabor Miklos
hitelesit6 tulajdonostars hitelesit6 tulajdonostars

Ellenjegyzem, Budapesten, 2022. augusztus 01. napjan:
" dr. Csurgay Andras Zsolt
Ugyvéd
KASZ: 36058600
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A TEVE33 APARTMANHAZ TARSASHAZ 2022. augusztus 01. napjan kelt szervezeti és
miikodési szabalyzatanak

1. szamu melléklete

HAZIREND

Preambulum

A hazirend meghatarozza a tarsashazban barmilyen jogcimen, allandéan vagy ideiglenesen
tartozkodo tulajdonos, bérl6, csaladtag, latogatd, stb. személy (a tovabbiakban egyuttesen:
hasznalok) egymas iranti magatartasat, és azokat az alapvet6 szabalyokat, amelyek a tarsas
egyuttéléshez nélklulozhetetlenek. Eléirja tovabba az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatara,
allaganak védelmére, megolvasara szolgald, kiulon jogszabdlyban nem rogzitett
kovetelményeket.

Csend és nyugalom biztositasa, zajkeltés tilaima

A tarsashazban napszaktdl fuggetlentl tartézkodni kell minden, masok nyugalmét zavaré
zajos magatartastol és tevékenyseégtél.

Televizio, radid, lemez-, CD-, DVD- vagy mas adathordozé lejatsz6, haztartasi és munkagép,
valamint egyéb hasonlé berendezések ugy lzemeltethetdék, hogy azok mikddése, hangja,
zaja masok nyugalmat ne zavarja.

Zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése (pl. faras, vésés, kalapalas, stb.)

a) hétkéznap 08:00 és 12:00 6ra kdzoétt, valamint 15:00 és 19:00 kozott;

b) szombaton 09:00 és 14:00 6ra koz6tt engedélyezett;

c) vasarnap és nemzeti innepnapokon tilos.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényl6 hibaelharitasi vagy életveszély
elhéaritaséara iranyul6 munkavégzést.

Masokat zavard mértéki zajt okoz6 haztartasi vagy egyéb gép és eszkdz hasznélata

a) hétkbznap és szombaton 08:00 és 20:00 6ra kozoétt, valamint

b)  vasarnap és nemzeti iinnepnapokon 09:00 és 14:00 éra kdzott engedélyezett.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelharitasi vagy életveszély
elharitaséra iranyuld munkavégzést.

A tarsashéz kozos tulajdonu belsé udvaran a tulzott hangoskodas kerllendd, a zdld fellletre
Iépni, valamint a belsé udvaron dohanyozni szigoruan tilos! A belsd udvart csak ugy lehet
hasznalni, hogy az a tébbi tulajdonostars nyugalmat ne zavarja.

Az ének, tanc, zene gyakorlasa a Tarsashaz albetétjeiben nem folytathatd, ez alél kivételt
képeznek a kozosségi terek, de ezen tevékenységek a kozdsségi terekben is csak a tobbi lako
zavarasa nélkul folytathato.

Hivatdsos mivészek, egyuttesek, oktatok lakoépileten bellli mikoédését a Tarsashaz
meqgtiltja.

Hema-Home Kit.

képviseli: Major Péter dr. Huber Zita Zalai Gabor Miklos ké\/l 5;3?2321 (-gg\kl)%??\nlflzltés dr. §|Z?1r.gaygng ra\s/ éstoIt
k6z6s képviseld, jegyz6konyvvezetd hitelesit6 tulajdonostars ?ﬂteles.ité tulajdonostars KAézgyseosg}éoo

levezetd elndk

27. oldal, 6sszesen: 37 oldal




TEVE33 APARTMANHAZ TARSASHAZ

Szervezeti és miikddési szabalyzat 2022. augusztus 01.

A kilon tulajdonu ingatlanon kivil lakastextiliak poroldsa, tisztitdsa, porképzddéssel jarod
takaritas

a) hétkbznap és szombaton 08:00 és 20:00 6ra kozott, valamint

b)  vaséarnap és nemzeti innepnapokon 09:00 és 14:00 éra kdzott engedélyezett.

Este 22:00 éran tal tartd, varhatéan nagyobb zajjal (pl. zene, tanc, éneklés) jard csaladi, barati
és egyéb talalkozok is csak a tébbi laké nyugalmanak biztositdsa mellett tarthat6, a hanghatas
nem haladhatja meg a 25 decibelt, illetve ezen rendezvényeket is be kell fejezni ugyanazon
éjjel 02:00 éraig. Ezen rendezvényeket kizardlag zart térben lehet rendezni, az erkélyeken,
belsé udvaron TILOS.

Biztonséag

A tarsashaz bejarati ajtoit (ideértve a teremgarazs kapujat is) — vagyonvédelmi okokbol —
napkozben is csukva kell tartani. A tarsashaz bejarati ajtoit bezarni szigordan tilos! A tarsashaz
racs nélkuli, kiilsé ablakait kizarélag feliigyelet mellett lehet olyan moédon nyitva tartani, hogy
azon kivulrél er6szak alkalmazasa nélkil be lehessen hatolni.

A latogatok, vendégek szaméra a bejutds kaputelefon utjan biztositott. A lakok koételesek
ellendrizni, hogy az épluletbe kit és milyen céllal engednek be!

A kaputelefonon a lakdk nevének és a lakas szamanak feltliintetésérél a k6zds képviseld — a
tulajdonos irasbeli bejelentése alapjan — gondoskodik.

A kozOs képviseld koteles gondoskodni arrdl, hogy a tarsashaz bejarati ajtajan a rendkivdli
esetben bejutast biztositd személy neve és elérhetésége (mobiltelefonszam) olvashat6
legyen.

Tisztasag

A lakoéplilet tisztasagardl és a kdzos tulajdonu kert és zold fellletek (a tovabbiakban: kert)
gondozasardl a tulajdonos gondoskodik.

A tarsashaz a lakéépllet tisztasaga érdekében — legalabb az alabbi munkak elvégzésére —
vallalkozasi szerz6dést kot:

a) a tarsashazi kozos tulajdonban 1évd helyiségek és terilletek folyamatos és
rendszeres tisztan tartasa (pl. felmosas);

b) a tarsashaz el6tti jardak folyamatos és rendszeres leseprése, a sar, a ho, a jég
eltavolitasa, sikossagmentesités;

c) az idejét mult, vagy engedély nélkil kifliggesztett hirdetmények folyamatos és
rendszeres eltavolitasa;

d) évente legaldbb 1 (egy) alkalommal a tarsashazi k6zos tulajdonban 1évé terlletek
nagytakaritasa, a k6zds hasznalatu helyiségek és terlletek ajtéinak, ablakainak
megtisztitasa, valamint a teremgarazs nagytakaritasa;

e) szeméttarold rendszeres és kilritése, a kukak hataridében torténé kirakasa,
szlikség szerinti kimosasa, tisztan tartasa.

A tarsashaz a kert gondozasa érdekében — legalabb az aldbbi munkédk elvégzésére —
vallalkozasi szerz6dést kot a kert, valamint a tarsashaz el6tti Utszakaszon taldlhatd novényzet
folyamatos és rendszeres gondozasa és szilkség esetén poétlasa (pl. flnyiras, bokrok
megnyirasa, agak lemetszése, flihiany potlasa, téliesités, stb.) tekintetében.

A takaritas és a kertgondozas koltségeit a tarsashaz a kdzds koltségbél fedezi.
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A szeméttarolbban a kommunalis hulladékgytijté edényekben kizarélag haztartasi hulladék
tarolhaté. A porzsak és annak tartalma haztartasi hulladéknak minésul. Elhasznalt
butorrészeket, géprészeket, épitési hulladékot, karacsonyfat (fenyéfat), allattetemet, egyéb
fertéz6 anyagot, foldet, egyéb nem haztartasi szemetet (pl. koltézési hulladék, butorok és
haztartasi gépek gongyolegei) a szeméttaroldba (kukaba) tenni még atmenetileg is tilos. Ezek
elhelyezésérél, elszallitasardl az a hasznald koételes gondoskodni, akinél vagy akinek
érdekkorében a hulladék keletkezett. A jelen pont szerinti kotelezettségek teljesitésének
ellendrzése céljabol a kdzos képviseld az elektronikus megfigyeld rendszer altal rogzitett
képfelvételt felhasznalhatja, és — a jelen pont szerinti kitelezettségek elmulasztasa esetén —
a hulladék elszallitasara kotelezheti az érintett hasznélét. Ennek eredménytelensége esetén —
ha a képfelvétel alapjan egyértelmiien bizonyithatd a kotelezett személye — a hasznalo
koltségére elszallittatja azt.

A szeméttaroléba (kukaba) a haztartasi szemetet kizardlag csomagoltan (pl. erre a célra
szolgald nylon zsakban, szatyorban, stb.) lehet betenni.

A papirt és a — préselt — PET palackot lehetéség szerint az erre a célra rendszeresitett
szeméttaroloban kell elhelyezni. A csomagolasbol szarmazé miianyag illetve papirhulladék
amennyiben mérete a szeméttarold6 edénynél nagyobb, feldarabolas, méretre vagas utan
helyezhet6 el a szemétgylijté edényekben. A hulladékok megfeleld gylijtéedénybe vald
elhelyezésérél a hasznal6 koteles az elhelyezés elétt meggydzédni! A haztartasi hulladék, a
papir és a mlanyag vagy mas szelektiven gy(ijtétt hulladék elszallitasara a kézos képviseld
kot szerzédeést.

Aki barmilyen médon a kdzds hasznalatl helyiséget, illetve tertletet beszennyezi, kételes a
szennyezd&dést sajat kdltségén haladéktalanul eltavolitani. A latogatok, vendégek altal okozott
szennyezddés eltakaritasaért a vendéglato felelds.

A lakéépulet ablakaibdl, teraszairdl, erkélyeirdl, stb. targyakat (pl. ég6 gyufat, cigarettacsikket)
kidobni vagy folyadékot kidnteni tilos!

Nagymértékl rovarfertézés megszuntetése érdekében a hasznal6 a rovarmentesitési
munkakat a sajat kilon tulajdona tekintetében koteles sajat koltségén elvégezni, vagy
elvégeztetni, illetve az egész tarsashazra kiterjedd rovarmentesités esetén azt eltlirni.

A tarsashazhoz kapcsolodo kozteriletek tisztan tartdsara a vonatkozo jogszabalyi eldirasok
irAnyadok. A tarsashaz el6tti kozterllet takaritasa (tobbek kozott seprés, szemétszedés, ho
eltakaritasa, illetve sikossadg-mentesités) a Tarsashaz kotelezettsége.

A ko6z0s terileteken, beleértve a bels6 udvart is a dohanyzas TILOS!
Allagvédelem

A tarsashazi lakééplilet allaganak védelme érdekében a hasznal6 koételes a kildn tulajdont
ingatlanat, a k6zos hasznalatra szolgald helyiségeket és terlleteket, a lakéépilet kézponti
berendezéseit és tartozékait (pl. fiit6- és melegviz szolgéltatd, viz-, gaz-, csatorna- és
aramellatasi vezetékek, szemétledobd, szellbztetd, kaputelefon, kodzponti televizido és
radidantenna, személyfelvond, stb.) rendeltetésiiknek megfeleléen, masok jogos érdekeinek
és a kdrnyezet sérelme nélkil, gazdasadgosan hasznalni.
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Az épllet kozos teruletein talalhatd koziizemi vezetékekhez hozzanydini tilos! Szerelést,
ledgazast csak szakember végezhet a kdzos képviseld megrendelése alapjan.

A térsashéazi kozos tulajdont érintdé nagyobb felljitasi, atalakitdsi munka megkezdésének
idépontjarél és varhaté id6tartamardl legaldbb 15 (tizen6t) nappal a munkakezdést
megeldzéen koteles a kdzbs képviselé a tulajdonost értesiteni. Eletveszély elharitasahoz
szlilkséges munka esetén a munkalatok az értesités hianyaban is megkezdhetéek, azonban
ilyen esetben is koteles a kdzds képvisel6 a munka varhatd idétartamardl a tulajdonost
haladéktalanul tdjékoztatni.

A tarsashazban a kozponti fltést a fltési szezonon kivul be kell kapcsolni, ha a napi
atlagh6mérséklet 3 (harom) egymast kdveté napon 15°C ala sullyed, és ki kell kapcsolni, ha a
napi atlaghémérséklet 3 (harom) egymast koveté napon 18°C folé emelkedik. Fltési
szezonnak mindsul az oktdber 1. napjatél aprilis 30. napjaig tarté idészak.

A k6z0s hasznalatra szolgalé helyiségek, terliletek hasznalata, tarolasi szabalyok

A kdz0s hasznalatra szolgald helyiségeket haszndlat utan tisztan és rendben kell atadni.
A kdz0s hasznalatra szolgald helyiségeket a nyitvatartasi idén kivil zarva kell tartani.

Kbzdsségi helyiség minden nap 7:00 6ra és 22:00 Ora kozott tart nyitva. A kdzosségi térben
talalhato szorakoztatd és konyhai eszkdzok és egyéb berendezések csak rendeltetésszerlien
hasznalhatok, a nem rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredd barminem( karért az érintett
hasznalo(k) teljes anyagi felel6séggel tartozik. A kdzosségi tér csak masok nyugalmanak
zavarasa nélkil latogathatok. A hasznalé koteles a konyhat és annak berendezéseit és
eszkozeit a hasznalatot kdvetéen letakaritani, elmosogatni és elpakolni. Amennyiben a
hasznal6 barmely eszkdzben, berendezésben kéart vél felfedezni, Ugy azt koteles
haladéktalanul jelenteni a portaszolgélat felé.

A kozosségi térben talalhatd szorakoztatd jatékokhoz tartozéd kiegésziték a portaszolgalattol
vehet6k fel €s hasznalat utan a portaszolgalatnal kell azt leadni. A kiegészit6 felvétele soran
a hasznalo6 koteles megadni a lakasa szamat, a nevét és a felvételt alairassal koteles igazolni.
A készlet leadaséat szintén alairassal koteles a hasznal6é igazolni. Ennek elmulasztasabdl
ered6 barminem kar, vagy a készlet hianya esetén az érintett hasznald anyagi feleléséggel
tartozik. A kiegészité hasznalata egyidejlileg maximum 2 éras id8intervallumra igényelheté.

Fitness terem minden nap 6:00 6ra és 22:00 Gra kdzott tart nyitva. A fitness terem kizarélag
lakok altal hasznélhatok, idegenek, baratok, latogatok, stb. szaméra a konditerem hasznalata
tilos! A fitness terem utcai cip8ben nem latogathatd, az csak tiszta, kilén erre a célra
rendszeresitett labbeliben hasznalhaté. A terem hasznalata soran a berendezéseket csak a
kezelési utasitasokban leirtaknak megfeleléen szabad hasznalni, az attél eltérd hasznalat nem
megengedett. Mindenki csak sajat felel6ségére hasznalhatja a fitness teremben talalhat6
berendezéseket. Alkohol és egyéb bdédultsagot okoz6 szerek hasznalata mellett a fitness
teremben taldlhaté eszk6zok hasznalata tilos. 12 év alatti személy a fitness teremben nem
tartdzkodhat.

A szauna minden nap 7:00 6ra és 9:00 6ra kozott, illetve 17:00 éra és 22:00 6ra kozott tart
nyitva. A szauna kizarolag lakok altal hasznalhatok, idegenek, baratok, latogatok, sth. szaméara
a szauna hasznélata tilos! Az lizemeltetd nem vallal felel6sséget a szauna helytelen
hasznalata miatt tortént esetleges balesetekért. Orvos altal eltiltott személyeknek tilos a
szaunat hasznalniuk. Mindenki kizardlag sajat felel6sségére hasznalhatja a szaunat.
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Tovabbi betartandé szabélyok a szauna hasznélata soran:

- Zuhanyzas a szauna hasznalata el6tt kotelezd.

- Papucsban tilos a szaunaba 1épni, azt mindenki koteles a szaunan kivil, az ajté
kdzelében hagyni.

- Ugyeljiink arra, hogy a szauna ajtajat, mindig zarjuk be magunk mogott.

- Ugyeljiink arra, hogy soha ne (iljiink, vagy fekiidjiink meztelen testtel a fara. Nem illik
€s egészséglgyi szempontbdl sem ajanlott. A szauna lepedét/térolkozét teritsik ugy
a fara, hogy az egész testink raférjen, és ezzel megakadalyozzuk, hogy testiink
kozvetlen a faval érintkezzen. Magunkrél a vizet/izzadsagot kulturalt formaban
prébaljuk eltavolitani, ugy hogy ezzel masok nyugalmat ne zavarjuk. Bériinkre felvitt
szauna olajok és egyéb izzadast fokoz6 szerek hasznélata tilos.

- Amennyiben tébben haszndljak egyszerre a szaunat, ugy a felontések el6tt
szlkséges kikérni a tbbbi hasznaloé engedélyét.

- A szaunazas egy meditativ és pihen6élmény. Tilos a hangos, izléstelen és szilinet
nélkuli beszéddel zavarni a szaunazast élvezni kivanok nyugalmat. Ha ez valakit ez
zavar, akkor ezt tiszteletben kell tartani és kérésére ezt mellézni sziveskedjenek.

- A szaunaban tilos az étel-és italfogyasztas, illetve a szauna hasznalata alkohol
fogyasztast kdvetden szigoruan tilos!

- 12 éven aluli gyermek szaméra a szauna hasznalata tilos.

Xbox szobaban talalhaté konzolokhoz tartozé kontrollerek, illetve a televizidk taviranyitoi a
portaszolgalattdl vehetdk fel és hasznalat utan a portaszolgalatnal kell azokat leadni. A
kontrollerek és taviranyitok felvétele soran a hasznalé kételes megadni a lakasa szamat, a
nevét és a felvételt alairassal koteles igazolni. A kontrollerek és taviranyitok leadasat szintén
alairassal koteles a hasznald igazolni. Ennek elmulasztasabdl eredd barminemi kér, vagy a
kontroller(ek) és, vagy taviranyitd(k) hianya esetén az érintett hasznalé anyagi feleléséggel
tartozik. A konzolok hasznalata egyidejlileg maximum 2 éras id8intervallumra igényelheték.

Minden, tarsashazi k6zo6s tulajdonban allé helyiség kulcsabdl egyet a portaszolgalatnal kell
tarolni (tGzkulcs).

A ko6z6s hasznalatra szolgald teriletek csak rendeltetésuknek megfeleléen hasznalhatok. A
k6z6s hasznalatra szolgalo tertleten oda nem ill6 dolgok — kézgyillési megengedé hatarozat
hianyadban — tarolasa tilos. Ezeken a tertleteken butorokat és egyéb targyakat — ideértve az
épitkezésbdl szarmazo anyagokat és targyakat is — csak a kdzds képviseld engedélyével, és
csak atmenetileg lehet tarolni. Tlzveszélyes anyagok tarolasa a sajat tulajdonu nem lakas célu
és kozOs haszndlatra szolgald helyiségekben atmenetileg is tilos. A kdz6s tulajdonu
folyosokon, kozleked6kén — a kozlekedés és a menekulési utvonal zavartalansaganak
biztositasa végett nem tarolhatok ingésagok, még atmenetileg sem.

A lakéépuletben folyékony tizeléanyagot lefejteni csak a k6zos képviseld altal meghatérozott
helyen és a tlizvédelmi elirasok betartasaval szabad.

A koz0s haszndlatra szolgald teriletet a k6zos képvisel6 felszélitdsara az altala megjeldlt
idépontig fel kell szabaditani. A kdzds képvisel6 jogosult az engedély nélkul, vagy az
engedélyben megijeldlt idétartamon tul tarolt targyakat a hasznalok koltségére elszallitani,
illetve elszallittatni.

A tarsashaz kozos tulajdonu terlletein, vagy a teremgarazsban a dohanyozas és a nyilt lang
hasznélata, valamint a nyilvanvaléan tlizet okoz6 vagy fust fejlédéssel jaré eszkodz, tevékenyég
végzeése — a jelen szervezeti és mikodési szabalyzatban foglaltak kivételével — tilos!
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A k6z6s képviseld a szamvizsgald bizottsaggal egyetértésben dohanyzasra kijeldlt helyeket
hatarozhat meg.
A kulon tulajdonban lévé teraszokon és erkélyeken kizardlag elektromos grillstité eszkdézok
hasznalata engedélyezett. Gaz és faszén mikodtetésd, nyilt lang hasznalataval jaré eszk6zok
hasznélata tilos!

A tarsashazban elhelyezett tlzoltd készilékek évenkénti bevizsgalasardl, a tlzvédelmi
szabalyzat el6irasainak betartatasarol a kdzos képviseld koteles gondoskodni.

Kdz06s viz és dram nem hasznalhaté magan célra (pl. autdbmosés, autotoltés, utcalocsolas,
épitkezés, stb.).

A lift hasznalata

A liftek hasznalata a soran a rend és a nyugalom, a tisztasag, a biztonsag, az allagvédelem,
valamint a k6z6s helyiségek hasznaltara vonatkozo6 elbirasok megfeleléen iranyaddak.

A liftek elsésorban személyszallitdsra szolgalnak. A liftekben buator, épitési anyagok, stb.
kizarélag a lift teherbirdsanak figyelembe vételével és allaganak fokozott védelme mellett (pl.
lift kibélelése) lehetséges. A lift kdltozésre és épitési anyag szallitdsara torténd hasznalatat a
k6zbs képviselének el6zetesen irasban be kell jelenteni és a lift belsé védelmérdl minden
esetben a hasznalo koteles elézetesen gondoskodni.

Az elbirt sulykorlatozast be kell tartani, a liftben csak az engedélyezett szamu és sulyhataru
személy utazhat egyidejlileg.

Allatokat a liftben csak ugy szabad szallitani, hogy azok ne veszélyeztessék masok testi
€épségét, ruhajanak tisztasagat.

A liftet huzamosabb ideig feltartani, ajtajat kitamasztani, annak zar6dasat vagy nyitasat
megakadalyozni nem szabad.

A lift Uzemeltetésére, hasznalatara irdnyadd rendelkezéseket, tajékoztatoét a liftben kell
elhelyezni.

A lift karbantartasardl, hibajavitasardl a kozos képviselé gondoskodik.

A lift gyartéjanak utasitdsait minden esetben — akar jelen szervezeti és miikodési szabalyzat
el6irasival szemben is — be kell tartani!

A teremgardzs hasznélata

A teremgaradzsban a hasznalék csak a kizarélagos hasznalatl bealld helyikdn tarolhatjak
gépjarmivuket, oly modon, hogy azzal mas gépjarmi teremgarazson bellli mozgaséat ne
akadalyozza!

Gépjarmivekkel a teremgarazsban indokolatlan zajt kelteni — jaratni, taraztatni, ajtokat
csapkodni — nem szabad. Jelentésebb javitasi munka, Uzemanyagtoltés, olajcsere, festés és
fényezés a garazsban nem végezhetd. A tetécsomagtarto le- és felszerelése, az izzécsere, a
gépjarmi kiporszivozasa és a kerékcsere nem tartozik a tiltott tevékenységek korébe, azok
szabadon végezhet6k.

A teremgarazs személygépkocsi, motorkerékpar, és kerékpar tarolasara hasznalhato.
Gyulékony, tlizveszélyes anyag tarolasa még atmenetileg is tilos!

A teremgarazs takaritasarol a tarsashaz gondoskodik, a kdzos képviseld koteles a hasznalokat
a takaritas id6tartamardl legalabb 5 (6t) munkanappal kordbban tajékoztatni. A hasznalo
koteles a gépkocsi-beallot a takaritas idejére szabadon hagyni.

A teremgarazson belil a KRESZ szabdlyai érvényesek.
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10.

11.

12.

A felszini beall6k hasznéalata

A hasznal6k csak a kizarodlagos hasznalatu beallé helyikoén tarolhatjak gépjarmiviket, oly
modon, hogy azzal mas gépjarmi kdzleked6kdn torténé mozgasat ne akadalyozza!
Gépjarmivekkel indokolatlan zajt kelteni — jaratni, taraztatni, ajtokat csapkodni — nem szabad.
Jelent6sebb javitasi munka, Uzemanyagtoltés, olajcsere, festés és fényezés a Tarsashaz
terlletén nem végezhetd. A tetécsomagtartd le- és felszerelése, az izzocsere, a gépjarmi
kiporszivdzésa és a kerékcsere nem tartozik a tiltott tevékenységek korébe, azok szabadon
végezhetok.

A felszini bedall6 személygépkocsi, motorkerékpar, és kerékpar tarolasara hasznélhato.
Gyulékony, tizveszélyes anyag tarolasa még atmenetileg is tilos!

A gépjarmivek kozlekedésére szolgalo tertleteken a KRESZ szabalyai érvényesek.

A kilon tulajdonu ingatlanok hasznélatanak egyéb szabdlyai

Az épllet teraszainak, erkélyeinek raccsal, lUvegfallal vagy barmilyen mas maédon toérténd
beépitéséhez a kozgylilés el6zetes hozzajarulasa szikséges. A hozzajarulas nem mentesit
az egyeéb jogszabalyokban esetlegesen megkovetelt hatésagi (pl. épitési) engedély
beszerzése alol.

Kulsé nyilaszarok, racsok mazolasanal, szinvalasztasnal, cseréjénél, stb. az éplilet 6sszképét
figyelembe kell venni.

A lefolyérendszerekbe (pl. WC kagyléba, mosdéba, mosogatdba, stbh.), tovabba a csapadék
levezetbkbe szemetet, kdrnyezetszennyez6, zsiros, olajos stb. folyadékot, anyagot, festéket,
tormeléket 6nteni a dugulés veszélye miatt tilos!

Ablakban, erkélyen, sth. névényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.

Allattartas

Kutyat, macskat, madarat és mas hazi allatokat (pl. menyét) kizarélag a tarsashazi kulén
tulajdonon belil, a hdz nyugalmanak, tisztasaganak biztositasaval, az allattarto felelésségével
lehet tartani és etetni.

Lakascélu ingatlanon kivil allatot tartani tilos!

Emberre veszélyes hull6 és izeltlabu, melegvérli ragadozé, valamint er6s hangon
kommunikalé madar (pl. ériaspapagaj) nem tarthato.

Kébor allatot, valamint madarat az éplletbe szoktatni, illetve az épulet terliletén etetni tilos!
Az engedéllyel tartott allat okozta szennyezédést (pl. labnyom, Urilék, stb.) annak gondozoja
koteles haladéktalanul feltakaritani.

Az eb- és allattartds mértékét és a tartds maédjat kilon rendeletek szabalyozzak, a hasznaldk
kotelesek azokat betartani.

Az allatok tarsashaz teriletén torténd szaporitasa tilos!

Az allat tulajdonosa, gondozoja koteles gondoskodni az altala tartott allat bejelentésérdl,
beoltasardl.

A tarsashazi kozos tulajdond terlleteken az eb- vagy egyéb allatra vonatkozd vezetési
el6irasokat kotelez6 megtartani!

A ko6z6s tulajdonban allé ingatlanrészeken, beleértve a belsd udvart és a kertet is hazi és
kiséllatot sétaltatni TILOS!

Vegyes rendelkezések
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Minden haszndalo jogosult a hazirend szovegét megismerni, arrél a kdzos képviselbtdl — a
koltségek megfizetésével — masolatot kérni vagy késziteni és koteles a hazirend szabdlyait
betartani.

Budapest, 2022. augusztus hénap 01. napja

Hema-Home Kft., Major Péter dr. Huber Zita
k6z6s képviseld, levezetd elndk jegyz6kodnyvvezetd
Zalai Gabor Miklos METRODOM Teve33 Kft., Zalai Gabor Miklos
hitelesitd tulajdonostars hitelesitd tulajdonostars

Ellenjegyzem, Budapesten, 2022. augusztus hénap 01. napjan:
dr. Csurgay Andras Zsolt
Ugyvéd
KASZ: 36058600
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A TEVE33 APARTMANHAZ TARSASHAZ 2022. augusztus 01. napjan kelt szervezeti és
miikodési szabalyzatanak

2. szadmu melléklete

FUTES- ES MELEGVIiZ ELSZAMOLASI SZABALYZAT

A TEVE33 APARTMANHAZ TARSASHAZ az alabbi szabélyzat alapjan szamolja el a koltségeket a
mindenkori k6zds képvisel® a Tarsashaz tulajdonosa felé az albetétekhez tartozé folydszamlara vald
terheléssel fogyasztasi értesité formajaban, mely terhelést minden esetben az elszamolt idészak
utolsé napjan kell elvégezni.

Aramdij kezelése:
Az albetétek hasznaldja a kdzizemi szolgéaltaté altal kiallitott szamla alapjan koteles megfizetni az
elfogyasztott elektromosaram mennyiséget a k6zlizemi szolgaltato felé.

Viz és csatornadij kezelése:
Tulajdonos a Fogyasztasi értesit6 alapjan koteles megfizetni az elfogyasztott vizmennyiséget, illetve
a szennyviz dijat, mely elszamolas alapja a kézlizemi szolgaltatok altal kiallitott szamla.

Gazora alapdijanak kezelése:

A Tarsashaznak a mindenkori gazszolgaltaté felé, a gazérak kihelyezése miatti alapdijat a
mindenkori k6zos képviselet a fogyasztast igénybe vevé albetétek szamaval egyenlé aranyban
koteles felosztani, mely a Tarsashéz esetében 202 darab fogyasztési helyet jelent, ami megegyezik
az éplletben lévé lakasok és Uizletek szamaval. Az igy felosztott és egész forintra felkerekitett dijat
a kozos képvisel6 a fogyasztasi értesitén kilon sorban koteles feltlintetni, mint gazéra alapdijat.

A gazoéra alapdijat a kozos képvisel6 kuldon konyvelési jogcimre koteles kdnyvelni.

Ho6 veszteség (rendszer alapdij) kezelése:

Az lizemeteté minden hénap 7. napjan leolvassa a gazora és a hészivattyuk elektromos fogyasztas
mérdinek allaséat, mely leolvasasi értékek a szamités alapjat képezik.

Minden hazkézponti fltési/hltési, illetve melegviz ellatasi rendszer mikodése soran veszteséggel
uzemeltethet6. A Tarsashaz veszteségét egy a Tarsashaz fitési/hltési és meleg viz rendszerét
ismerd és karbantartd energetikus hatarozza meg. A szamitas alapjat képezi a kazanok és
hészivattyuk tipusai, a meleg viz tarolok mennyisége és méretei, a hécserélék tipusa és méretei, a
ftési/hitési és meleg viz strangok hossza, valamint méretezése és szigetelése, tovabba a mért
eléremend és visszatérd flitési és melegviz rendszeren hasznalaton kivil mért héfokok. Jelen
szabalyzat megalkotasakor ezen elvek alapjan a hé veszteség mértékét 25%-ban hatarozta meg a
szakértd.

A havonta kiszamitott h6 veszteség dijat az albetétek tulajdonosai a lakas és Uzlet albetét tulajdoni
hanyada alapjan kotelesek medfizetni.

Az egy tulajdoni hanyadra jutd hé veszteség egységarat minden esetben egészforintra kell
felkerekiteni.

A h6 veszteség dijanak szamitasi alapjat képez6 adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén kilon
sorokban.
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Meleg viz szadmitdsi mddszere:

Az Uzemeltetd minden hénap 7. napjan leolvassa a vizora allasokat, melyek a szamitas alapjéat
képezik.

A meleg viz kbbméterenkénti felmelegitési dijat az alabbi modon kell meghatarozni fltéssel ellatott
idészakban:

A meleg viz kézponti felmelegitésnek a dijat a flitési id6szakra vonatkozdan egy a Tarsashaz f(itési
rendszerét ismeré és karbantarté energetikus hatarozza meg.

A szamitas mindenkori alapja a gaz fit6értéke, a kazan tipusa, valamint a hasznalati meleg viz
felmelegitésének héfoka. Az igy kapott értéket kell egységarnak tekinteni, és azt felszorozni az
elfogyasztott meleg vizmérén mért mennyiséggel.

A fltési id6szakon kivlli honapokban a meleg viz kdzponti felmelegitésének a dijat az elszamolt
idészak vonatkozasaban minden esetben a fogyasztas aranyaban kell meghatarozni a kévetkezé
maodon:

Az elfogyasztott gazmennyiség alapjan képzett gazdijbdl le kell vonni a hd veszteség mértékét, majd
a maradvanyeértéket el kell osztani az id6szakban elfogyasztott meleg viz mennyiségével, az igy
kapott értéket egész forintra szikséges minden esetben felkerekiteni ezzel megkapjuk a meleg viz
felmelegités egységarat, melyet szorozni szilkséges az albetétben a meleg vizéra altal mért
mennyiséggel.

Mindkét esetben minden, a szamitas alapjat képezé adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén
klon sorokban.

Fiitésdij/hiitésdij szamitdsi modszere:

A fltés/h(ités dijat a kilon tulajdonban elhelyezett mérédra alapjan fizeti a Tulajdonos.

A Tulajdonos altal elfogyasztott flitési/hiitési hémennyiség alapjan, mely minden hénap utols6
napjan a hémennyiségmerdk kézos képvisel6 altali vagy a Tarsashazzal megbizasi jogviszonyban
lévé vallalkozé/gondnok leolvasasabdl az adott hoénapra meghatarozott flitési/hiitési dij
egységarabdl kerll kiszamitasra a kovetkez6 moédon. Az aktualis hénap gaz és hészivattyus
elektromos &ram fogyasztasabol levonasra keril a héveszteségnek elszamolt gaz és
arammennyiség, mely a Tarsashaz esetében 25%. A megmaradt g4z és hdszivattyus elektromos
aramdijbdl szintén levonasra keril a hasznalati meleg viz felmelegitéshez elhasznalt gaz
mennyisége, mely energetikai szamitds alapjan meghatarozasra keriult. A fennmaradd
gazmennyiség a flitési rendszer mikdodtetésére szolgald gaz.

A kozOs képviselet Osszesiti az adott hdnapra vonatkozé 6sszes hémennyiségmérd altal
elfogyasztott egységet. A fltésre/hiitésre felhasznalt gazmennyiség felszorzasra kertul az aktudlis
kézmiszolgaltatd altal megadott egy kbbméterre jutd gaz és hészivattyls aram araval, az igy kapott
érték pedig elosztasra keriil az 6sszes elfogyasztott hémennyiségi egységgel. igy megkapjuk az egy
egységre jutdé hémennyiséget, melyet minden albetét esetében visszaszorzunk az albetétre jutd
fatési/hGtési hémennyiségmérdn mért értékkel. Az Osszeg szintén szerepel a Tulajdonosnak
kikGldott Fogyasztasi értesitében.

A ftés/hltés fogyasztasara hasznalt hdmennyiségmérén lathatdé mennyiségi egység megnevezés
nem mérvado, csupan informativ jellegli adatnak tekinthetd, mivel a mért hdmennyiség tekintetében
a Tarsashaz nem tekinti joghatassal jar6 mérési adatnak a leolvasott mennyiségi egységet és
mennyiséget.

A szamitas alapjat képez6 adatot fel kell tlintetni a fogyasztasi értesitén kilén sorokban.

Eqyéb rendelkezések:A fogyasztasi értesitén szereplé dijat a tulajdonos a fogyasztasi értesité
kdzhezvételét kdvetd 8 anapon belll leolvasasi datumot kdveté honap 15. napjaig koteles megfizetni
a Tarsashaz részére.

A fogyasztasi értesitének tartalmaznia kell a leolvasas datumat, a fogyasztasi mértékegységeket és
egysegarakat, valamint a készité nevét és elérhetésegeét.
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TEVE33 APARTMANHAZ TARSASHAZ Szervezeti és miikddési szabalyzat 2022. augusztus 01.

Budapest, 2022. augusztus hénap 01. napja

Hema-Home Kft., Major Péter dr. Huber Zita
kozos képviseld, levezetd elndk jegyz6ékonyvvezetd
© Zalai Gabor Miklss METRODOM Teve33 Kft., Zalai Gabor Mikiés
hitelesité tulajdonostars hitelesit6 tulajdonostars

Ellenjegyzem, Budapesten, 2022. augusztus 01. napjan:
dr. Csurgay Andras Zsolt
ugyved
KASZ: 36058600
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