METRODOM GREEN ACER TARSASHAZ Szervezeti és mikddési szabalyzat 2025. februar 25.

A METRODOM GREEN ACER TARSASHAZ 2025. februar 25. napjan kelt szervezeti és
miikodési szabalyzatanak

1. szamu melléklete

HAZIREND

1. Preambulum

A hazirend meghatarozza a Tarsashazban barmilyen jogcimen, allandéan vagy ideiglenesen
tartézkodé tulajdonos, bérls, csaladtag, latogaté stb. személy (a tovabbiakban egyuttesen:
hasznalok) magatartasat, és azokat az alapvetd szabdlyokat, amelyek a tarsas
egyiittéléshez nélkiildzhetetlenek. Eldirja tovabba az ingatlan rendeltetésszerl hasznalatara,
dllaganak védelmére, megbvasdra szolgalé, kildn jogszabalyban nem rogzitett
kdvetelményeket.

2. Csend és nyugalom biztositasa, zajkeltés tilalma

A tarsashazban napszaktél fliggetlendl tartdzkodni kell minden, masok nyugalmat zavaré
zajos magatartastol és tevékenységtd!.

Televizid, radié vagy mas audiovizudlis eszkdz, haztartasi és munkagép, valamint egyeb
hasonld berendezések ugy Uzemeltethet6k, hogy azok miikddése, hangja, zaja masok
nyugalmat ne zavarja.

Zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése (pl. furas, vésés, kalapalas, flinyiras stb.)

a) hétkdznap 08:00 és 12:00 ora kdzott, valamint 15:00 és 19:00 kozott;

b) szombaton 09:00 és 14:00 6ra kdzdit engedélyezett;

c) vasarnap és Unnepnapokon (munkasziineti napokon) tilos.

Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igényl§ hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasara iranyulé6 munkavégzeést.

Masokat zavaré mérték(i zajt okozo haztartasi vagy egyéb gép és eszkdz hasznalata
a) hétkdznap és szombaton 08:00 és 20:00 6ra k6z6tt, valamint
b) vasarnap és Unnepnapokon (munkasziineti napokon) 09:00 és 14:00 6ra kozott

engedélyezett.
Jelen rendelkezés nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy
életveszély elharitasara irdnyuld munkavégzest.

Az ének, tanc, zene oktatésa, gyakorlasa a Tarsashaz albetétjeiben nem folytathatd.

Hivatasos m(ivészek, egyiittesek, oktatok lakééplleten bellli miikodését a Tarsashaz
megtiltja.
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3. Biztonsag

A Tarsashaz bejarati ajtoit (ideértve a teremgarazs kapujat is) — vagyonvédelmi okokbdl —
napkdzben is csukva kell tartani. A Tarsashazba a bejutas proxyval, vagy a jogosultak arcat
azonosité kaputelefonnal torténik. Az arcazonositd rendszer haszndlata a lakok sajat
doéntése alapjan torténik, igény esetén a kdzds képviselé kdteles gondoskodni a jogosultak
arcanak beszkennelésérdl, illetve annak a rendszerbdl vald torlésérél. A kdzbs képviseld
kéltségek megfizetése ellenében kdteles kulcsot (proxy-t) a tulajdonos részére biztositani.

A Tarsashdaz a kaputelefonrendszer hasznalatdhoz az arcfelismeré funkciot a
tulajdonosainak és lakdinak biztositia. A Tarsashaz a rendszer hasznélatahoz sziikséges
dokumentaciok és miikédési, valamint igénylési rendszer kidolgozasat a kdzds képviseletre
bizza. Az arcfelismerés biztositdsa miatti technikai beallitdsok adminisztracios koltséget
vonhatnak maguk utan, melyet a kozos képviselé jogosult az érintett albetéten eldirni. Az
adminisztracios dijat — ha nem kiilsé vallalkozé végzi a bedllitdsokat —, akkor a koz0s
képviselet jogosult megallapitani. Kilsé vallalkozd esetén a tulajdonos a felmerillt
adminisztracios koltséget kézvetleniil megtériti a feladatot végz6 vallalkozdnak.

A latogatok, vendégek szamara a bejutds kaputelefon Gtjan biztositott. A tulajdonostarsak
kotelesek ellendrizni, hogy az épliletbe kit és milyen céllal engednek be! A kaputelefonon a
tulajdonostarsak nevének és a lakds szamanak feltiintetésérdl a kdzds képvisel6 — a
tulajdonostarsak irasbeli bejelentése alapjan — gondoskodik.

A kdz8s képviselS koteles gondoskodni arrdl, hogy a Tarsashaz bejarati ajtajan a rendkivili
esetben bejutdst biztositdé személy neve és elérhetGsége (mobiltelefonszam) olvashatd

legyen.
4. Tisztasag

A lakopark tisztasagarol és a kdzos tulajdond, de nem valamely tulajdonostars kizarélagos
haszndlatdban allé kert (a tovabbiakban: kert) gondozasarél a tarsashazkdzésség
gondoskodik.

A Tarsashaz a lakdépiilet tisztasaga érdekében — legalabb az alabbi munkak elvégzésére —
vallalkozasi szerzGdést kot:

a) a tarsashazi kézds tulajdonban lév6 helyiségek és teriiletek folyamatos és
rendszeres tisztan tartasa (pl. felmosas);

b) a Tarsashaz elétti, illetve a kdzds kertben év6 jardak, sétany folyamatos és
rendszeres leseprése, a sar, a ho, a jég eltavolitasa, csliszasmentesités;

c) az idejét mult, vagy engedély nélkiil kifliggesztett hirdetmények folyamatos és
rendszeres eltavolitasa;

d) évente legalabb 2 (két) alkalommal (tavasszal és &sszel) a tarsashazi kozGs
tulajdonban 1évé teriiletek nagytakaritasa, a kdz6s hasznalatli helyiségek és
terliletek ajtdinak, ablakainak megtisztitdsa, valamint a teremgarazs
nagytakaritasa;

e) szeméttarolé rendszeres Kkiliritése, a kukak hataridében toérténd kirakasa,
szlikség szerinti kimosasa, tisztan tartasa.

A Tarsashaz a kert és az épiileten bellil talalhaté ndvények gondozasa és az éntdzérendszer
karbantartdsa érdekében — a ndvények apolasara, karbantartasara, tapanyagutanpétlasra,

metszésre, és szikség szerinti cserére vagy potlasra, téliesités, stb. — vallalkozasi
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szerzédést kot. A takaritas és a kertgondozas koltségeit a Tarsashaz a kdzds kdltségbdl
fedezi.

A szeméttaroldban (kukaban) kizarélag haztartasi hulladék tarolhaté. Géprészeket, épitési
hulladékot, karacsonyfat (feny6fat), allattetemet, egyéb fert6z6 anyagot, féldet, egyeb nem
haztartasi szemetet (pl. kdltdzési hulladék, batorok vagy bltorrészek) a szeméttaroloba
(kukaba) tenni még atmenetileg is tilos. Ezek elhelyezésérdl, elszallitasardl az a hasznald
koteles gondoskodni, akingl vagy akinek érdekkorében a hulladék keletkezett. A jelen pont
szerinti kotelezettségek teljesitésének ellendrzése céljabol a kozds képviseld az elektronikus
megfigyelé rendszer altal rogzitett képfelvételt felhasznalhatja, és — a jelen pont szerinti
kotelezettségek elmulasztasa esetén — a hulladék elszallitasara kételezheti az érintett
hasznalét. Ennek eredménytelensége esetén — ha a képfelvétel alapjan egyértelmien
bizonyithat6 a kbtelezett személye — a hasznald koltségére elszallittatja azt.

A szeméttaroldba (kukaba) a haztartasi szemetet kizardlag csomagoltan (pl. erre a céira
szolgald nylon zsakban, szatyorban stb.) lehet betenni.

A papirt, miianyagot, illetve az un. zold hulladékot az erre a célra rendszeresitett
szeméttaroloban kell elhelyezni. A haztartasi hulladék, a papir és a miianyag vagy mas
szelektiven gytijtdtt hulladék elszallitdsara a kdzos képviseld kot szerzédest.

Aki barmilyen modon a kézds hasznalatu helyiséget, illetve teriiletet beszennyezi, kételes a
szennyezGdést sajat kdltségén haladéktalanul eltavolitani. A latogatdk, vendégek altal
okozott szennyezddés eltakaritasaért a vendéglato felelds.

A lakdéplilet ablakaibél, teraszairdl, erkélyeirdl stb. targyakat (pl. ég6é gyufat,
cigarettacsikket) kidobni vagy folyadékot kinteni tilos!

Nagymértékl rovarfertézés megsziintetése érdekében a hasznalé a rovarmentesitési
munkakat a sajat kiilon tulajdona tekintetében koteles sajat koltségén elvegezni, vagy
elvégeztetni, illetve az egész tarsashézra kiterjedé rovarmentesités esetén azt eltdrni.

A tarsashazhoz kapcsolodo kozteriiletek tisztan tartasara a vonatkozé jogszabalyi elGirasok
iranyaddk.

5. Allagvédelem

A tarsashézi lakoépiilet allaganak védelme érdekében a hasznald koteles a kiilén tulajdonu
ingatlanat, a kézds hasznalatra szolgalo helyiségeket és teriileteket, a lakoépilet kézpont
berendezéseit &s tartozékait (pl. fiité- és melegviz szolgaltatd, viz-, csatorna- és aramellatasi
vezetékek, szell6z6 rendszer, kaputelefon, személyfelvoné stb.) rendeltetésiiknek
megfeleléen, masok jogos érdekeinek és a kornyezet sérelme nelkul, gazdasagosan
hasznalni.

Az épiilet kdzds teriiletein talalhaté kozlizemi vezetékekhez hozzanydini tilos! Barmiféle
szerelést, ledgazast csak szakember végezhet a kdzds képviseld megrendelése alapjan.

A tarsashazi kézos tulajdont érintd nagyobb feltjitasi, atalakitdsi munka megkezdéseének
idSpontjarél és varhaté idStartamardl legaldabb 15 (tizendt) nappal a munkakezdest
megel6z8en, a tarsashazban jol lathatd helyre kifiggesztett hirdetmény utjan koteles a kdzds
képviseld a hasznalokat értesiteni. Eletveszély elharitasahoz szilkséges munka eseten a
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munkalatok az értesités hianyaban is megkezdhetéek, azonban ilyen esetben is koteles a
kdzos képviselé a munka varhaté idStartamardl a hasznaldkat haladéktalanul tajékoztatni.

A tarsashazi kilon tulajdonu ingatlanokban végzendd, maéasokat zavardé mértékld zajjal,
porképzddéssel jard felljitasi, atalakitasi munkakrol koteles a hasznald a kézds képviseldt
legalabb 15 (tizenét) nappal korabban irasban tajékoztatni, jogszabalyban meghatarozott
esetekben pedig a kézds képviseld engedélyét kérni.

6. A kdzos hasznalatra szolgalé helyiségek, teriiletek hasznalata, tarolasi szabalyok

A koz0s haszndlatra szolgalé helyiségeket haszndlat utan tisztan és rendben kell tadni.

A kdzds hasznalatra szolgald helyiségeket a Hazirendben megszabott hasznalati idén kivul
zarva kell tartani. Minden tarsashazi k6zoés tulajdonban allé helyiség kulcsabdl egyet a kozos
képviselénél kell tarolni (tlizkulcs).

A kbzds hasznalatra szolgalo terliletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznélhatdk. A
kdzos hasznalatra szolgald terileten oda nem ill6 dolgok — kdzgy(ilési megengedd hatarozat
hianyaban — tartés tarolasa tilos. Ezeken a terlleteken butorokat és egyéb targyakat —
ideértve az épitkezéshdl szarmazd anyagokat és targyakat is — csak a kdzds képviseld
engedélyével, és csak atmenetileg lehet tarolni. TUzveszélyes anyagok tarolasa a sajat
tulajdond nem lakéas célt és kdzds hasznalatra szolgald helyiségekben atmenetileg is tilos. A
kozos tulajdond folyosékon, kbdzleked6kdn — a kdzlekedés és a menekulési utvonal
zavartalansaga mellett, valamint a tlizrendészeti elbirdsok figyelembevételével és
betartasaval — a tervben szerepld, az épllettel egyltt atadott butorokon, mas berendezési
targyakon és novényeken kivil mas dolgok nem tarolhatéak. A babakocsik és biciklik az
éplleten bellil az erre kijel6lt kbzosségi taroldkban tarolhatéak.

A kbz0s hasznalatra szolgald terlletet a kdzds képviseld felszélitdsara az altala megjelolt
idépontig fel kell szabaditani. A kozbs képviseld jogosult az engedély nélkil, vagy az
engedélyben megjeldlt idétartamon tal tarolt targyakat a tulajdonosuk kéltségére elszallitani,
illetve elszallittatni.

A kijelolt dohanyzohelyek kivételével a Tarsashaz kozods tulajdoni terliletein vagy a
teremgarazsban dohanyozni és a nyilt lang hasznalata, valamint a nyilvanvaléan tiizet okozé
tevékenyég végzése — a jelen szervezeti és miikddési szabalyzatban foglaltak kivételével —
tilos!

A kOzos képviseld a szamvizsgald bizottsaggal egyetértésben dohdnyzasra kijelolt helyeket
és tlzrakd helyeket hatarozhat meg. Az épliletben kijelolt dohanyzéhely nem létesithet. A
Tarsashaz tetdteraszon 1évé grill teraszan elektromosgrill az arra kijeldlt helyen

lizemeltethetd.
A lakopark teljes terlletén kizarélag elektromos grillsiitd eszkdzok hasznalata engedélyezett,

gaz és faszén mikddtetésd, nyilt [Ang hasznalataval jaro eszkézdk hasznélata tilos!

A tarsashazban elhelyezett tiizoltd késziilékek évenkénti bevizsgalasardl, a tlizvédelmi
szabalyzat elGirasainak betartatasarél a kdzds képviseld kételes gondoskodni.

Kozbs viz és aram nem hasznalhaté magan céira (pl. autémosas, utcalocsolas, épitkezés,
kizarélagos hasznalata kert locsolasa).
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7. Az

egyes kézds hasznalatban all6é helyiségek hasznalati rendje

A kézds haszndlati helyiségeket a hasznalok sajat felelésségiikre vehetik igénybe, azokat
kiilonos gondossaggal kell hasznalni, hogy allagukat a lehet§ leghosszabb ideig meg0lrizzék.

Aki

a kdzds haszndlatl helyiségek hasznalati rendjét sulyosan, vagy ismételten megszegi,

személyi sériiléssel jar6 balesetet okoz, mésok altali hasznalatat akadalyozza, zavarja,
ellehetetleniti, szandékosan kart okoz a berendezésben, a kartérités mellett ideiglenesen
vagy véglegesen ki lehet zarni egy vagy tobb kdzds helyiség hasznalatabdl. A kizarasrol,
annak idétartamardél az SZVB a kozds képvisel6vel egylitt dont, hatarozatuk felllvizsgalatat a
hasznald a soron kdvetkez6 kézgy(iléstdl kérheti.

7.1

Fitneszterem és szauna

7.2

A fitneszterem minden nap 7-t6l 22-ig tart nyitva. A szauna munkanapokon 18-t6l 22-ig,
munkasziineti napokon 9-t61 22-ig lizemel. A fitneszterem és a szauna ajtaja
{izemidében proxyval nyithaté, az ajtékat az Uzemid6 alatt is csukva kell tartani. A
szauna hasznalatanak kiildnleges szabalyait, kilonds tekintettel a biztonsagra és az
egészségligyi kockazatokra, a szauna mellett ki kell fiiggeszteni. A szauna koedukalt,
azt kizardlag fiirdéruhaban vagy més, a testet részben takar6 ruhazatban lehet
hasznalni. A fitneszterembe kizarélag tiszta talpu edzécipben szabad belépni, utcai
cip6ben, csizmaban, papucsban a belépés, illetve a gépek hasznalata tilos! A
helyiségbe hazidllatot, kisallatot bevinni szigoruan tilos! A nyitvatartasi s Uzemelési
idSket a kdzos képviselet vagy a kdzgylilés modosithatja. Takaritasi és karbantartasi id6
alatt a fitneszterem és a szauna nem hasznalhato.

Kézdsségi nappali jatszoésarokkal

A kdzosségi nappali minden nap 7-t8l 22-ig tart nyitva, ajtaja GzemidSben proxyval
nyithatd, az ajtékat az {izemidé alatt is csukva kell tartani. A kdz6sségi nappaliba étel,
ital, a felszolgaldsukhoz és elfogyasztdsukhoz szilkséges eszkdzok, kiegészitdk
korlatozas nélkll bevihetdk, de gondoskodni kell a takaritasrol, a maradék, illetve a
hulladék gytijtésérdl és eltavolitasardl, a kozosségi nappaliban semmilyen szemét nem
hagyhaté. A jatszésarok 1-7 éves gyermekek igényei szerint lett kialakitva, id6ésebb
gyerekek a helyiség haszndlatat lehetSség szerint kerlliék. Gyerekek csak feln6tt
kiséretében és felligyelete mellett hasznalhatjdk a helyiséget, a gyerekek felugyeletet a
Tarsashaz személyzete alkalomszerlen, ideiglenes jelleggel sem tudja ellatni. A
jatszosarkot a gyerekek a szlilék feleldsségére hasznalhatjak, az ott tortént balesetekért,
karokozasért a gyerek felligyeletét ellatd feindtt, a sziils, illetve a lakdshasznald
egyetemlegesen felel. A helyiség eseti koszoloédasat (étel, ital, sar stb.) a gyerek
felligyeletét ellaté felnSttnek haladéktalanul fel kell takaritania, a jatszészobaba az
SZVB-vel egyeztetve lehet adomanyozott jatékokat elhelyezni, illetve a kdzds képviseld
az SZVB egyetértésével dont a leamortizalodott, sériilt, elkoszolodott jatékok
leselejtezésérdl és potlasardl. Gyermek nélkil felnétt lakashasznaldk a jatszosarokba
nem léphetnek be, azt semmilyen moédon és célja nem hasznalhatjak, akkor sem, ha a
jatszésarokban éppen nem tartézkodnak gyerekek. A kozGsségi nappaliba és a
jatszosarokba haziallatot, kisallatot bevinni szigordan tilos! A nyitvatartasi és (zemelési
idSket a kdzOs képviselet vagy a kdzgyllés moédosithatja. Takaritasi és karbantartasi idé
alatt a babajatszdészoba nem hasznélhato.

7.3 Kozdsséai konyha és étkezd, kdzosségi tetéterasz (qrill terasz, napozd terasz)

A kozosségi konyha és étkezd, tovabba a kozdsségi tetterasz minden nap 8-t6l 23-ig
tart nyitva, ajtaja lizemidében proxyval nyithatd, az ajtokat az lizemid6 alatt is csukva
kell tartani. A tetSteraszon 14 év alatti gyermekek kizarolag felnétt felligyelete meliett
tartézkodhatnak! A tetSterasz alapvetéen csondes kikapcsolédasra, pihenésre,
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relaxaciora szolgal, zenés, tAncos esemény a tetéteraszon nem tarthatéd! A teraszra étel,
ital, a felszolgalasukhoz és elfogyasztasukhoz sziikséges eszkdzok, kiegészitdk
korlatozas nélkiil felviheték, de gondoskodni kell a takaritasrél, a maradék, illetve a
hulladék gy(ijtésérél és eltavolitasarol, a tetéteraszon semmilyen szemét nem hagyhato.
A tetdteraszrol tilos barmit ledobni, tilos a rakétdzas és petardazas, illetve dronok
roptetése. Szigoruan tilos tiizet rakni, vagy barmilyen mas médon nyilt langot igénylé
eszkozt hasznalni. A tetSteraszra hazidllatot kizardlag sajat felelésségre szabad felvinni,
gondoskodni kell réla, hogy a hazidllatok a leburkolt, jarésra kijelolt terlleten
maradjanak, sziikség szerint pérazt kell hasznalni. A hazidllat altal okozott koszt a
felligyeletiiket ellaté személynek haladéktalanul fel kell takaritania. A nyitvatartasi és
Uzemelési id6Gket a kdzds képviselet vagy a kozgylilés modosithatjia. Takaritasi és
karbantartasi id6 alatt a tetterasz nem hasznalhaté.

7.4 Kert, multifunkciés mlifiives palya és kiltéri edzd allomas
A k6z0s hasznalata kert kialakitdsara és a telepitett névényfajokra tekintettel elsésorban
diszit6 funkciéval rendelkezik, célja, hogy a hasznalék egészséges, z6ld kérnyezetben
lakhassanak. A zoldfeliiletek ezért sportolasra, jatékra, mas tevékenységre nem
hasznalhatdak, kizarélag ott szabad a zéld terliletre Iépni, azt ideiglenesen vagy tartésan
hasznalni, ahol ezt a kihelyezett tabla kifejezetten megengedi. A zdldterlilet lakok altali
hasznalatarél, a hasznalat médjardl, a lakdi vélemények és kezdeményezések alapjan a
kdzos képviseld az SZVB-vel egyitt dont. A kertbe a kialakult vészhelyzet elharitasa
kivételével, autdval, motorkerékparral, robogéval vagy mas gépjarmlivel szigordan tilos
behajtani! llyen jarmivek a laképarkban kizardlag a felszin alatti teremgarazsban
kozlekedhetnek, azokat oft lehet tarolni. A kertben kerékparral (ideértve a
gyermekbicikliket is), rollerrel, vagy mas emberi erével hajtott eszkdzzel (tovabbiakban
egyutt mikromobilitdsi eszkdzok), jatékkal kizarélag a szilard burkolattal ellatott
fellileteken lehet kbzlekedni.
A kertben kialakitott muitifunkciés miflives palya és kiiltéri edzé allomas hasznalatara (a
cip6hasznalattél eltekintve) az edzdéteremnél irtakat kell értelemszeriien alkalmazni. A
multifunkciés mlflives palyat és kiiltéri edz6 allomast kizardlag rendeltetésének
megfelelen sportolasi, illetve fitnesztevékenység végzésére lehet hasznélni. A lakok
igény szerint alakithatnak a testgyakorlasra csoportokat, multifunkciés mdiflives palya
csoportosan is hasznalhaté. A csoportos hasznalatot, a hasznalat rendjét a k&zos
képviseldnek kell bejelenteni, nagyobb hasznalati igény, idépont Utkdzések esetén
foglalasi rendet kell bevezetni. A foglalasi rendszer mikodtetésérdl, annak szabalyairdl a
koz0s képviselé az SZVB-vel egyeztetve dont.
A kertbe haziallatok kizarélag pérazon vezetve vihetdk le, a hazidllatokkal csak a szilard
burkolatt teriileteken lehet kdzlekedni. A hazidllat altal okozott koszt a felligyeletiiket
ellaté személynek haladéktalanul fel kell takaritania (igy kuloéndsen az esetleges
kutyapiszkot felszedni, szilard burkolat esetén a vizeletet vizzel fellocsolni/lemosni). Tilos
a hazidllatokat a zold terlletre engedi, kilondésen pdéraz nélkiil, tilos a kert barmely
tertiletét kutyafuttatéként, a haziallatok atmozgatasara hasznalni! A kertben szabadon,
péraz nélkil 1évé haziallatokat a portas, a biztonsagi 6r, illetve a gondnok befoghatja,
ezekre a haziallatokra ugyanazok a szabélyok alkalmazanddak, mint a kozteriileten
talalt kébor, gazdatlan haziallatokra.
A kert ndévényzetének apolasara kizarélag a k6zds képviselé altal megbizott személyek,
cégek jogosultak. Novényt Ultetni, eltdvolitani, viragot vagy agat lemetszeni, letépni tilos!
Amennyiben a lakdk a kertben a névényeknél rendelienességet tapasztalnak (nem, vagy
nyilvanvaléan hibasan miikédé locsoléfej, beteg, vagy elpusztult ndvények stb.), azt
haladéktalanul jelenteni kell a k6zos képviselének.
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8. A lift hasznalata

A liftek haszndlata soran a rend és a nyugalom, a tisztasag, a biztonsag, az allagvedelem,
valamint a kdz8s helyiségek hasznéltara vonatkoz6 elSirasok iranyadoak.

A liftek elsésorban személyszallitasra szolgdinak. A liftekben butor, épitési anyagok stb.
kizarolag a lift teherbirasanak figyelembevételével és allaganak fokozott védelme mellett (pl.
lift kibélelése) lehetséges.

Az eléirt stlykorlatozast be kell tartani, a liftben csak az engedélyezett szamu és sulyhataru
személy utazhat egyidejlileg.

A liftet huzamosabb ideig feltartani, ajtajat kitamasztani, annak zarédasat vagy nyitasat
megakadalyozni tilos.

A lift lizemeltetésére, hasznalatara iranyadd rendelkezéseket, tajékoztatét sziikség szerint a
liftben kell elhelyezni.

A lift karbantartasarél, hibajavitasardl a kdzos képvisel§ gondoskodik.

A lift gyartéjanak utasitasait minden esetben — akar jelen szervezeti és miikddési szabalyzat
eléirasaival szemben is — be kell tartanil

9. A teremgarazs hasznalata

A teremgarazsban talalhats, kilon tulajdonban 1év6 gépkocsibedllok  kizardlag
rendeltetésiiknek megfeleléen, azaz gépjarmiivek tartdés vagy ideiglenes jellegli tarolasara
hasznalhatbak.

A teremgarazsban a tulajdonosok a gépjarmivikkel csak a kizérélagos hasznalatu beallé
helyiikén tarolhatjak gépjarmiviiket, oly médon, hogy azzal mas gépjarmd teremgarazson
bellili mozgasat ne akadalyozza!

Gépjarmiivekkel a teremgarazsban indokolatlan zajt kelteni — jaratni, tdraztatni, ajtokat
csapkodni — nem szabad. Jelentsebb javitdsi munka, Gzemanyagtltés (ide nem értve az
elektromos autok tdltését), olajcsere, festés és fényezés a garazsban nem végezhetd. A
tetécsomagtartdé le- és felszerelése, az izzocsere, a gépjarmii kiporszivozasa és a
kerékcsere megengedett.

Gyulékony, tlizveszélyes anyag tarolasa még atmenetileg is tilos!

A gépkocsi-bedllok tisztantartdsa és a gépkocsik altal behordott vagy okozott
szennyezGdések (pl. sar, olaj) eltavolitdsa — ha jelen szervezeti és mikodési szabalyzat
masként nem rendelkezik — az adott beall6 tulajdonosanak (hasznald) feladata.

A teremgarazs rendszeres takaritasardl a Tarsashaz gondoskodik, gy a kdz0s képviseld
koteles a hasznalokat a takaritas idétartamardl legalabb 5 (6t) munkanappal korabban — a
teremgarazs gyalogos bejaratainal elhelyezett hirdetmény Utjan — tajékoztatni. A hasznal6
koteles a gépkocsi-beallét a takaritas idejére szabadon hagyni.

A teremgarézson beliil a KRESZ szabalyai érvényesek.

A teremgardzs hasznalati rendjét sulyosan megsérté jarmivek (elsGsorban a kdzds
teriileten, kdzlekedd utakon parkoldk), illetve azok a gépjarmiivek, melynek tulajdonosa,
{izembentartéja kérésre nem igazolja megfeleléen a kdzos képviselé szaméra, hogy jogosult
a teremgardzs hasznalatara (6 vagy csaladtagja rendelkezik sajat tulajdonu
gépkocsibedlloval vagy mastol bedllét bérel), a kozos kepviseld kitiltia a teremgarazs
hasznalatabdl. Ezeknek a gépjarmiiveknek a rendszamat a gardzskapu rendszamazonosité
rendszerébdl tordini kell. Amennyiben a teremgardzs hasznalatabél kizart, vagy azt
nyilvanvaléan illetéktelen hasznald gépjarmlvével mégis bejut a teremgarazsba, azt
ismételten nem rendeltetésszer(ien hasznalja, a kdzbs képvisel jogosult a gépjarmiire
kerékbilincset felszereltetni, vagy annak elvitelét mas médon megakadalyozni. A kerekbilincs
eltavolitasanak dijat kézgyllési hatarozat, az SZMSZ, ennek hidnyaban az SZVB-vel
egyetértésben a kdzds képvisel6 hatarozza meg.

NLTH Profi Otthon Kft. dr. Huber Zita METRODOM Green Acer Kit.
iképviseli: Nagy Roland e gyi Skonywvezets kepviseli: Ujj Agnes Enikd UigyvezetS, alapitd,
kézbs képviseld, hitelesité tulajdonos
levezets elndk

38. oldal, Gsszesen 48 oldal




METRODOM GREEN ACER TARSASHAZ Szervezeti és miikddési szabalyzat 2025. februdr 25.

A tulajdonosoknak — eltéré kozgydlési dontés hidnyaban — beallonkét maximum 2 db
rendszam rogzitésére van lehetdsége. Azon tulajdonosok, akik valamilyen oknél fogva nem
tudjdk a rendszamfelismeré rendszert haszndlni, azok lehet6séget kapnak a kapu GSM
telefonos nyitd rendszeréhez — eltéré kozgylilési dontés hianyaban — 2 db telefonszamot
regisztraltatni. A regisztraciokat a kozos képviselet engedélyezi és rogziti vagy rogzitteti az
drszolgalattal a rendszerben. A regisztracié az elsé (kezdeti) regisztracio, illetve beallénként
évi kétszeri médositasig dijmentes, a folott a kdzds képviselet dijat szamithat fel, melyet a
tulajdonos folyészamlajan a kdzés képviselet eldir.

10. Az elektromos aut6tdltd rendszer hasznalata

Az elektromos autétdlté rendszer, beleértve a vezetékeket és a tdit6berendezéseket
(tovabbiakban egyittesen toltdk), a Téarsashaz kozds tulajdondban allnak. A toltok
karbantartasard!, javittatdsarol sziikség szerint a kozos képviseld kdteles gondoskodni. Az
egyes t6lték, a kiilon tulajdonban allé gépkocsibeallékhoz vannak rendelve, ez azonban nem
jogositja fel a bealld tulajdonosat a tolték mddositasara, athelyezésére, cseréjére. FG
szabalyként az egyes bedllok hasznaléi az adott bedlléhoz rendelt téItét hasznalhatjak, ettdl
azonban a tulajdonosok kozds megegyezéssel eltérhetnek. Azon beélldk tulajdonosai,
akiknek a beélléjahoz nincs t6lté hozzarendelve, nem jogosultak a télt6halézat hasznalatara,
de kezdeményezhetik, hogy bealldjukhoz t6lt6t épitsenek ki. A kérést a kdzds képvisel6hdz
kell benyuijtani, aki azt — esetleges eltéré javaslataval egyiitt — kdteles a soron kovetkezé
kézgylilés napirendjére felvenni, a hatarozati javaslatba belefoglaiva a kiépités dijat melyet a
bedllé tulajdonosanak a Tarsashaz részére kell megfizetnie.

A toIték kizarolag rendeltetésszerlien, gépjarmii toltésére hasznalhatéak, mas elektromos
eszkdzt a toltékrdl tilos tolteni vagy mikddtetni! A tdltékhdéz kizardlag annak, vagy a
gépjarmii gyartoja altal engedélyezett, jovahagyott, a szilkséges hatésagi tanusitvannyal
rendelkezd kabel, illetve atalakité hasznalhato.

Ha a hasznalok a t6lt6k rendellenes mikodését (pl. tiimelegedés, fiist, égett szag stb.) vagy
barmilyen fizikai sériilését tapasztaljak, tilos az adott t6Itét hasznalni, hasznalatban levé toIté
esetén pedig azonnal meg kell szakitani a toltést a hibajelenséget pedig haladéktalanul
jelenteni kell a kdzds képviselbnek.

A t8It6k hasznalati rendjét a vételezett aram elszamolasat, a kdz0s képviseld az SZVB-vel
egyetértésben dllapitia meg. A tolt6k hasznalatabdl ideiglenesen kizarhatd, aki az SZMSZ-
ben vagy kozgyllési hatarozatban meghatarozott meértéki kodzds kéltség, vagy a
Tarsashdézzal szembeni koziizemi dij (f(ités, melegviz, autétoltd aram) tartozast halmozott
fel. A tdlt6k hasznalatabdl ideiglenesen vagy véglegesen kizarhatd, aki a toltGben
szandékosan kart okoz, jogosulatlanul, vagy méretleniil vételez aramot, vagy a télt6ket ugy
modositja, hogy az lehetdséget nydjtson a jogosulatlan, illetve méretlen aramvételezésre. A
kizarasrol a kézds képviseld dont, végleges vagy 6 hénapot meghaladd kizéras esetén
azonban a soron kovetkezé kézgylilés napirendjére koteles a kizarast annak indoklasaval
egyutt hatarozati javaslatkent felvenni.

A tolték hasznalati rendjét, a mikddtetés kiilonds szabalyait a kdzds képvisel§ sziikség
szerint a teremgarazsban helyezi ki.

11. A kiilén tulajdonii ingatlanok hasznalatanak egyéb szabalyai

Az éplilet teraszainak, erkélyeinek raccsal, Uvegfallal vagy barmilyen mas modon torténé

beépitése (ide nem értve a macskahalét) tilos.
A kils8 nyilaszarok csak az eredetivel megegyez8 szinli, osztdsu és megjelenésii

nyilaszaréra cserélhetdek.
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A lefolyérendszerekbe (pl. WC kagyloba, mosdéba, mosogatoba stb.), tovabba a csapadék
levezetbkbe szemetet, kdrnyezetszennyezd, zsiros, olajos stb. folyadékot, anyagot,
térmeléket Onteni a dugulas veszélye miatt tilos! Kiiléndsen tilos a WC-ben lehuzni a
kdvetkezOket: egészségiigyi betét, tampon, pelenka, Oovszer, kisallat alom, szivacs,

felmoséfej!
Ablakban, erkélyen stb. ndvényeket apolni csak masok érdeksérelme nélkil szabad.

12. Allattartas

Kutyat, macskat, madarat és mas hazidllatokat (pl. menyét) kizarolag a tarsashazi kalon
tulajdonon beliil, a haz nyugalmanak, tisztasadganak biztositasaval, az allattarté
felelésségével lehet tartani és etetni.

Lakascélt ingatlanon kiviil allatot tartani tilos! Lakasonként legfeliebb 3 (harom) haziallatot
(pl. kutya, macska, nagy test(i madar, menyét) lehet tartani, ide nem értve a kilon taroléban
(akvarium, terrarium, ketrec) tartott kisallatokat.

A lakoparkban tilos olyan allatot tartani, amelynek hangja a lakésbdl kihallatszik, hangjanak
ereje, gyakorisaga a szomszédok nyugalmat kifejezetten =zavarja. (A zavaras
megallapitasahoz legalabb harom lakas hasznaléinak egylittes panasza sziikséges.)

Kébor, valamint vadon él6 allatot, a laképarkba szoktatni, illetve a lakdpark teriiletén etetni
tilos!

Az engedéllyel tartott llat okozta szennyezddést (pl. labnyom, Uriilék stb.) annak gondozdja
koteles haladéktalanul feltakaritani.

Az eb- és allattartdis mértékét és a tartds modjat kilon rendeletek szabalyozzak, a
tulajdonostarsak kotelesek azokat betartani.

A lakok altal tartott allatok szaporitasa tilos!

Az allat tulajdonosa, gondozdja kiteles gondoskodni az altala tartott allat bejelentéserd|,
beoltasard!.

A tarsashazi kdzos tulajdonu teriileteken az eb- vagy egyéb allatra vonatkozo vezeteési
eléirasokat kotelezd betartani!

13. Vegyes rendelkezések

Minden hasznal6 jogosult a hazirend szovegét megismerni, arrél a kézos kepviselStdl — a
kdltségek megfizetésével — masolatot kérni vagy késziteni és kételes a hazirend szabalyait
betartani. A kdzos képviselé kételes gondoskodni arrél, hogy a hazirend a Tarsashazban ol
lathatd helyen folyamatosan kifiggesztésre keriiljion, vagy a Tarsashaz erre hasznalt
oldalan, lakéi csoportban, férumban digitalisan kézzétételre kerdiljon.

Budapest, 2025. februar 25.
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